Uchwala nr VII/53/07
Rady Miejskiej w Milostawiu
z dnia 26 czerwca 2007 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milostaw
na lata 2008 - 2012

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 zmiany Dz.U. z 2004 roku Nr 281 poz. 2783, Dz.U. z 2006 roku
Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz.1833 ) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt.15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 zmiany Dz.U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U.
z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457, Dz.U. z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 roku Nr 48 poz. 327 ),
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milostaw na lata
2008 - 2012 w brzmieniu okreslonym zalacznikiem do uchwaty.

§2

Traci moc Uchwata Nr XXVII/159/01 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 20 listopada 2001 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milostaw
na lata 2002 — 2006 oraz uchwata Nr 1X/48/03 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 28 sierpnia
2003 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVII/159/01 Rady Miejskiej w Milostawiu w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2002 — 2006.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 4
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

(-) inz. Jarostaw Sobczak



Uzasadnienie
do uchwaly nr VII/53/07 Rady Miejskiej w Miloslawiu
z dnia 26 czerwca 2007 r.

Ustawa powotana w podstawie prawnej uchwaly nalozyta na gming szereg obowiazkow.
Jednym z nich jest uchwalenie przez Rad¢ programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Program przedstawiony w proponowanym brzmieniu
uwzglednia w swej formie wymogi dotyczace jego tresci okreslone w art. 21 ust.2 ustawy, w tresci
natomiast aktualny stan mieszkaniowego zasobu gminy Milostaw 1 mozliwosci finansowe gminy.

BURMISTRZ

(-) mgr Zbigniew Skikiewicz



Zatacznik do uchwaty nr VII/53/07
Rady Miejskiej w Milostawiu
z dnia 26 czerwca 2007 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miloslaw

na lata 2008 - 2012

1. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy na lata

2008 - 2012.

1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy:

Tresé

Rok 2007

Ilos¢ budynkéw w catosci nalezacych do gminy Mitostaw
[lo$¢ budynkow, w ktorych znajduja sig lokale komunalne (wspolnotowe)

25
15

Powierzchnia budynkéw w catoéci nalezacych do gminy Milostaw w m®

7.057,35

Ilos¢ lokali ogotem

W tym:

1. lokali socjalnych

2. lokali w budynkach komunalnych

3. lokali we Wspolnotach Mieszkaniowych

156

14
105
37

Powierzchnia uzytkowa lokali ogotem w m’
W tym:

1. lokali socjalnych

2. lokali w budynkach komunalnych

3. lokali we Wspolnotach Mieszkaniowych

6.659,57

540,73
4.625,58
1.493,26

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy Mitostaw na lata 2008 - 2012.

Ip.

Tresé 2008 2009 2010

2011 2012

Ilos¢ budynkéw w catosci nalezacych 25 25 25
do gminy Mitostaw
Ilos¢ lokali ktorych gmina jest 35 32 29
wlascicielem we wspolnotach
mieszkaniowych

25 25

27 25

Powierzchnia budynkow w catosci 6.987,35 | 6.882,35 | 6.777,35
nalezacych do gminy Mitoslaw w m’

6.707,35 | 6.637,35

Ilos¢ lokali ogdtem

W tym:

1. lokali socjalnych 14 14 14

2. lokali w budynkach komunalnych 105 105 105

3. lokali we Wspdlnotach 35 32 29
Mieszkaniowych

14 14
105 105
27 25

Powierzchnia uzytkowa lokali ogotem

wm’

W tym:

1. lokali socjalnych 540,73 540,73 540,73

2. lokali w budynkach komunalnych 4.625,57 | 4.625,57 | 4.625,57

3. lokali we Wspdlnotach 1.423,25 1.318,26 | 1.213,25
Mieszkaniowych

540,73 540,73
4.625,57 | 4.625,57
1.143,25 | 1.073,25




3. Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Wiek budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy miesci si¢ w przedziale — przed 1900 r. do
1997 r. Sa to budynki o konstrukcji murowanej z cegly, gazobetonu i pustakow zuzlowych.
Pokrycia dachowe wykonane sa z dachowki, papy 1 eternitu (do 2032 r. nalezy zastapi¢ pokrycia
dachow z eternitu na pokrycia nie zawierajace substancji szkodliwych - niebezpiecznych). Budynki
wyposazone sa w instalacje elektryczne (w 100%), wodno-kanalizacyjne (w 90%) i centralnego
ogrzewania (w 11, 54% ). Wigkszo$¢ substancji mieszkaniowego zasobu gminy wymaga remontow.

4. Progonoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Milostaw na lata
2008 - 2012.

Celem gminy Mitostaw jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego
budynkow w ramach posiadanych wplywow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe ze srodkéw budzetu
gminy oraz funduszy pozyskanych z zewnatrz. Dazy¢ nalezy do podnoszenia standartu lokali,
estetyki budynkow jako catosci 1 likwidacji zuzycia funkcjonalnego.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu technicznego budynkéw mieszkaniowego
zasobu gminy wg. poszczegdlnych branz ustalony zostanie harmonogram remontow 1 napraw.

Z wstepnej oceny stanu technicznego budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy w pierwszej kolejnosci zaleca si¢ wykonanie w latach 2008 - 2012 robot: naprawa kominoéw
1 przewodow wentylacyjnych (ponad potacia dachu), przekladanie i naprawy dachow w tym
instalacji odgromowej, wymiang stolarki budowlanej, wymiang¢ 1 modernizacj¢ instalacji
elektrycznej 1 wodno-kanalizacyjnej, remonty elewacji 1 klatek schodowych, docieplanie $cian
zewnetrznych, wykonanie dokumentacji technicznych i1 przegladow.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wyvnikajacy ze stanu technicznego
budvnkow i lokali na lata 2008 - 2012.

1. Stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy oceni¢ nalezy jako
dostateczny. Mitostaw dysponuje starym zasobem mieszkaniowym. Powstajaca od lat tzw. luka
remontowa jest tak duza, ze jej catkowite usunigcie jest w praktyce nieosiagalne. Dlatego program
remontow 1 modernizacji budynkow mieszkaniowych zostat opracowany z uwzglednieniem spraw
technicznych (rodzaj remontu), ekonomicznych (koszt) 1 spolecznych (los lokatorow
remontowanych budynkow). Majac powyzsze na uwadze remonty rozpocza¢ nalezy od
zabezpieczajacych 1 posrednich. Do takich naleza remonty 1 wymiany pokry¢ dachowych oraz
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 1 naprawy schodéw. Remonty i odnawianie elewacji
zewngtrznych budynkéw planowane sa na dalsze lata. Piece kaflowe przedstawione sa
systematycznie 1 w tym przypadku wigkszych zaleglo$ci nie notuje si¢. Na remonty biezace
najwieksze zapotrzebowanie jest w starych zasobach, gdzie zuzycie fizyczne jest duze. Remontéw
kapitalnych w latach 2008 - 2012 nie przewiduje si¢. Modernizacje instalacji elektrycznej 1 wodno-
kanalizacyjnej przeprowadza¢ si¢ bedzie planowo, rozpoczynajac od tych najstarszych. Awarie
likwidowane beda po ich powstaniu. Celem remontow 1 modernizacji jest zatrzymanie
dekapitalizacji budynkow, przywrocenie ich funkcjonalnos$ci, docelowo poprawe warunkow
mieszkaniowych 1 na statle niedopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych.

2. Plan remontéw 1 modernizacji budynkow 1 lokali (warto$¢ w tys. zt).



Ip. Rodzaj robét Rok 2008 | Rok 2009 | Rok 2010 | Rok 2011 | Rok 2012
1. | Dokumentacje, ekspertyzy 40 40 20 20
2. |Remonty dachow 80 80 80 10
3. |Roboty 10 10 10 10
a) zdunskie
b) kominiarskie
4. |Wymiana: 10 10 40 70 50
instalacji elektrycznych i odgr.
urzadzen kanalizacyjnych
urzadzen wodociagowych wraz
Z opomiarowaniem
5. |Moder. i remonty instal.c.0. 1 c.w. 20 50 40
6. |Roboty rozne (awarie, rozbiorki) 30 30 30 30 40
7. | Wym. stolarki okiennej, drzwiowej 40 30
8. |Remont elewacji i malowanie klatek 40 20
schodowych
9. |Docieplanie $cian zewnetrznych 30 20

II1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2008 - 2012.

Ip rok ilos¢ Planowana powierzchnia laczna lokali
przeznaczonych do sprzedazy
1 2008 2 70
2 2009 3 105
3. 2010 3 105
4 2011 2 70
5 2012 2 70
ogotem 12 420

1V. Zasady polityki czvnszowej gminy w latach 2008 —2012.

I.

Sposoéb ustalania stawek czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze podwyzek czynszu okresla ustawa z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Do ustalania stawek, o ktorych mowa w pkt 1 uprawniony jest Burmistrz Gminy.

Burmistrz Gminy wykonujac wyzej wymienione czynnosci bgdzie kierowat si¢ przepisami
ustawy oraz nastgpujacymi zasadami:

1) stawki czynszu powinny zapewni¢ gminie jako wlascicielowi budynkéw dostateczne
wplywy $srodkow finansowych pokrywajacych wydatki na biezaca eksploatacj¢ 1 techniczne
utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym; mieszkancom gminy powinny stworzy¢
warunki do uzyskania dostgpu do samodzielnego lokalu;

2) zaklada sig, ze od roku 2008 stawka czynszu w stosunku rocznym nie bedzie nizsza niz
1.5%,. wartosci odtworzeniowej lokalu 1 bedzie stopniowo wzrasta¢ w latach nastgpnych.



V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Miloslaw oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008 - 2012.

Zarzadzanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Milostaw obejmuje podejmowanie decyzji 1 dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania lokali 1 budynkéw w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem. Jest to
wigce realizacja celu uzytkowego obiektow rozumiana jako stale utrzymywanie zasobu w zdatnosci
do uzytkowania na cele mieszkaniowe, a tym samym utrzymywanie w sprawnosci technicznej
wszystkich instalacji budynkow i1 lokali 1 ich elementéw konstrukcyjnych. Wynika to:

1) ze szczuptosci srodkow finansowych pochodzacych z czynszow za lokale mieszkalne
1 znaczaco ogranicza popraw¢ standardu mieszkan,

2) z faktu, iz przecigtne naklady na remonty, jakie przez wiele lat byly przeznaczane na ten cel,
zaledwie wystarczyly na remonty polegajace na usuwaniu najbardziej groznych dla
trwalo$ci budynkow 1 bezpieczenstwa uszkodzen i zniszczen elementow budowlanych.

Realizacja celu uzytkowego oznacza, ze istotnym zagadnieniem begdzie nie przyrost wartosci
nieruchomosci, lecz zapobiezenie jej spadkowi.

W latach 2008 - 2012 zak}lada si¢:

1) popieranie zamian lokali umozliwiajacych ich dostosowanie do potrzeb osobowych
1 mozliwos$ci finansowych najemcow 1 innych oso6b korzystajacych z mieszkan. Pozwoli to
na rozwigzanie problemoéw zadluzen czynszowych 1 ograniczenie przyznawania dodatkow
mieszkaniowych najemcom zajmujacych lokale o powierzchni znacznie przekraczajacej ich
potrzeby 1 przyznawanie nizszych dodatkow mieszkaniowych rodzinom, ktore w wyniku
zamiany otrzymaja mniejsze mieszkania;

2) systematyczny spadek udzialu gminy w budynkach istniejacych wspdlnot
mieszkaniowych porzez sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2012 w tys. z}

Lp. wyszczegolnienie Rok Rok Rok Rok Rok
2008 2009 2010 2011 2012
1. | Wplywy z czynszow za lokale mieszk. 188 188 240 312 312
(1,5%) | (1,5%) | (2%) | (2,5%) | (2,5%)
2. | Wplywy z czynszow za lokale uzytk. 204 204 220 220 220
VII. Wysokos¢ wydatkéow dotyczacych lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu
1. Eksploatacja, remonty, modernizacja.
Ip. wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012
1. |biezacej eksploatacji 160 160 220 280 280
2. | Wydatki na remonty 50 50 60 80 80
Wydatki na modernizacje 120 120 140 160 160




2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspOlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, beda ustalane na podstawie odrebnych przepisow.

3. Wydatki inwestycyjne.
W latach 2008 - 2012 w zaleznosci od sytuacji ekonomicznej gminy przewiduje si¢

powigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy oraz remonty.

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedstawione w pkt I-VII zamierzenia majace na celu wykorzystanie 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mitostaw uwzgledniaja aktualne i przewidywane
mozliwosci organizacyjne 1 finansowe gminy. Niezaleznie od tego w latach 2008-2012 Burmistrz
Gminy podejmie takze inne dziatania — w miar¢ posiadanych 1 pozyskiwanych s$rodkow
finansowych (budzetowych 1 pozabudzetowych w tym kredytéw 1 pozyczek). Ich zrodtem bedzie
m.in. wykonanie planowanej sprzedazy mieszkan, o ktorej mowa w pkt I11.

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ we wspolnotach mieszkaniowych planuje sig zby¢
obecnym najemca. W przypadku rezygnacji najemcy z chg¢ci wykupu zajmowanego przez niego
lokalu mieszkalnego w istniejacych wspolnotach przewiduje si¢ mozliwos$¢ sprzedazy lokalu
w drodze przetargu, o ile najemca nie wyrazi zgody na dobrowolne przekwaterowanie do lokalu
zaproponowanego przez gming. Pozyskane srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych przewiduje si¢
przeznaczy¢ na zakup 1 remonty lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy
(np. lokale socjalne - kontenery).

Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

(-) inz. Jarostaw Sobczak



