UCHWALA NR XXXIV/278/21
RADY MIEJSKIEJ W MILOSLAWIU

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milostaw

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r., poz.741ze zm.), wzwiazku zuchwalag Rady
Miejskiej w Mitostawiu nr XXI/159/20 z dnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia 28 maja 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milostaw, Rada Miejska w Mitostawiu uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mitostaw, przyjetego uchwata nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r., zmienionego
uchwatg nr X/56/11 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lipca 2011r., uchwatg nr XX/54/15 Rady
Miejskiej w Mitostawiu z dnia 28 wrzesnia 2015 r. oraz uchwatg XL/158/18 Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 17 kwietnia 2018 r.

§ 2. Zmiana studium obejmuje obszary, ktorych granice wskazano na zatgczniku nr 2 oraz na zatgcznikach
nr 2a - 2m do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst studium, zawierajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwala, stanowiacy zatacznik
nri;

2) ujednolicony rysunek studium, wtym zawierajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwalg,
stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunki studium, zawierajace zmiany wprowadzone niniejsza uchwata, stanowigce zataczniki nr 2a -
2m;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milostaw,
stanowigce zatacznik nr 3;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla zmiany studium, stanowigcy
zalgcznik nr 4.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milostaw.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Dawid Strzelczyk
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I.  ZAKRES, PRZEDMIOT | PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Mitostawiu nr
XXI1/159/20 z dnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXI1V/178/20 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mitostaw. zatwierdzonego uchwata Nr XI/60/99 Rady Miejskiej w
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Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwalg Nr X/56/11 Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 12 lipca 2011 r. oraz uchwatg Nr XII/54/15 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 28 wrze$nia
2015 r. oraz Uchwata X1./158/18 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,,zmiang Studium 1V”’, obejmuje
zmiany o nastepujacym zasiegu:

1) Mitostaw — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr 1V symbolem
P/U.1.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Mitostaw, czgs$¢ dziatek nr ewid. 276, 275, 274, 273, 272/1, 271/3, 270, 269,
267, 268 (powierzchnia ok. 3,76 ha);

2) Milostaw — oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr 1V symbolem
MN.2.1V, obejmujacag nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Mitostaw, dziatki nr ewid. 482, 484/1, 484/2, 485/7, 485/9 (powierzchnia ok.
1,03 ha);

3) Biale Pigtkowo — oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr IV
symbolem MN.3.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji
gruntow: obreb Biate Pigtkowo, dziatki nr ewid. 173/1, 173/2, 173/3, 173/4, 173/5
(powierzchnia 0.3936 ha);

4) Czeszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.4.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 657/11, 656/8 (powierzchnia ok. 4,69 ha);

5) Czeszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.5.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 313/8 1 316 (powierzchnia ok. 2,13 ha);

6) Ksigzno — oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.6.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Ksigzno, czes¢ dziatki nr ewid. 85 i 84/2 (powierzchnia ok. 12,23 ha);

7) Mikuszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV
symbolem EF.7.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji
gruntow: obreb Mikuszewo, dziatka nr ewid. 141 (powierzchnia ok. 4,89 ha);

8) Skotniki — oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.8.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Skotniki, cze$¢ dziatki nr ewid. 45/8 (powierzchnia ok. 8,70 ha);

9) Gorzyce — oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.9.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Gorzyce, dziatka nr ewid.12 (powierzchnia ok. 7,21 ha);

10) Kozubiec - oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr 1V symbolem
EF.10.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Kozubiec, dziatka nr ewid. 86/3 (powierzchnia ok. 4,53 ha);

11) Palczyn - oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.11.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Patczyn, czes¢ dziatki nr ewid. 74 (powierzchnia ok. 2,20 ha);

12) Palczyn — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
P/U.12.1V, obejmujaca nieruchomos$ci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obrgb Patczyn, dziatki nr ewid. 8/1, 8/2, 143/1, 143/7 (powierzchnia ok. 2,03 ha);

13) Czeszewo - oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
R.13.1V, obreb Czeszewo, czesci dziatek nr ewid. 231/3, 228/2, 227/2, 226/2, 225/2, 224/2,
223/2 (powierzchnia ok. 5,2 ha).

Dokonywana obecnie zmiana stanowi kontynuacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium
uchwalonym w 1999 r. przy réwnoczesnym uwzglednieniu nowych wyzwan wynikajacych
z aktualnej polityki spoteczno-gospodarczej kraju i regionu. Zmiana Studium wychodzi naprzeciw
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obecnym zamierzeniom inwestycyjnym Samorzadu i oczekiwaniom mieszkancoéw, spelniajac przy
tym obowiazujace wymagania prawne.

Do Urzgdu Gminy Milostaw wplynely wnioski mieszkancow gminy z propozycja
zagospodarowania dzialek stanowigcych ich wlasno$¢. Wnioski o zmian¢ studium dotycza
mozliwosci  realizowania zabudowy mieszkaniowej, ustlugowo-produkcyjnej oraz zmiany
przeznaczenia z terenu adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem ustug na
przeznaczenie rolnicze - teren Igk i pastwisk. Przedmiotem opracowania jest rowniez dokonanie
w ustaleniach Studium na ww. terenach zmiany i wzbogacenia istniejgcych funkcji o funkcje
zwigzane z produkcja energii ze zrodet odnawialnych (fotowoltaika) o mocy powyzej 100
kW.

Przyjecie niniejszej zmiany Studium ma réwniez na celu dostosowanie dotychczasowych
ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne,
ochrona gruntow rolnych, rozwdj spoteczno - gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi bardziej
racjonalne oraz zgodne z oczekiwaniami mieszkancow gospodarowanie przestrzenia przy
uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany, majgcymi zasadnicze znaczenie z punktu widzenia
ogo6tu lokalnej spotecznosci, sa:

1) Mitostaw i Patczyn (P/U.1.1V, P/U.12.1V) — uzupeknienie dotychczasowych funkcji —
o funkcje zwigzane z zabudowg produkcyjno-ustugowo;

2) Milostaw, Biale Pigtkowo, Czeszewo, Patczyn (MN.2.1V, MN.3.1V, MN.4.1V,
MN.5.1V) - wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji - funkcji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa;

3) Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.1V, EF.7.1V,
EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V) — wprowadzenie w miejsce dotychczasowych
funkcji - funkcji zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii —
fotowoltaika;

4) Czeszewo (R.13.1V) - wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji - funkcji
rolniczych;

Zmiana Studium wpisuje si¢ w cele strategiczne gminy Mitostaw, ktore okreslono w przyjetej
uchwala nr XXIII/150/16 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r. Strategii Rozwoju
Gminy Mitostaw na lata 2016-2022. Jest to m.in. Swiadome korzystanie z zasobow Srodowiska, W
ramach ktorego obrano cel operacyjny Wdrozenie gospodarki niskoemisyjnej — promowanie
odnawialnych zZrodet energii (OZE). Kolejny z celéw strategicznych, czyli Przedsigbiorczos¢
czynnikiem pobudzajgcym gospodarke gminy, w ramach ktoérego obrano cele operacyjne, a W tym
rozw0j lokalnego rynku pracy.

Przyjete w niniejszej zmianie Studium IV ustalenia, zarowno w czesci dotyczacej funkcji
mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej, rolniczej oraz zwigzanej z produkcja energii odnawialnej
stanowig wypetnienie ww. celow strategicznych okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy. W zakresie
nieomowionym w poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany Studium nr IV zastosowanie znajduja
ustalenia i informacje z dotychczas obowigzujacego Studium, przyjetego uchwatg nr X1/60/99 Rady
Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r., ze zmianami I, I i III, przyjeta uchwalg nr
XL/158/18 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

1. UWARUNKOWANIA
2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczego6lnych obszarow:

1) Mitostaw — P/U.1.1V, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany przy ul.
Wrzesinskiej, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Teren nie
zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania
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przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny osadnicze - M. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu w Studium znajduja si¢ tereny P/U — tj. zabudowy produkcyjno-
ushugowe;;

2) Milostaw — MN.2.1V obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie ul.
Ogrodowej i Rozowej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie
zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania
przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny osadnicze — M, tereny ogrodkow
dziatkowych ZD oraz tereny zieleni urzadzonej - ZP.

Ryc. 1. Mitostaw — rejon ul. Ogrodowej i RoZowej
a9 whiviis < Mgy - D

B vl o Pecwnioap X & Aoshen Stenivharaai e B @ v = -

- > & cuoghcunymeg 120N 17 ARG Ty S0y 54 2R L LALNTR T e e S My e Sl 647 Juirs pend gyt a0 OP »0O

Zrédlo: maps.google.pl

3) Biate Pigtkowo — MN.3.IV obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje tereny osadnicze — M oraz uzytki rolne kompleksu VI i N-b — OR.
W bezposrednim sgsiedztwie terenu znajduja si¢ tereny objete planem miejscowym
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

Ryc. 1. Mitostaw — rejon ul. Ogrodowej i Rozowej
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4)

Zrédlo: maps.google.pl
Czeszewo MN.4.1V, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie ulicy
Pod Lasem oraz ul. Mitostawskiej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.
Teren nie =zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — MN/RM oraz uzytki
rolne kompleksu VIi N-b — OR, w tym taki i pastwiska;
Ryc. 2. Czeszewo — rejon ul. Pod Lasem oraz ul. Mitostawskiej

B (104 Meahrront Lt e | & bl - Swn OB T X O Miilwda- Mgy Gapl X 4 - 0

C 8 googexom/may TS38645 17 4170823 32 14y, 120 32K 87 300\t (ZmaTa 16! 1sE) Ll IV xSMRCypos b Qe 16 TE4BIAYY @ 0OF 80O
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Zrédlo: maps.google.pl
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5) Czeszewo MN.5.1V, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie ulicy
Lesnej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie zostal objety
planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
okreslony w Studium obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z udzialem uslug — MM 1 tereny turystyczne ekstensywne z zielenig —
DT;

6) Ksigzno —EF.6.1V, obejmuje teren niezabudowany, ktory nie zostat objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje uzytki rolne kompleksow II — IVb i VIII - O, uzytki rolne
kompleksu V - O1 oraz tereny osadnicze — OM;

Ryc. 3. Ksigzno

_
o 08
. .

-~ B9 thOWe =

Zrédlo: maps.google.pl

7) Mikuszewo EF.7.1V, obejmuje teren niezabudowany, ktory nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje uzytki rolne komplekséow VI i N-b - OR, oraz tereny osadnicze —
DM;

8) Skotniki EF.8.1V, obejmuje teren niezabudowany, potozony przy drodze krajowej nr
15, w sasiedztwie terenéw zabudowy zagrodowej, ktory nie zostat objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje uzytki rolne kompleksow VI i N-b — OR, uzytki rolne
komplekséw 11— 1Vb i VIII - O, tereny osadnicze — M;

Ryc. 4. Skotniki
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9) Gorzyce EF.9.1V, obejmuje teren niezabudowany, potozony wsrod pol, w sasiedztwie

terenow zabudowy zagrodowej, ktory nie zostal objety planem miejscowym, a
dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony w  Studium
obejmuje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem ustug — MM, uzytki
rolne kompleksow II — IVb i VIII — O oraz uzytki rolne kompleksu V — O1;

10) Kozubiec EF.10.1V, obejmuje teren w wigkszosci niezabudowany (kilka niewielkich

istniejacych budynkéw gospodarczych), potozony przy drodze wojewodzkiej nr 441,
ktéry nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okre$lony w Studium obejmuje uzytki rolne
kompleksow 11— IVb i VIII — O oraz uzytki rolne kompleksu V - O1;

Ryc. 5. Kozubiec
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11) Palczyn EF.11.1V, obejmuje teren w wigkszos$ci niezabudowany (istniejaca zabudowa
zagrodowa — budynek mieszkalny oraz zabudowa gospodarcza), ktory nie zostat objety
planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
okreslony w Studium obejmuje uzytki rolne kompleksow II — IVb i VIII - O, uzytki
rolne kompleksu V - O1 oraz tereny osadnicze — OM;

Ryc. 6. Patczyn
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12) Patczyn P/U.12.1V, obejmuje teren czeSciowo zabudowany budynkami ustugowo-
produkcyjnymi, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej. Teren nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem ustug — MM oraz uzytki rolne
kompleksoéw 11— 1Vb i VIII - O;
Ryc. 7. Palczyn

VoA o s Fe =

Zrédlo: maps.google.pl
Na dzialce nr ewid. 143/7, potozonej w granicach terenu P/U.12.1V znajduje si¢ teren
niezabudowany, potozony w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy ustlugowo-produkcyjnej. Teren nie zostat objety planem miejscowym, a

Id: 4ACE5EB4-2DC2-4D6D-9307-54EF2DDCE1BA4. Podpisany Strona 12



dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium
obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z udziatem
ustug — MM oraz uzytki rolne komplekséw 11— 1Vb i VIII - O;

13) Czeszewo R.13.1V, obejmuje teren niezabudowany. Teren nie zostat objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
udziatem ustug — MM, tereny zieleni urzadzonej — ZP oraz tereny turystyczne.

Ric. 8. Czeszewo

pl
2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zrédlo: maps.google

Zasadniczym celem niniejszej zmiany Studium w odniesieniu do wymogow ochrony
tadu przestrzennego jest zmiana istniejacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w
tym wprowadzenie nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugowo-produkcyjna,
rolniczg oraz terenow zwigzanych z produkcja energii odnawialnej. Dla terenow
ukierunkowanych pod zabudowe wyznaczone zostang wskazniki zabudowy i1
zagospodarowania przestrzennego, dostosowane do obecnych potrzeb inwestycyjnych Gminy.

Tereny oznaczone symbolami MN.2.1V, MN.3.1V, MN.4.1VV, MN.5.1V docelowo
majg stanowi¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz innej dopuszczalnej w ramach danego
kierunku, uszczegdtowionego nast¢pnie W planie miejscowym. Tereny P/U.1.1V, P/U.12.1V
maja peti¢ rolg terenow produkcyjno-ustugowych oraz innej dopuszczalnej w ramach
danego kierunku, co stanowi kontynuacj¢ istniejacej funkcji w tym obszarze. Tereny EF.6.1V,
EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V maja zosta¢ docelowo zagospodarowane

przez farm¢ fotowoltaiczng, produkujaca energie elektryczng ze zrédet odnawialnych.

Id: 4ACE5EB4-2DC2-4D6D-9307-54EF2DDCE1BA4. Podpisany Strona 13



Natomiast dla terenu R.13.1l11 przyjeto obecng forme¢ zagospodarowania, tj. tereny
uzytkowane rolniczo. Powyzsze tereny stanowig w znacznej wigkszo$ci tereny
niezabudowane. Czg$¢ terenéw zostala zabudowana w niewielkiej czesci. Wybdr nowego
kierunku zagospodarowania przestrzennego czy tez uzupeinienie istniejagcego oraz ustalone
zasady 1 wskazniki zabudowy umozliwig wprowadzenie nowych funkcji przestrzennych oraz
uporzadkowanie istniejacych zgodnie z aktualnymi potrzebami Gminy i wtascicieli.

Kazdy teren obj¢ty zmiang Studium wymaga ochrony, w tym w zakresie tadu
przestrzennego. Planowany kierunek przeznaczenia terendbw w tym rejonie oraz terendow
przylegajacych lub polozonych w poblizu, w miejscowo$ciach Mitostaw 1 Patczyn (P/U.1.1V,
MN.2.1V, P/U.12.1V), Biale Pigtkowo, Czeszewo (MN.3.IV, MN.4.IV, MN.5.1V, R.13.1V)
nawigzuje do istniejgcego charakteru przestrzeni w sgsiedztwie. Natomiast planowany nowy
kierunek zagospodarowania w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce,
Kozubiec, Palczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V) wiaze si¢ z
potencjalng zmiang w sposobie uzytkowania terenu — z rolniczego na produkcje energii
odnawialnej. Jednakze planowane wprowadzenie na ww. terenach paneli fotowoltaicznych
poza faktycznym brakiem mozliwosci rolniczego uzytkowania terendw, nie wprowadzi
znacznych zmian w obstudze komunikacyjnej terenéw czy oddziatywaniu na krajobraz.
Osobng kwestig pozostaje oddziatywanie farm fotowoltaicznych na $rodowisko naturalne,
ktore zostanie zdiagnozowane na kolejnych etapach realizacji inwestycji.

Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkéw zmian winno by¢ rowniez
objecie obszaré6w opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uszczegbdtawiajagcymi rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie studium na poziomie prawa

miejscowego.

2.3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy

Na podstawie diagnozy spoteczno-gospodarczej gminy Milostaw przyjeto nastepujace cele

strategiczne, okreslone w przyjetej uchwata nr XXIII/150/16 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 8
grudnia 2016 r. Strategii Rozwoju Gminy Mitostaw na lata 2016-2022:

— Przedsi¢biorczo$¢ czynnikiem pobudzajacym gospodarke gminy, w ramach
ktorej obrano cele operacyjne, a w tym wykorzystanie atrakcyjnosci przyrodniczej
gminy, promocj¢ gospodarczg gminy czy rozwoj lokalnego rynku pracy;

— Nowoczesna infrastruktura i funkcjonalna przestrzen publiczna, w ramach

ktorej obrano cele operacyjne, a w tym poprawa jakosci szlakow komunikacyjnych,
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sprawna i efektywna infrastruktura techniczna, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury oswiatowej i sportowo-rekreacyjnej;

— Swiadome Kkorzystanie z zasobéw $rodowiska, w ramach ktorej obrano cele
operacyjne, a w tym wdrozenie rozwigzan gospodarki niskoemisyjnej, rewitalizacja
obszarow zdegradowanych oraz o wysokich walorach przyrodniczych.

Z kolei Misja gminy zostata okreslona jako: dazenie do podniesienia poziomu zycia
poprzez wykorzystanie warunkdéw lokalizacyjnych gminy, w szczegdlnosci blisko$ci
autostrady 1 aglomeracji poznanskiej oraz waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i potencjatu
kapitatu spotecznego.

Wizja gminy Mitostaw jest dobrze prosperujagca gmina w dolinie Warty, chetnie
odwiedzana przez turystow, ktorej mieszkancy aktywnie zaangazowani w zycie spoleczne
wspottworza miejsce atrakcyjne do zycia.

Planowane w niniejszej zmianie Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego
wpisuja si¢ w zarowno w wizj¢ 1 misj¢ Gminy, jak 1 w kazdy z ww. celow strategicznych.

2.4, Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Gmina Mitostaw polozona jest na potudniowym skraju Rowniny Wrzesinskiej. Jest to
region rolniczy. Decyduja o tym uwarunkowania wynikajace z jako$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (przewaga dobrych gleb kl. 11-1V), rzeZzby terenu (przewaga terenéw plaskich i
falistych), klimatycznych oraz uwarunkowania historyczno-gospodarcze.

W podziale geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego, obszar
gminy Mitostaw nalezy do regionéw: Wysoczyzny Gnieznienskiej z subregionami: Roéwnina
Sredzka i Rownina Wrzesifiska oraz Pradoliny Warszawsko-Berlifiskiej (Warciansko-
Odrzanskiej) z subregionem - Odcinek Sremski. Cze$¢ potudniowa gminy potozona jest w
rozleglej, szerokiej pradolinie Warty, zajetej glownie przez fasy porastajace terasy Warty, w

mniejszym stopniu przez taki 1 grunty orne oraz tereny zainwestowane.

Ryc. 9. Obszary chronione na terenie gminy Mitostaw
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Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony sg m.in.
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 i obszary chronionego krajobrazu.
Forme przestrzenng podlegajaca ochronie moga mie¢ rowniez niektdre pomniki przyrody oraz uzytki
ekologiczne.

Obszary chronione na terenie gminy Milostaw zlokalizowane sg w jej poludniowej czesci.
Obszary cenne przyrodniczo rozciagaja si¢ na linii od Biatego Pigtkowa, przez potudniowg granice
Mitostawia, Kozubca, Mikuszewa, az po Nowa Wie$ Podgdrng i catg potudniowa granice gminy (por.
Ryc. 4).

Cze$¢ obszarOw objetych zmiang Studium 1V jest czgséciowo zlokalizowana w
granicach: Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej
ochrony ptakow Dolina Srodkowej Warty PLB300002:

1) Biale Pigtkowo MN.3.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku

Krajobrazowego;

2) Czeszewo MN.4.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

3) Czeszewo MN.5.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;
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4) Czeszewo R.13.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Gltéwnym ciekami odwadniajagcymi obszar gminy sg dwie rzeki, Warta i Mitostawka.
Mitostawka wraz z doplywami przeptywa przez centralng cze$¢ gminy, z poinocnego-
wschodu na potudniowy zachdd. Poza obszarem gminy Mitostawka uchodzi do Maskawy,
bedacej doptywem Warty. Sie¢ ciekéw na wysoczyznie jest gesta. Wigkszo$¢ z nich jest
pogltebiona, ma umocnione faszyng brzegi i stanowi cze$¢ systemu melioracyjnego. Cze$¢

ciekéw na wysoczyznie ma charakter ciekoéw okresowych.

Na obszarze gminy brak jest jezior. Znajduja si¢ tu jednak 42 zbiorniki naturalne o
powierzchni 189 ha i 22 zbiorniki sztuczne o powierzchni 7,75 ha i 43 stawy rybne o

powierzchni 194 ha. Teren zmiany Studium nie obejmuje naturalnych zbiornikow wodnych.

Na terenie gminy Milostaw wystepuje przewaga wiatréw zachodnich. Na stan zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego wplyw maja przedsigbiorstwa wprowadzajace zanieczyszczenia do
srodowiska oraz zanieczyszczenia pochodzace z terenu drog, ktore jednoczesnie stanowig korytarz
utatwiajgcy przeptyw powietrza. Z kolei przestrzenie lesne znajdujace si¢ w rejonach terendow objetych
zmiang Studium wplywaja na zmniejszenie predkosci wiatru, a dzigki temu na mniejsze
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen. Stan powietrza pogarsza si¢ zawsze w miesigcach zimowych,
kiedy oprocz emisji komunikacyjnej pojawia si¢ emisja zanieczyszczenia ze spalania energetycznego
— w szczego6lnosci tzw. emisja niska i stosowanie w indywidualnych gospodarstwach domowych paliw
nieekologicznych (wegla, Smieci).

Gmina Milostaw znajduje si¢ w strefie wielkopolskiej PL3003 dla celow oceny jakosci
powietrza. Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w
Poznaniu w kwietniu 2020 r. opublikowal ,,Roczna ocen¢ jakos$ci powietrza w wojewodztwie
wielkopolskim. Raport wojewddzki za 2019 r.”. Z informacji o stanie powietrza przedstawionej w
ww. opracowaniu (ostatni dostepny raport) wynika, ze na podstawie oceny jakosci powietrza pod
katem ochrony zdrowia ludzi, stref¢ PL3003 zaliczono do klasy A za wyjatkiem pylu PMI10 i
benzo(a)pirenu, dla ktorych strefe zaliczono do klasy C.

Dla poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, olowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do
klasy A. Ocena wykonana dla pylu PM10 i poziomu dopuszczalnego wykazata przekroczenia
dopuszczalnej liczby przekroczen w roku kalendarzowym dla 24 godzin. Przekroczenia wystapity na 5
stacjach w wojewodztwie wielkopolskim i skutkowaty przypisaniem klasy C strefie wielkopolskiej. W
roku 2019 w strefie wielkopolskiej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu — strefe zaliczono do klasy C. Dokonujgc klasyfikacji dodatkowe;:

* w przypadku ozonu odnoszac otrzymane wyniki do poziomu celu dlugoterminowego
wszystkie strefy zaliczono do klasy D2;

» w przypadku pytu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego II fazy - strefa wielkopolska uzyskata
klase C1.

W efekcie oceny przeprowadzonej dla 2019 roku w zakresie dwutlenku siarki i tlenkéw azotu
strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. Natomiast w zakresie ozonu, na podstawie obiektywnego
szacowania, strefie przypisano klase C.

Planowane na obszarze strefy przedsiewzigcia nie moga wpltywaé na pogorszenie jakosci
powietrza atmosferycznego. Jednoczes$nie na obszarze strefy powinny by¢ prowadzone dziatania na
rzecz utrzymania jako$ci powietrza lub jej poprawy.

W rejonie zmiany Studium IV nie znajduja si¢ zaktady produkcyjne bedace znaczacymi
emitentami zanieczyszczen powietrza w powiecie wrzesinskim. Na terenach objetych niniejszg zmiang
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nie znajdujg si¢ rowniez zaklady zakwalifikowane do zakladow o Duzym Ryzyku (ZDR) ani
Zaktadow o Zwickszonym Ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii

Najwickszy wptyw na jako$¢ wod na terenach objetych zmiang Studium majg punktowe Zrodta
zanieczyszczen (wprowadzanie do wod niedostatecznie oczyszczonych lub nieoczyszczonych
SciekOw) oraz zanieczyszczenia obszarowe pochodzace gltownie z rolnictwa. Inne, wazne zrodla
zanieczyszczen wod powierzchniowych stanowig takze rozwoj terenow rekreacyjnych oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej w ich bezposrednim sasiedztwie oraz niedostateczna sanitacja wsi. Nalezy
dazy¢ do poprawy stanu wod poprzez podejmowanie dziatan na rzecz jego poprawy oraz ochrony wod
przed zanieczyszczeniem, w szczegodlnosci, poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej w
zlewniach (budowa réwnolegle sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, odprowadzanie do waod
wylacznie $ciekOw oczyszczonych); stosowanie odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych na
terenach uzytkowanych rolniczo oraz podnoszenie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.

Na obszarze zmiany Studium nr IV nie znajdujg si¢ urzadzenia melioracji szczegdlowe;.

2.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

Czes¢ terenu w Mitostawiu MN.2.1V (czg$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr. Mitostaw)
znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Miasta Milostaw wpisanego do rejestru
zabytkoéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r.

Cze$¢ terenu w Mitostawiu MN.2.1V - cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr. Mitostaw
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien
kulturowych uktadu urbanistycznego Miasta Milostaw wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 2278/A
decyzja z dnia 30.09.1993 r.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
objete ochrong konserwatorska , obszar AZP 56-33/74 (Patczyn stan. 8) i 56-34/4 (Gorzyce stan. 11),
stanowigce pozostato$ci osadnictwa od epoki kamienia po okres poéznego $redniowiecza, ujete w
wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie w Patczynie P/U.12.1V (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw, wpisany jako Dom nr 29.

2.6. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazow priorytetowych okreslone w

audycie krajobrazowym.

Z uwagi na niepodje¢cie przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwaly w
sprawie audytu krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskow w tym zakresie oraz granic

krajobrazoéw priorytetowych.

2.7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia, oraz
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze

szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Sposrod dziedzin i zagadnien, ksztattujgcych warunki i jako$¢ zycia mieszkancoéw, wymienic
nalezy przede wszystkim te, ktorych ksztaltowanie podlega kompetencjom samorzadu lokalnego i — z
uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwiazek z gospodarka przestrzenna.

Na mocy obowigzujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan
wlasnych gminy nalezg m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony srodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog, wodociaggow i zaopatrzenia w
wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transportu
zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji
publicznej, kultury, ochrony zabytkéw, kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku
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publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej,
utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznos$ci publicznej, czy polityki prorodzinne;.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omoéwione zostaly
W poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany — zaro6wno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak i kierunkéw ich ksztaltowania na przyszto$¢. Ponadto aktualno$¢ zachowuja te
zapisy, ktore odnosza si¢ w omawianym zakresie do og6lnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych
dla catej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium wraz z jego zmianami.

Projektowany w niniejszej zmianie Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego nie
wypetniajg wprost przestanek okreslonych w ustawie z 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami dlatego przepisy ww. ustawy nie wptywajg wprost na ustalenia
Studium.

Niezaleznie od powyzszego w przypadku przysziego uszczegotowienia okreslonych w
Studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego w planach miejscowych nalezy mie¢ na
uwadze konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich srodkow stuzacych zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegbdlnymi potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych w tym zakresie. W
szczegoOlnosci nalezy mie¢ na wzgledzie dostgpnos¢ architektoniczng, cyfrowag oraz informacyjno-
komunikacyjng, co najmniej w zakresie okreslonym przez minimalne wymagania, o ktérych mowa w
art. 6 ustawy z 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
bedaca wynikiem uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

2.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia, wylaczajac

czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalno$cig cztowieka.
2.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W mysl art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe opiera si¢ na
porownaniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowg oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z badania chtonnosci obszaréw, w podziale na funkcje

zabudowy.

Zgodnie ze sporzadzonym w 2017 r. na potrzeby poprzedniej zmiany Studium Ill Bilansem
terenow przeznaczonych pod zabudowe, zaktualizowanym w sierpniu 2020 r. w przypadku gminy
Mitostaw zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy przedstawia sig
zgodnie z ponizsza tabela.

Tab. 1. Maksymalne w skali gminy Mitostaw zapotrzebowania na nowq zabudowe, w podziale na
funkcje zabudo

Lata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2047
Liczba 10202 10274 | 10346 10418 | 10491 10565 10610
ludnosci

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (zwiekszone o 30%)

zabudowa | 4 a5 011 | 187565 | 191 315 | 195 001 | 198 894 | 202 724 | 29°
mieszkaniowa 034

zabudowa

ustugowo- | 73536 | 75026 | 76526 | 78036 | 79558 | 81090 |82 014
produkcyjna

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, sierpien 2020 r.

Bioragc pod uwage poszczegdlne funkcje zabudowy oraz uzyskane w wyniku powyzszych analiz
potrzeb gminy oraz chtonno$ci obszarow na nowa zabudowe, porownanie maksymalnego w skali
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gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy przedstawiono w Tab. 2.

Analiza ponizszej tabeli wskazuje na niedobér w zakresie terenow mozliwych do
zagospodarowania w kierunku funkcji mieszkaniowej oraz funkcji uslugowo-produkcyjnej.
Oszacowana chtonno$¢ wynosi odpowiednio 87% i 88% maksymalnego zapotrzebowania gminy na
ten rodzaj funkcji.

Tab. 2. Porownanie maksymalnego w skali gminy Mitostaw zapotrzebowania na nowq
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajgcej z badania chtonnosci obszarow, w
podziale na funkcje zabudowy

Bilans teren6w przeznaczonych pod . . ustugowo-
mieszkaniowa -
zabudowe produkcyjna
A | Chlonno$¢ w mpzp (m?) 6448 5295

Chtonno$¢ w jednostkach
B 0 zwartej strukturze funkcjonalno- 172 996 66 537
przestrzennej (m?)

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie

¢ na nowa zabudowe (m?) 205034 82014
BILANS C-(A+B) w m? 25590 10 182
Powierzchnia terenu w studium 1968 5.09

pod nowa zabudowe (ha)

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sierpien 2020 r.

Na potrzeby sporzadzonego Bilansu, w celu doktadniejszego zdiagnozowania potrzeb oraz
chlonnos$ci obszaréw gminy Milostaw, poréwnanie maksymalnego w skali gminy Milostaw
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z
badania chtonnosci obszarow, w podziale na funkcje zabudowy przeprowadzono w ramach
poszczegolnych 29 obregboéw (Tab. 3.). Takie zestawienie stanowi jasng i czytelng wskazoéwke dla
kolejnych zmian studium.

Zestawiono chtonno$¢ na Dbilansowane funkcje zabudowy w planach miejscowych
(mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjng) osobno dla kazdego obrgbu oraz — w przypadku
wyznaczonych obszaréw zwartych — chtonno$¢ obszaro6w o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Nastgpnie dokonano poréwnania maksymalnego zapotrzebowania z
chlonno$cia w planach oraz w obszarach zwartych osobno dla kazdego z obrebow.
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Tab. 3. Poréwnanie maksymalnego w skali 29 obrebow gminy Mitostaw zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
wynikajgcej z badania chtonnosci obszarow, w podziale na funkcje zabudowy

Cc D < E . F e q 5 G H
L. A . B . Chlonno$¢ na Chl " Chl m Chl e Bilans funkcja Bilans funkcja Powierzchnia | Powierzchnia terenu
Obreb % ludno$ci gminy P Zapotrl'eb?wanle na Zai)otjrzebowelmle naj P zabudowe . mbud(fwe zabudowe us_lugowo- IS (m2) uslugc.owo- , terenu wstudium WS
(2019 r.) ; dowe ¢ USHIEONO e s kaniows w u;llll(g'ow"u- t:nsneszksl:mowaa wh bgmdul;cyjnq w A(C+E) produkcyjna (m”) pod funkeje funkcje uslugowo-
mieszkaniowa (m°) [ produkcyjna (m°) MPZP () produ lc)’lﬂzﬁ W | obszaraci ZZWartyC obszaraci ZZVVanYCh (D+F-B) e )| i )
MPZP (m’) (m") (m°)

MILOSEAW 33,79 3530 69274 0 0 93122 35816 -23848 -8107 -18,34 -4,05
Biale Piatkowo 2,60 272 5338 7440 2130 10656 4098 -12758 -4093 -9,81 -2,05
Stoki 0,04 4 78 0 0 0 0 78 31 0,06
Biechowo 3,36 351 6888 0 0 6829 2627 59 129 0,05
Bugaj 4,60 481 9439 0 0 5476 2106 3964 1670 3,05
Bagatelka 1,22 127 2492 0 0 0 0 2492 997 1,92
Frantulka 0,28 29 569 0 0 0 0 569 228 0,44
Brzeczka 0,07 7 137 0 0 0 0 137 55 0,11
Mosciska 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Chlebowo 2,04 213 4180 0 0 1726 664 2454 1008 1,89
Czeszewo 7.16 748 14679 0 0 4285 1648 10394 4223 8,00
Czeszewo-Budy 0,55 57 1119 0 0 0 0 1119 447 0,86
Szczodrzejewo 0,77 80 1570 0 0 0 0 1570 628 1,21
Sarnice 0,04 4 78 0 0 0 0 78 31 0,06
Warta 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Gorzyce 2,25 235 4612 0 0 2606 1002 2005 842 1,54
Chrustowo 0,56 59 1158 0 0 0 0 1158 463 0,89
Keblowo 1,42 148 2904 0 0 2541 977 363 184 0,28
Kozubiec 0,89 93 1825 0 0 0 0 1825 730 1,40
Ksigzno 1,76 184 3611 0 0 898 345 2713 1099 2,09
Lipie 2,22 232 4553 0 0 4711 1812 -158 9 -0,12
Mikuszewo 3,02 316 6201 0 0 13523 5201 -7322 -2721 -5,63
Splawik 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Nowa Wie$ Podgérna 1,38 144 2826 0 0 0 0 2826 1130 2,17
Orzechowo 22,17 2316 45450 0 5285 16962 6524 28487 6371 21,91
Palczyn 3,00 313 6142 0 0 4146 1595 1997 862 1,54
Rudki 0,86 90 1766 0 0 0 0 1766 706 1,36
Skotniki 2,60 272 5338 0 0 5515 2121 -177 14 -0,14
Biechowko 0,23 24 471 0 0 0 0 471 188 0,36

RAZEM: 98,86 10329 202699,119 81079,64759 7440 7415 172996,2 66537 22263 7128 17,13

Zrédto: opracowanie wlasne
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Analizujac powyzszg tabele pod katem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obrebach,
na terenie ktorych wyznaczono obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, uwage zwraca fakt, ze najwigkszy z wyznaczonych obszaréw zwartych, tj. Mitostaw
charakteryzuje si¢ znaczng nadpodaza terenéw mozliwych do zabudowy funkcja mieszkaniowa i ustugowo-
produkcyjng. Powyzsza nadpodaz, wynoszaca ponad 23 tys. m? dla funkcji mieszkaniowej i 8,1 tys. m? dla
funkcji ustugowo-produkcyjnej wynika przede wszystkim z mozliwo$ci zagospodarowania miasta w ramach
obszaru wyznaczonego jako obszar o w pelni zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analogiczna
sytuacja wystepuje w Bialtym Piatkowie, gdzie sytuacje poteguje chlonno$¢ w ramach
niezagospodarowanych terendow objetych planami miejscowymi.

Z kolei pozostate obszary zwarte: Orzechowo, Bugaj, Biechowo, Chlebowo, Czeszewo, Gorzyce,
Kebtowo, Ksiezno, Patczyn, oraz Skotniki wymagaja wyznaczenia w studium nowych obszarow pod
zabudowg.

W Orzechowie niedobory w zakresie terenéw pod funkcje mieszkaniowa wynoszg ponad 21,91 ha co
przeklada si¢ na 28 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Spory niedobor w zakresie funkcji
mieszkaniowej wystgpuje rowniez w miejscowosci Czeszewo i Bugaj (odpowiednio 8 ha i 3,05 ha).

W zakresie funkcji ustugowo-produkcyjnej sytuacja jest podobna. Zapotrzebowanie na ten rodzaj
funkcji w duzym stopniu przekracza oszacowang chtonno$¢ w przypadku miejscowosci Orzechowo i
Czeszewo (3,19 ha i 2,11 ha). Najwigksza nadpodaz funkcji ushugowo-produkcyjnej wystgpuje w miescie
Mitostaw oraz w Biatym Pigtkowie, wynoszaca odpowiednio 4,05 ha i 2,05 ha.

Zbilansowana chtonno$¢ terenéw — W ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz obszarow przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe - daje potencjalng
mozliwo$¢ realizacji ponad 172 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ponad 66 tys.
m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowo-produkcyjnej.

Wyniki przeprowadzonych w sporzadzonym Bilansie analiz wskazuja na generalna potrzebe
wyznaczenia dodatkowych, nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg na
terenie gminy. Z Bilansu wynika réwniez konieczno$ci wyznaczania nowych terenow o funkcji
uslugowo-produkcyjnej. W kazdym z ww. przypadkéw pod uwage nalezy wziagé bilans terenéw pod
zabudowe szacowany w zakresie danego obrebu (por. Tab. 3.)

W przypadku funkcji mieszkaniowej zbilansowana chlonno$¢ stanowi ok. 87% maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe, natomiast w przypadku funkcji ustugowo-produkcyjnej ok.
88%, co pokazuje jednoznacznie, Ze wyznaczanie kolejnych terenéw pod te funkcje w Studium jest
celowe i uzasadnione. Pozwala to w perspektywie czasowej przyjetej w Bilansie planowac kolejne, nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniows i ushugowo produkcyjna.

Zgodnie ze sporzadzonym Bilansem na terenie obrebow, na ktéorych wystepuje niedobor
poszczegdlnych funkcji zabudowy, przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych,
maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupelnionego bilansu (por. Tab. 3.). Ponadto nalezy dazy¢ do
ograniczania terenoOw ukierunkowanych na realizacj¢ zabudowy na terenie obrebdw, w ktérych wystepuje jej
nadpodaz. Ewentualne wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe musi odbywac¢ si¢ poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy, w ramach obszardow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej lub w ramach obszaréw objetych planami miejscowymi.
W kazdym przypadku nalezy dazy¢ do ksztattowania struktur przestrzennych przy minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Odnoszac szacunki sporzadzonego Bilansu do niniejszej zmiany Studium IV nalezy przyja¢, ze:

a) obreb Milostaw, czesé dzialek nr ewid. 276, 275, 274, 273, 272/1, 271/3, 270, 269,

267, 268 (powierzchnia ok. 3,76 ha) — tereny znajduja si¢ w ramach granic
administracyjnych miasta Mitostaw. Zgodnie z Bilansem miasto Mitostaw, majac zgodnie

ze stanem faktycznym i prawnym, status i charakter funkcjonalno-przestrzenny miasta,
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stanowi w swoich granicach administracyjnych jednostke osadniczg o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej réwniez w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na powyzsze na ww. terenach dopuszczalne
jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego Kkierunku
zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczego6lnosci funkcji mieszkaniowej
czy ustugowo-produkcyjnej.

b) obreb Mitostaw, dziatki nr ewid. 482, 484/1, 484/2, 485/7, 485/9 (powierzchnia ok. 1,03
ha) - — tereny znajduja si¢ w ramach granic administracyjnych miasta Milostaw. Zgodnie
z Bilansem miasto Mitostaw, majgc zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym, status i
charakter funkcjonalno-przestrzenny miasta, stanowi w swoich granicach administracyjnych
jednostke osadnicza o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
rowniez w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na
powyzsze na ww. terenach dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w
ramach dowolnego kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w
szczegolnosci funkcji mieszkaniowej czy ustugowo-produkcyjnej;

C) obreb Biate Pigtkowo, dziatki nr ewid. 173 (powierzchnia 0.3936 ha) — dziatka znajduje
si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Biatego Pigtkowa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce dopuszczalne jest
wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego kierunku zagospodarowania
przestrzennego, w tym w szczegolnosci funkcji mieszkaniowej czy uslugowo-
produkcyjnej;

d) obr¢b Czeszewo, dzialki nr ewid. 657/11, 656/8 (powierzchnia ok. 4,69 ha) — teren
znajduje si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Czeszewa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce dopuszczalne jest
wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego kierunku zagospodarowania
przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkcji mieszkaniowej czy uslugowo-
produkcyjnej;

e) obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 313/8 1 316 (powierzchnia ok. 2,13 ha) — teren znajduje
si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Czeszewa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce dopuszczalne jest
wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego kierunku zagospodarowania
przestrzennego, w tym w szczegolnosci funkcji mieszkaniowej czy uslugowo-

produkcyjnej;
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f) obreb Ksigzno, cze$¢ dziatki nr ewid. 85 i 84/2 (powierzchnia ok. 12,23 ha) - teren
znajduje si¢ poza obszarem o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zarowno w skali gminy, jak i w skali obrgbu -
wynika, ze w ramach obrebu Ksigzno dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe, w tym o funkcji ustugowo-produkcyjnej o powierzchni 2,19 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,58 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

g) obreb Mikuszewo, dziatka nr ewid. 141 (powierzchnia ok. 4,89 ha) - teren znajduje sig¢
poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ponadto ze
sporzadzonego Bilansu — zaréwno w skali gminy, jak i w skali obrebu wynika, ze w
ramach obrgbu Mikuszewo nie jest dopuszczalne wyznaczanie nowych terenéw pod
zabudowe, w tym o funkcji mieszkaniowej czy ustugowo-produkcyjnej. Dlatego na ww.
terenie mozliwe jest wprowadzenie funkcji nie generujacej nowej zabudowy;

h) obreb Skotniki, cz¢$¢ dziatki nr ewid. 45/8 (powierzchnia ok. 8,70 ha) - teren znajduje
si¢ poza obszarem o Ww pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zar6wno w skali gminy, jak i w skali obrgbu -
wynika, ze w ramach obrebu Skotniki dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenow
pod zabudowe, w tym o powierzchni 0,13 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 0,08 ha
dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

i) obreb Gorzyce, dziatka nr ewid.12 (powierzchnia ok. 7,21 ha) - teren znajduje si¢ poza
obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie
jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast ze
sporzadzonego Bilansu — zarébwno w skali gminy, jak i w skali obrgbu - wynika, ze w
ramach obrebu Gorzyce dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenéow pod
zabudowe, w tym o powierzchni 1,66 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 0,45 ha dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

J) obreb Kozubiec, dziatka nr ewid. 86 (powierzchnia ok. 4,53 ha) - teren znajduje si¢ poza
obszarem o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie
jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast ze
sporzadzonego Bilansu — zard6wno w skali gminy, jak i w skali obrgbu - wynika, ze w

ramach obr¢bu Kozubiec dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenéw pod
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zabudowe, w tym o powierzchni 1,46 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 0,38 ha dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

k) obreb Patczyn, cze$¢ dziatki nr ewid. 74 (powierzchnia ok. 2,20 ha) - teren znajduje si¢
poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego natomiast ze
sporzadzonego Bilansu — zar6wno w skali gminy, jak i w skali obrebu - wynika, ze w
ramach obr¢bu Patczyn dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenéow pod
zabudowe, w tym o powierzchni 1,66 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 0,45 ha dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

I) obr¢b Patczyn, dziatki nr ewid. 8/1, 143/1, 143/7 (powierzchnia ok. 2,03 ha) - teren
znajduje si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Palczyna. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce dopuszczalne jest
wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego kierunku zagospodarowania
przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkcji mieszkaniowej czy uslugowo-
produkcyjnej;

m) obreb Czeszewo, czesci dziatek nr ewid. 231/3, 228/2, 22712, 22612, 225/2, 224/2, 223/2
(powierzchnia ok. 5,2 ha) - teren znajduje si¢ poza obszarem o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zaréwno w
skali gminy, jak i w skali obrebu - wynika, ze w ramach obr¢bu Czeszewo dopuszczalne
jest wyznaczanie nowych terené6w pod zabudowe, w tym o powierzchni 8,94 ha dla

zabudowy mieszkaniowej i 2,35 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
2.10.  Stan prawny gruntéw

Struktura wiasnosciowa gruntow na obszarze zmiany Studium nr IV jest jednorodna —

wszystkie grunty objete zmiang stanowig wlasno$¢ prywatna.
2.11.  Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

Czg$¢ obszarow objetych zmiang Studium IV jest czeSciowo zlokalizowana w granicach:
Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Srodkowej Warty PLB300002:

1) Biale Pigtkowo MN.J3.IV w granicach  Zerkowsko-Czeszewskiego  Parku

Krajobrazowego;
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2) Czeszewo MN.4.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

3) Czeszewo MN.5.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

4) Czeszewo R.13.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Na terenie gminy zlokalizowane sg ztoza gazu ziemnego: ,,Milostaw E” oraz cze$ciowo
,»Winna Gora” i1 ,,Mitostaw”, a takze koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie z16z ropy naftowe;j 1
gazu ziemnego w rejonie ,,Koérnik — Sroda” i ,,Pyzdry”. Tereny w Mitostawiu (1.P/U.IV i 2.MN.IV)
oraz dziatka w m. Kozubiec (EF.10.IV) leza na projektowanym w ramach ztoza gazu ziemnego
,Mitostaw E” obszarze i terenie gorniczym ,,Mitostaw E”.

Cze$¢ terenu w Mitostawiu MN.2.1V (czg$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr. Mitostaw)
znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Miasta Milostaw wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r. — prowadzenie robdot budowlanych
na tym terenie wymaga pozwolenia WWZK w Poznaniu

Cze$¢ terenu w Mitostawiu MN.2.1V - czg$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr. Milostaw
(zal. 1B; MN.2.IV) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych 1
nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego Miasta Mitostaw wpisanych do
rejestru zabytkow pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 .

Na terenie objetym zmiang Studium znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne obj¢te ochrong konserwatorska , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-34/4
(Gorzyce stan. 11), stanowiace pozostatosci osadnictwa od epoki kamienia po okres pdznego
sredniowiecza, ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie w Patczynie P/U.12.IV (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek ujety

w gminnej ewidencji zabytkdw, wpisany jako Dom nr 29.
2.12. Wystepowanie obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.13.  Wystepowanie udokumentowanych zléz kopalin, zasobé6w wéd podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
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Tereny w Mitostawiu (P/U.1.IV 1 MN.2.1V) oraz dziatka w m. Kozubiec (EF.10.1V) leza w
granicach udokumentowanego zlozu gazu ziemnego ,Mitostaw E” oraz na projektowanym
obszarze i terenie gorniczym ,,Mitostaw E”.

Odcinek Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, z przeptywajaca przez nig Wartg zaliczony
zostal do obszarow gléwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) wymagajacych szczegdlnej
ochrony (OWO - obszar wysokiej ochrony) - ,,Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra) nr 150.
Gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) wyznaczone zostaly ze wzgledu na wysoka
zasobnos$¢ 1 walory uzytkowe. GZWP nr 150 o nazwie Pradolina Warszawa - Berlin to zbiornik
pradolinny w czwartorzedzie. Srednia gleboko$¢ uje¢ w tym GZWP wynosi 25 - 35 m, za$
szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika wynoszg 456 tys. m3 na dobe.

Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno jest to zbiornik trzeciorzedowy okreslany nr 143. Srednia
glebokos¢ ujecia wynosi tu 120 m. Wody podziemne zalegajace na glebszych poziomach sa dobrze
izolowane.

Obszar objety zmiana potozony w obregbie Patczyn zlokalizowany jest na terenie Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno), natomiast obszar objety
zmiana potozony w obrebie Czeszewo zlokalizowany jest na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 (czwartorzgdowa Pradolina Warszawa-Berlin).

Dla poprawy jakosci i1 ochrony zasobow wodd powierzchniowych konieczna bytaby
kontynuacja dziatan ochronnych GZWP, dotyczacych obszarow najwyzszej ochrony (ONO) 1
obszarow wysokiej ochrony (OWO).

Gospodarowanie wodami w dorzeczach podlega wydzieleniu jednolitych czgsci wod
powierzchniowych, jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd) oraz okre§lenia presji
antropogenicznej, na ktore mogg by¢ narazone wyznaczone cz¢$ci. Gmina Mitostaw w calosci
potozona jest w jednolitej czgsci wod nr 61.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowanych kompleksow

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.14.  Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych.

Tereny w Mitostawiu (P/U.1.IV i MN.2.1V) oraz dziatka obj¢ta zatacznikiem w m. Kozubiec
(EF.10.1V) leza na projektowanym obszarze i terenie gérniczym ,,Mitostaw E”.
Tereny objete zmiana studium polozone w obrebach geodezyjnych: Mitostaw, Biate

Pigtkowo, Ksigzno, Palczyn objete sa koncesjag PGNIG w Warszawie na poszukiwanie i
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rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie Kornik - Sroda nr 32/96/p z dnia
19.07.1996 r. waznej do dnia 19.07.2024 r.

Tereny objete zmiana studium potozone w obrebach geodezyjnych: Czeszewo, Mikuszewo,
Gorzyce, Kozubiec objete sa koncesja PGNiG w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej 1 gazu ziemnego w rejonie ,,Pyzdry” nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. waznej do dnia
07.07.2022r.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane s3 ztoza gazu ziemnego ,,Mitostaw E” oraz
czg$ciowo ,,Winna Gora” i ,,Mitostaw” a takze ww. koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik — Sroda” i ,Pyzdry” nie wyklucza sie
prowadzenia w przysztosci prac poszukiwawczych zwigzanych z wykonaniem kolejnych otworéow
wiertniczych i ich zagospodarowaniem.

W zwigzku z powyzszym na terenie objetym zmiang Studium 1V, na gruntach rolnych i
lesnych, dopuszcza si¢ prowadzenie badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacj¢ inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji technicznych, budowg rurociaggéw
od nowo powstalych odwiertow od osrodkéw zbiorczych oraz ich pdzniejsza eksploatacje i
likwidacje
2.15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

W gminie Mitostaw okoto 0,1 % gospodarstw domowych nie posiada jeszcze dostepu do sieci
wodociggowej, do sieci kanalizacyjnej takze podlagczona jest jedynie cze$¢ mieszkancow gminy -
(mieszkancy Mitostawia oraz wsi Bugaj i Orzechowo majg mozliwos$¢ podtaczenia do sieci kanalizacyjne;).
Wyposazenie mieszkancéw w sie¢ gazowa jest na bardzo niskim poziomie — w porownaniu ze S$rednig
powiatu. Na biezaco sg dokonywane remonty i modernizacje sieci wodociagowe;.

Tab. 4. Infrastruktura techniczna.

Powiat
2015 2016 2017 2018 2018
Wodociag
- % mieszkancow
korzystajacych z 99,9 99,9 99,9 99,9 98,2
sieci
Kanalizacja
- % mieszkancow
korzystajacych z 57,7 58,0 58,0 58,9 58,1
sieci
Gaz
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- % mieszkancow
korzystajacych z

. 2,3 2,6 3,0 3,5 25,2
SIecl

Zrédto: Dane Gléwnego Urzedu Statystycznego, 2019
Gmina sukcesywnie rozbudowuje sie¢ kanalizacyjng, pozyskujac rowniez srodki zewngtrzne na ten
cel. W Milostawiu scieki sa czgsciowo przekazywane do oczyszczalni.
Na obszarze powiatu wrzesinskiego obowigzuje ,,Program ochrony srodowiska dla powiatu

wrzesinskiego”. Ponadto zgodnie z przyjeta uchwata nr XXIII/150/16 Rady Miejskiej w
Mitostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r. Strategia Rozwoju Gminy Mitostaw na lata 2016-202 w
ramach celu strategicznego ,,Nowoczesna infrastruktura i funkcjonalna przestrzen publiczna”,
obrano cele operacyjne, a w tym poprawa jakosci szlakow komunikacyjnych, sprawna i efektywna
infrastruktura techniczna, rozbudowa i modernizacja infrastruktury o$wiatowej i1 sportowo-
rekreacyjnej.

Utrzymywanie dréog ponadlokalnych lezy w gestii ich wtasciwych zarzadcow (Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu,
Powiat Wrzesinski). Droga wojewodzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium zewnetrzny
uktad komunikacyjny.

Na obszarze zmiany Studium IV brak sieci gazowej przesylowej oraz urzadzen technicznych,
bedacych wilasnoscig PGNiG. Nie przewiduje si¢ rozbudowy przesylowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia na terenach objetych zmiang Studium, zgodnie z zatwierdzonym przez Urzad Regulacji
Energetyki ,,Planem Rozwoju Operatora Gazociagéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. na lata
2014-2023”. Natomiast zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych dystrybucyjnych
sieci gazowych, ktorych zarzadca jest Polska Spotka Gazownictwa, zlokalizowanych w obszarze
lub poza obszarem planu. Na terenie gminy zgazyfikowane sg miejscowosci: Mitostaw, Bagatelka,
Bugaj, Ksigzno, Patczyn, Rudki. Stopien gazyfikacji gminy wynosi 3,52%.

Na terenie zmiany Studium 1V znajduja sig:
— linie napowietrzne §redniego napigcia (SN 15kV),
— linie napowietrzne niskiego napigcia (nn 0,4kV).
Droga wojewddzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium zewnetrzny uktad komunikacyjny.

2.16.  Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium IV brak zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow

publicznych.
2.17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajgcych m.in. granice zasiggu obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (tj. Srednio raz na 100 lat)
oraz p=10% (tj. srednio raz na 10 lat), ustalono, ze tereny objete zmiang Studium IV Gminy Milostaw, za
wyjatkiem obszarow potozonych w Czeszewie, znajdujg si¢:
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a) poza obszarem szczegOlnego zagrozenia powodzig, tj. obszarem na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi p=1% (tj. Srednio raz na
100 lat);

b) poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig, tj. obszarem na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi p=10% (tj. $rednio raz na
10 lat);

C) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. w obszarze migdzy linig brzegu a
watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
trase watu;

d) poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
p=0,2% (1j. $rednio raz na 500 lat);

Obszary objete zmiang Studium IV potozone w Czeszewie znajduja si¢ w obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W przypadku przerwania watu
przedmiotowy teren zostanie zalany warstwa wody o glebokosci (czesciowo) wigkszej od 0,5 m a
mniejszej badz rownej 2,0 m oraz (czesciowo) wigkszej od 2,0 m i mniejszej badz rownej 4,0.

I1l. KIERUNKI

2.18.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w

tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Przedmiotem dokonywanej obecnie zmiany Studium IV sg tereny prywatne, obecnie uzytkowane
rolniczo majace uzyska¢ nowe funkcje zabudowy. Zmiana Studium ma na celu dostosowanie
dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujgcych uwarunkowan faktycznych (potrzeby
inwestycyjne, ochrona gruntéw rolnych, rozwdj spoteczno - gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi
bardziej racjonalne oraz zgodne z oczekiwaniami mieszkancow gospodarowanie przestrzenia przy
uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy Mitostaw. Podstawowymi celami niniejszej
zmiany Studium 1V sa:

1) Milostaw i Palczyn (P/U.1.1V, P/U.12.1V) — uzupetnienie dotychczasowych funkcji— 0
funkcje zwigzane z zabudowga produkcyjno-ustugowa;

2) Mitostaw, Biate Pigtkowo, Czeszewo, Patczyn (MN.2.1V, MN.3.1V, MN.4.1V, MN.5.1V) -
wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji - funkcji zwigzanych z zabudowsa
mieszkaniowa;

3) Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V,
EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V) — wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji -
funkcji zwigzanych z produkcja energii ze zrédet odnawialnych — fotowoltaika;

4) Czeszewo (R.13.1V) - wprowadzenie w miejsce funkcji dotychczasowych funkcji
zwigzanych z zabudowg funkcji rolniczych.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium zmiany i wzbogacenia
istniejagcych funkcji o funkcje zwigzane z zabudowa oraz dokonanie zmiany kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w Studium na cele zwigzane z wytwarzaniem energii z
odnawialnych Zrodet energii — farm fotowoltaicznych. Zmiana wynika z wnioskow wiascicieli
nieruchomosci.
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Przyjecie niniejszej zmiany Studium IV ma rowniez na celu dostosowanie dotychczasowych
ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych, takich jak potrzeby inwestycyjne,
rozw0j spoteczno — gospodarczy czy mozliwosci efektywnego zagospodarowania gruntow rolnych /
niezabudowanych pod produkcje¢ energii z OZE. Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne, zgodne z
oczekiwaniami mieszkancow gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
rozwojowych Gminy Mitostaw.

Wyniki Bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe wskazuja na generalng potrzebe
wyznaczenia dodatkowych, nowych teren6w z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa na terenie
gminy. Z Bilansu wynika réwniez konieczno$ci wyznaczania nowych terenow o funkcji ustugowo-
produkcyjnej. W kazdym z ww. przypadkow pod uwage nalezy wzia¢ bilans terenow pod zabudowe
szacowany w zakresie danego obrebu (por. Rozdziat 2.8. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy).

W ramach zmiany Studium nr IV wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa i
produkcyjno-ustugowa poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarami objetymi planami miejscowymi o powierzchni:

1) Mitostaw P/U.1.1V - 3,76 ha, z czego cato$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

2) Palczyn P/U.12.1V — 2,03 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

3) Mitostaw MN.2.1V — 1,03 ha, z czego cato$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

4) Biate Pigtkowo MN.3.1V — 0,3936 ha, z czego catos¢ znajduje si¢ w granicach obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

5) Czeszewo MN.4.1V — 4,69 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenneyj;

6) Czeszewo MN.5.1V — 2,13 ha, z czego catos¢ znajduje si¢ w granicach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

Tereny objete zmiang Studium IV polozone w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo,
Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V)
oraz Czeszewo (R.13.1V) obejmujg funkcje nie generujace nowej zabudowy kubaturowej objete;
obowigzkiem bilansowania, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.19.  Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:

1) Mitostaw oznaczony symbolem P/U.1.1V, na ktérym okresla si¢:
— kierunek  zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy produkcyjno-

uslugowe;;
— uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
— przyjmuje si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
e minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

e maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

50%,
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e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%,

e W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni
zabudowy 1 zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— nie wyznacza si¢ terendw wylaczonych spod zabudowy;

2) Mitostaw oznaczony symbolem MN.2.1V, na ktérym okre$la sie:
— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z

dopuszczeniem ustug;
— uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastapi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
— przyjmuje si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
e maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
30%,
e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,
e W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni
zabudowy 1 zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— nie wyznacza si¢ terendOw wytaczonych spod zabudowy;

3) Biate Pigtkowo oznaczony symbolem MN.3.1V, na ktérym okresla sig:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug;

— uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nalezy mie¢
na uwadze koniecznos$¢ wylaczenia z zabudowy terenoéw fak i bagien;

— przyjmuje si¢ nast¢pujace parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
e maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

30%,
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minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni

zabudowy 1 zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia

bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza si¢ terendOw wytaczonych spod zabudowy;

4) Czeszewo oznaczony symbolem MN.4.1V, na ktorym okresla sig:
— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z

dopuszczeniem ustug;

— uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nalezy mie¢

na uwadze konieczno$¢ wytaczenia z zabudowy terenow 1gk i bagien;

— przyjmuje si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
30%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancj¢ w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni

zabudowy 1 zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia

bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza si¢ terenOw wytaczonych spod zabudowy;

5) Czeszewo oznaczony symbolem MN.5.1V, na ktérym okresla sig:
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— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug;

— uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— przyjmuje si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

e maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
30%,

¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

e W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych 1 nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontOw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza si¢ terenow wytaczonych spod zabudowy;

6) Ksiazno oznaczony symbolem EF.6.1V, na ktorym okresla si¢:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

— z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych, przyjmujac, ze
uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, budowli, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowg funkcja terenu;

— nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

7) Mikuszewo oznaczony symbolem EF.7.1V, na ktorym okresla sie:
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8)

9)

kierunek  zagospodarowania oraz uzytkowania teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikoOw urbanistycznych, przyjmujac, ze
uszczegdtowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastapi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, budowli, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

Skotniki oznaczony symbolem EF.8.1V, na ktorym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych, przyjmujac, ze
uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw matej architektury, budowli, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami ;

Gorzyce oznaczony symbolem EF.9.1V, na ktéorym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych, przyjmujac, ze
uszczegOtowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, budowli, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami

10) Kozubiec oznaczony symbolem EF.10.1V, na ktorym okresla sig:
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kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikoOw urbanistycznych, przyjmujac, ze
uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, budowli, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

11)Patczyn oznaczony symbolem EF.11.1V, na ktorym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych, przyjmujac, ze
uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastagpi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw matej architektury, budowli, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowg funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

12) Palczyn oznaczony symbolem P/U.12.1V, na ktérym okresla sig:

kierunek  zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy produkcyjno-
uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uszczegOtowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
przyjmuje si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j:

e minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

70%,
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e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%,

e W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— przyjmuje si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki urbanistyczne dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

e maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
30%,

¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

e W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

nie wyznacza si¢ terenow wytaczonych spod zabudowy;

13) Czeszewo oznaczony symbolem R.13.1V, na ktérym okresla sig:

Kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: tereny rolne;

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej zmianie
studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, budowli, elementéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

nie przewiduje si¢ zabudowy budynkami - tereny o przeznaczeniu rolnym powinny

stanowic¢ treny wytgczone spod zabudowy kubaturowe;.

Planowane obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej 50 m npt. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa

Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ korekte

granic poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym wynikajgca z rdéznic pomiedzy
wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.
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Ustalone niniejszg zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci symboli
liczbowo-literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania
poszczegoblnych terenow, na ktorych zostaty wyznaczone. W ich granicach, na etapie opracowania planu
miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajacych, komplementarnych wobec
podstawowych (chyba, ze szczegdtowe zapisy, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow, stanowia inaczej).
Na kazdym z ww. terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupehiajacych: w tym infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, parkingéw czy budynkow gospodarczych lub/i garazowych,
ktoérych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tereny funkcji uzupetiajacych mogg by¢ realizowane na samodzielnie
wydzielonych dziatkach.

Wymienione dla poszczegélnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry

minimalnych powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz
minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej majg zastosowanie w przypadku nowo
wydzielanych dzialek. Dla dzialek istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych parametrow,
ktérych uszczegdtowienie winno nastapi¢ w planach miejscowych.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury

technicznej oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

2.20.  Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

2.20.1. Ochrona zasobéw wodnych

— Wymagana ochrona zasobow wodnych poprzez okreslenie szczegotowych warunkow 1
ograniczen w ich wykorzystaniu oraz maksymalne ograniczenie zrzutOw zanieczyszczen
(szczegblnie substancji biogenicznych, organicznych i toksycznych) do gruntu i woéd
powierzchniowych.

— Planowane rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniaé:
podlaczenie obiektéw do zbiorczej kanalizacji gdy wystapia odpowiednie warunki
techniczne. Dopuszcza si¢ - do czasu jej wybudowania - odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

— Nalezy zastosowa¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z
placow, parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami.

— Nalezy zastosowac rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania suszy poprzez zwickszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,
powodujace wydtuzenie obiegu wody w przyrodzie.

— Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen melioracji szczegdtowe;j. (sie¢ drenarska, rowy,

zbiorniki retencyjne).
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2.20.2. Ochrona powietrza

W planach miejscowych sporzadzanych na obszarach zmiany Studium IV nalezy uwzglednic¢
dziatania naprawcze zawarte w Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej przyjetym
uchwata nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wikp. Z 2020 r.
poz. 5954), w szczegdlnosci dotyczace stosowania w indywidualnych systemach grzewczych
no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen takich jak: olej opatowy, gaz, a
takze stosowania do celow grzewczych energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.

Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodta energii takie jak panele
fotowoltaiczne.

Zaleca si¢ projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem zapewnienia przewietrzania
terenow ze szczegdlnych uwzglednieniem terenow gestej zabudowy oraz zwigkszenie powierzchni

terenow zielonych.
2.20.3. Ochrona Srodowiska

Obszar objety zmiang Studium jest cze$ciowo zlokalizowany w granicach: Zerkowsko-
Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej
Warty PLB300002. Realizacja inwestycji i uzytkowanie terenéw objetych zmiang Studium IV musi
odbywa¢ si¢ w zgodzie z przepisami w zakresie ochrony s$rodowiska oraz dokumentami
powolujacymi powyzsze obszary chronione, w tym w szczegolnosci w zgodzie z uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XXXVII/730/13 z dnia 30 wrze$nia 2013 r. w sprawie
utworzenia Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
2013 ., poz. 5747 ze zm.).

Zaopatrzenie w wode realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej na
terenie gminy sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z
istniejgcych sieci dopuszcza sie pobor wody z ujec¢ witasnych.

W zagospodarowaniu terenow nalezy dgzy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i
powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutow Sciekow
bytowych do wod powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji
negatywnego oddziatywania na Srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie gospodarki
wodno - Sciekowej w nawigzaniu do planowanych rozwigzan w tej czesci gminy, w tym z
wykorzystaniem istniejgcej sieci wodno-kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci

odprowadzania do bezodptywowych zbiornikow na Scieki.
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Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako
czyste do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode, do studni
chtonnych lub otwartych rowow Ilub innych ciekow wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi bez naruszania interesow 0SOb ftrzecich. Zaleca sie stosowanie rozwigzan
zwiekszajgcych retencje poprzez wydtuzenie czasu obiegu wody i spowolnienie jej
odptywu. Szczegdtowe rozwigzania w zakresie odprowadzania wod roztopowych i
opadowych zostang ustalone w planie miejscowym.

Przed lokalizacjg zabudowy zaleca sie przeprowadzanie odpowiednich badan

geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich.
2.20.4. Gospodarka odpadami

Miejscowy plan powinien ustala¢ wlasciwe zasady gospodarki odpadami komunalnymi,
takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadoéw na zasadach
okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy 1 przepisach
odrebnych;

Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrgbie terenu oraz

ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2.20.5. Ochrona przed halasem

Nalezy  zachowaé, poprzez stosowanie dostgpnych  $rodkéw  technicznych
i technologicznych, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku dla tych terenow, dla ktorych zachowanie odpowiedniego komfortu akustycznego
wymagane jest przepisami odrebnymi, zuszczegdélowieniem na etapie opracowania planow
miejscowych;

Na terenie objetym zmiang Studium nr IV nie wystepuje krajobraz, w tym Kkrajobraz
kulturowy o charakterze priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony z uwagi na brak
ustalen w tym zakresie wynikajacych z niepodjecia przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego
uchwaty w sprawie audytu krajobrazowego.

Na terenie objetym zmiang Studium nr 1V nie wystepuja uzdrowiska.

2.21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury

wspolczesnej.

Czes¢ terenu w Mitostawiu MN.2.1V (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr. Milostaw) znajduje
sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Miasta Mitostaw wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr 2278/A decyzjg z dnia 30.09.1993 r. — prowadzenie robot budowlanych na tym terenie wymaga
pozwolenia WWZK w Poznaniu, w zwigzku z powyzszym:
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— nadz. 485/9 planowane inwestycje moga dotyczy¢ jedynie zabudowy mieszkalnej;
— na wskazanych dzialkach nie wystepuja zabytki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow ani
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Czes¢ terenu w Mitostawiu MN.2.1V - cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr. Milostaw znajduje
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu
urbanistycznego Miasta Mitostaw wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993
r. W strefie ochrony konserwatorskiej §redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu
urbanistycznego Miasta Mitostaw wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 2278/A decyzjg z dnia 30.09.1993
r. dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymodg prowadzenia badan archeologicznych, w
trakcie prac ziemnych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej.

Na terenie objetym zmiang Studium IV znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
obje¢te ochrong konserwatorskg , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-34/4 (Gorzyce stan. 11),
stanowigce pozostatosci osadnictwa od epoki kamienia po okres pdznego Sredniowiecza, ujete w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku z powyzszym wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow (AZP
56-33/74 Palczyn stan. 8 i 56-34/4 Gorzyce stan. 11). W obrebie wyznaczonych stref dopuszcza sig
dzialalno§¢ inwestycyjna i okresla sie¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych, w trakcie prac
ziemnych.

Na terenie w Palczynie P/U.12.1V (dz. 8/1 obr. Patczyn) zlokalizowany jest budynek ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow, wpisany jako Dom nr 29, w mysl przepisow ustawy Prawo budowlane w stosunku do
obiektow nie wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na
budowe oraz rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, ktore dokonuje si¢ w drodze postanowienia.

2.22.  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania 1 ograniczenia wynikajagce z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
stanowiskami wlasciwych zarzadcow tych sieci.

Dojazd do terenow P/U.1.1V nalezy przewidzie¢ przez ul. Kreta, posiadajaca wigczenie do
drogi krajowej nr 15 na istniejagcym skrzyzowaniu (skrzyzowanie planowane do przebudowy na
skrzyzowanie typu rondo przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad). Wyklucza sie
mozliwos¢ bezposredniego wlaczenia do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejagcych
zjazdow.

Dojazd do terenu EF.8.IV nalezy przewidzie¢ przez droge gminng (dz. nr ewid. 49),
posiadajaca wlaczenie do drogi krajowej nr 15. Dopuszcza si¢ wykorzystanie zjazdu z drogi
krajowej do istniejacej zabduowy na dzialce nr ewid. 45/8, jako dojazd do terenu EF.8.IV.
Wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych bezposrednich wlaczen do drogi krajowej nr 15.

Obszar objety zmiang studium nie przylega bezposrednio do drogi wojewoddzkiej nr 441
Mitostaw-Borzykowo, jednak droga wojewodzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium
zewngtrzny uktad komunikacyjny, dla ktérego ustala sig:

— dostepnos¢ komunikacyjng terenéw objetych zmiang Studium IV z wewnetrznym

uktadem komunikacyjnym potagczonym z droga wojewddzka nr 441 nalezy zapewnic
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poprzez istniejace skrzyzowanie z drogg nizszej klasy technicznej (potozong na dz. nr
ewid. 87/1);

— dopuszcza si¢ przebudowe skrzyzowania na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi w oparciu o przepisy szczegolne dla drog publicznych. Przy przebudowie nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o
dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskret czy pasy wigczenia 1 wytgczenia
pojazdow)

— obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowa¢ zachowujac odleglosci, w tym odleglosci wynikajace z warunkow
technicznych oraz innych obowigzujacych przepisow, w tym w szczegdlnosci
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni od drogi wojewodzkiej;

— obiekty budowlane na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem ucigzliwo$ci
drogi (hatasu, drgan, wibracji, zanieczyszczenia powietrza);

— nie zezwala si¢ na lokalizowanie miejsc postojowych 1 parkingdéw w pasie drogowym
drogi wojewddzkiej.

W pozostalych przypadkach obsluga komunikacyjna terenéw powinna nawiazywaé do
istniejgcego uktadu podstawowego. Dostgpnos¢ terenow do drog gminnych (uktadu
podstawowego) nalezy zapewni¢ poprzez uktad drog wewnetrznych.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych potaczen komunikacyjnych: drogowych, rowerowych
i pieszych, nie wskazanych na rysunku Studium 1V, ktorych szczegdtowy przebieg winien zostaé
wyznaczony na etapie sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacje inwestycji
drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod
zabudowe, dazy¢ nalezy do systematycznej 1 nastgpujacej wraz z realizacjg inwestycji dalszej
rozbudowy sieci wodociggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni. Sposob oraz szczegdtowe warunki zagospodarowania
sciekow, wod opadowych i roztopowych zostanie okreslony na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplo realizowa¢ nalezy poprzez istniejgce sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np. kolektorow

stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.
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W  przypadku planowania zrodla energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢ operatorowi systemu dystrybucyjnemu (OSD) sposob
zagospodarowania dzialek przeznaczonych pod zabudowe tego zrédta uwzgledniajacy swobodny
dostep 1 dojazd stuzb OSD do istniejacej infrastruktury w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przylaczenia zrodta do sieci
elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zagospodarowanie terenu nie moze powodowac kolizji z istniejagcym energetycznym
uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. Wszelkie kolizje musza by¢ usunigte kosztem jednostek
organizacyjnych powodujacych ich powstanie na podstawie warunkow uzyskanych w Enea
Operator Rejon Dystrybucji Wrzesnia,

- nalezy zachowac¢ dla istniejacej i projektowanej infrastruktury liniowej strefy ochronne
zgodne z przepisami odrgbnymi;

- w planie miejscowym nalezy przewidzie¢ zapewnienie dostepu do urzadzen energetycznych
w celu przeprowadzenia konserwacji i usunigcia awarii;

- w planie miejscowym nalezy wyznaczy¢é niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz rezerwowac: odpowiednie pasy terendw wolne od zabudowy 1 przeszkod
terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii
energetycznych $redniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nn), miejsca w liniach
rozgraniczajacych ulic prowadzenia sieci elektroenergetycznych. W przypadku projektowania
obiektéw o duzym zapotrzebowaniu na energi¢ elektryczng lub terendw o intensywnej zabudowie
(w szczego6lnosci osiedli mieszkaniowych) nalezy przewidzie¢ wydzielone miejsce pod stacje
transformatorowe 15/04 kV; dla napowietrznych stacji transformatorowych zaleca si¢ miejsce w
poszerzonych pasach ulicznych lub drogowych, dla kablowych stacji transformatorowych nalezy
wydzieli¢ geodezyjnie dziatke 0 powierzchni 50-60 m2 przygotowang do notarialnego przejgcia
przez gestora sieci.

W zmianie Studium IV wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW — farmy
fotowoltaiczne — na terenach potozonych w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki,
Gorzyce, Kozubiec, Patczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V). Z uwagi
na charakter urzadzeh wytwarzajacych energie elektryczng z energii stonecznej oraz zasigg ich

oddziatywania nie ma potrzeby wyznaczania dla nich stref ochronnych, zwigzanych

Id: 4ACESEB4-2DC2-4D6D-9307-54EF2DDCE1BA4. Podpisany Strona 22



Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wykraczajacych poza
granice terendw ich rozmieszczenia (EF).
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury

technicznej.

2.23.  Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

W ramach wszystkich terenow objetych zmiana Studium IV dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz innych
inwestycji celu publicznego, co szczegdtowo okresla¢ beda miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

2.24.  Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang Studium 1V nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

2.25.  Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje koniecznos$¢ sporzadzenia planoéw miejscowych
wynikajaca z przepisOw odrebnych, nie ustala si¢ takze obowigzku sporzadzenia planoéw dla
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci oraz obszarow

przestrzeni publicznej.

2.26.  Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Celowe jest sporzadzenie planéw miejscowych dla terendw objetych zmiang Studium nr 1V,
oznaczonych symbolami P/U.1.1V, MN.2.1V, MN.3.1V, MN.4.IV, MN.5.1V, P/U.12.1IV gdzie
wyznacza si¢ tereny pod zabudowe 1 wystapi potrzeba uszczegotowienia zasad zagospodarowania
terenu oraz ustalenia szczegdélowych wskaznikow i parametrow zabudowy.

Ponadto z uwagi na obowiazki wynikajace z przepisow $rodowiskowych, w przypadku

lokalizacji farm fotowoltaicznych, ktoérych powierzchnia zabudowy przekracza 0,5 ha na obszarach
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objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody lub 1 ha na innych obszarach wskazane
jest sporzadzenie planow miejscowych rowniez dla takich inwestycji lokalizowanych w ramach
terenow potozonych w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec,
Patczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V). Uchwalenie planu

miejscowego musi poprzedza¢ lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych na gruntach rolnych klasy III-1.
2.27. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Grunty rolne, objete zmiang Studium nr 1V, za wyjatkiem czgsci gruntow na terenie R.13.1V,
przewidziane sg docelowo pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw wyznaczonych w
niniejszej zmianie oraz w obowigzujacych planach miejscowych, pozostaja w dotychczasowym

uzytkowaniu.
2.28.  Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknigtymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie znajdujg si¢ tereny zamkniete, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢

ich granic i stref ochronnych.
2.29. Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1
osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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IV. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milostaw (rysunek i
tekst ujednolicony, przyjete uchwatg nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r.)
bylo trzykrotnie zmienione: uchwatg nr X/56/11 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lipca 2011 r.,
uchwala nr XI1I/54/15 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 28 wrzesnia 2015 r. oraz uchwalg nr XL/158/18
Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

Z uwagi na zmiany, jakie zachodzg na terenie Gminy, w tym m.in. zwigzane z rozwojem jednostek
osadniczych i zwigzang z tym potrzeba rozwoju terendw mieszkaniowych, produkcyjnych i ustugowych jak
rowniez przez wzglad na konieczno$¢ dostosowania polityki przestrzennej Gminy do istniejacych i
przysztych potrzeb celowe jest uzupetnienie i zmiana dotychczasowych funkcji przestrzennych ustalonych w
Studium w potaczeniu z dokonaniem zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w
Studium IV na cele zwigzane z produkcja energii z odnawialnych Zzrodet energii — farm
fotowoltaicznych. Zmiana wynika z wnioskow wtascicieli nieruchomosci.

Przyjecie niniejszej zmiany Studium ma réwniez na celu dostosowanie dotychczasowych
ustalen Studium do obecnie obowiazujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj
spoleczno - gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne, zgodne z oczekiwaniami
mieszkancow gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy
Mitostaw.
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Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypehlienie celéw strategicznych Gminy, a w
konsekwencji  zapewnig podniesienie jakosci zycia mieszkancow, tworzac mnowe mozliwosci
gospodarowania.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Mitostawiu nr XXI1/159/20
z dnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy  Miltostaw  przystgpiono do  sporzadzenia zmiany studium  uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitostaw, dla terenow w miejscowosciach
Mitostaw, Biate Pigtkowo, Czeszewo, Ksiazno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn.

Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego jak
rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw okreslone zostaly na
wstepie niniejszego opracowania i uszczegdtowione w kolejnych punktach, w szczegolnosci w rozdziale 3.
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Miejskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik?2.pdf

ujednolicony rysunek studium
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Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik3.pdf

rysunek 2a
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Zalacznik3.pdf

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik4.pdf

rysunek 2b
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Zalacznik4.pdf

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik5.pdf

rysynek 2c
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Zalacznik5.pdf

Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik6.pdf

rysunek 2d
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Zalacznik6.pdf

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik7.pdf

rysunek 2e
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Zalacznik7.pdf

Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik8.pdf

rysunek 2f
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Zalacznik8.pdf

Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XXXI1V/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik9.pdf

rysunek 2¢g
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Zalacznik9.pdf

Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik10.pdf

rysunek 2h
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Zalacznik10.pdf

Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik11.pdf

rysunek 2i
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Zalacznik11.pdf

Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik12.pdf

rysunek 2j
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Zalacznik12.pdf

Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik13.pdf

rysunek 2k
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Zalacznik13.pdf

Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik14.pdf

rysunek 21
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Zalacznik14.pdf

Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik15.pdf

rysunek 2m
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Zalacznik15.pdf

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV/278/21
Rady Migjskiej w Mitostawiu
z dnia 31 maja 2021r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Milostawiu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Milostaw.

Na podstawie art. 12 ust. 1, w zwiagzku z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Mitostawiu

rozstrzyga, co nastgpuje:

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mitostaw nastgpito w dniach 19 marca 2021 r. - 12 kwietnia 2021 r. (sktadanie uwag

do dnia 07 maja 2021 r.). W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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UZASADNIENIE
Do uchwaty Nr XXXIV/278/21
Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 31 maja 2021r.

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Milostaw

Uchwalg nr XXI1/159/20 z dnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia 28 maja
2020 r. Rada Miejska w Milostawiu przystgpita do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milostaw w czesciach obrebow: Mitostaw,
Biate Piagtkowo, Czeszewo, Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec i Patczyn.

Z uwagi na zmiany, jakie zachodza na terenie Gminy, w tym m.in. zwigzane z rozwojem jednostek
osadniczych i zwigzang z tym potrzeba rozwoju terendw mieszkaniowych, produkcyjnych i ustugowych jak
rowniez przez wzglad na konieczno$¢ dostosowania polityki przestrzennej Gminy do istniejacych i
przysztych potrzeb celowe jest uzupeienie i zmiana dotychczasowych funkcji przestrzennych ustalonych w
Studium w potaczeniu z dokonaniem zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
cele zwiazane z produkcja energii z odnawialnych zrédel energii — farm fotowoltaicznych.
Zmiana wynika z wnioskow wlascicieli nieruchomosci.

Przyjecie niniejszej zmiany Studium ma rowniez na celu dostosowanie dotychczasowych
ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj
spoleczno - gospodarczy, ochrona zwartych terenow rolnych). Zmiana Studium umozliwi bardziej
racjonalne, zgodne z oczekiwaniami mieszkancow gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu
aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy Mitostaw.

Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypeknienie celow strategicznych Gminy, a w
konsekwencji  zapewnig podniesienie jakosci zycia mieszkancow, tworzac mnowe mozliwosci
gospodarowania.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Mitostawiu ww. uchwat nr XXI/159/20 z dnia 28 lutego
2020 r. oraz nr XXI1V/178/20 z dnia 28 maja 2020 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci
proceduralne wymienione w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

14) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o
podjeciu uchwal o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce

I termin sktadania wnioskow dotyczacych studium;
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15) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwal o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

16) sporzadzono projekt zmiany studium rozpatrujac wnioski, uwzgledniajac ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

17) sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;

18) uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej opini¢ o projekcie zmiany studium;

19) wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany studium;

20) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

21) ogtoszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu, opublikowano na stronach internetowych urzedu gminy oraz zorganizowano w
tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami;

22) wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium (do wylozonego do

publicznego wgladu projektu zmiany studium nie wplynety zadne uwagi).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Dawid Strzelczyk
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