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Burmistrza Gminy Milostaw

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Miloslaw na lata 2019-2021

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204) zarzgdzam, co nastepuje:

§1. Przyja¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Mitoslaw na lata
2019-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Gminy Milostaw na lata 2019-2021

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy Miloslaw

Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z2018r., poz. 2204) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia
przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem nieruchomosci Gminy Mitostaw gospodaruje : -
Burmistrz Gminy Mitostaw. o

Gospodarowanie zasobem nieruchomog$ci Gminy Milostaw odbywa sie zgodnie z zasadarm :
prawidtowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 25 ust. 2, w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega miedzy
innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci wg katastru nieruchomosci, wyceme nabywaniu
1 zbywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu, jak
i zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem, a ponadto na sporzqdzamu_ planow
wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
dokonywaniu podziatow oraz scalef nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich w miare mozhwosm
w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy cyt. wyzej przyjmuje sie plan wykorzystama gminnego
zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Plan winien zawiera¢, oprocz zestawienia powierzchni gminnego
zasobu nieruchomosci, prognoze dotyczaca udostepniania (sprzedazy i dzierzawy) oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu, prognoze poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, prognoze wplywow osigganych ze sprzedazy
i dzierzawy oraz opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste i oplat z tytutu trwalego zarzadu oraz prognoze dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu
uzytkowania W1eczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste i optat z tytutu’ trwa%ego
zarzadu. Plan winien zawiera¢ rdwniez program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nakresla jedynie gtéwne kierunki dzialan Burmistrza Gminy
Miloslaw w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygniecia o sposobie
i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci sg podejmowane indywidualnie. |

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci Gminy Mlloslaw
oddanych w uzytkowanie wieczyste. g

Gmina Milostaw zajmuje powierzchni¢ 13.230 ha. Grunty bedace wiasnoscig Gminy Milostaw
- stanowigce zasob nieruchomosci oraz grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym oraz oddane
w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzien 30.11.2018r. stanowig tgcznie 258,3592 ha.



‘Gminny zaséb nieruchomosci obejmuje nieruchomosei o tacznej powierzchni 256,5393 ha z czego:
1) grunty pod drogami — 144,3379 ha,
2) grunty pod rowami — 27,3200 ha,
3) grunty pod terenami mieszkaniowymi - 2,2165 ha,
4) grunty pod terenami przemystowymi — 3,2781 ha,
5) grunty pod zielenig — 3,4169 ha,
6) inne grunty — 75,9699 ha.

z czego nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym Gminy zajmuja 1,8199 ha.

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste zajmuja 9,4913 ha, a nieruchomosci oddane
w trwaly zarzad — 0,1663 ha.

3. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowaé bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub zamiane
nieruchomoéci, oddanie nieruchomosci w uzyczenie, najem i dzierzawe badz przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz gruntéw

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskoéw w sprawie ich nabycia w przypadku
spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub zgodnie z decyzjami o warunkach zabudowy. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja
nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy, w szczegdélnosci grunty
i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.

W latach 2019-2021 prognozuje sie zbycie nieruchomosci:
1) w formie przetargu nieograniczonego:
a) 5 dziatek gruntu w miejscowosci Orzechowo,
b) 1 dzialke gruntu w miejscowosci Czeszewo,
¢) 2 dziatki gruntu w miejscowosci Kebtowo,
d) 1 dziatke gruntu w miescie Mitostaw,
e) 6 dziatek gruntu w miejscowosci Bagatelka,
2) dopuszcza si¢ zbycie takze innych nieruchomosci niz powyzsze, zgodnie z aktualnymi
potrzebami,
3) dopuszcza sie sprzedaz w drodze bezprzetargowej (w ramach skladanych wnioskow, po
spetnieniu warunkéw przewidzianych prawem).

Sprzedaz lokali
Przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne i lokale uzytkowe wraz z udzialem

w nieruchomosci wspolnej na rzecz ich najemcow, ktorzy zlozg wnioski o sprzedaz tych lokali.

‘Uchwalg Nr XLIV/267/2018 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 28 maja 2018 roku
wprowadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miltostaw na lata
2018 - 2023. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy
do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.
Planuje sie, ze sprzedaz lokali bedzie wynosila:



w roku 2019 — 2 lokale mieszkalne,
w roku 2020 — 1 lokal mieszkalny,
w roku 2021 — 2 lokale mieszkalne.

Dzierzawa gruntow

W latach 2019-2021 zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow pod
dzialalno$¢ gospodarcza, inwestycyjng oraz dzierzaw rolnych i ogrodkéw dziatkowych, a takze
zawieranie nowych umow dzierzawy (w ramach skiadanych wnioskéw). Umowy dzierzawy obejmuja
wylgcznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

Nabywanie mienia do zasobu
Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowaé bedzie poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizng;

2) komunalizacj¢ — nabycie whasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie
art. 5 ust.1 ustawy z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym 1 ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 z pézn.
zm.),

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych (np. zgodnie z art. 98 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami),

4) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.,

5) dziatalnos¢ inwestycyjna stuzaca realizacji zadan wlasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2018 — 2021 realizowane bedzie w zwiazku z realizacja
zadan wlasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz realizacja
innych celow publicznych, w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie
miasta na poszczegolne lata.

4. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu w latach 2019-2021

Przy szacowaniu wielkosci wydatkéw wzigto pod uwage zadania realizowane przez Gmine
Mitostaw w roku 2017 i 2018 oraz planowane do realizacji w latach nastepnych. Wydatki te stanowia
glownie koszty wycen nieruchomosci, przygotowania nieruchomosei do zbycia (gtéwnie publikacje
prasowe), koszty zakupu wypisoéw i wyryséw zbywanych i nabywanych nieruchomosci, ushugi
geodezyjne (podzialy, wznowienia granic, kontrolne obliczenia powierzchni), koszty notar1a1n0 -
sadowe.

Wydatki planowane sg na poziomie:
2019r. —55.000,00 zt,
2020r. — 60.000,00 zt,
2021r. - 60.000,00 zt.

5. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

W uzytkowanie wieczyste oddanych jest Igcznie 35 dziatek o tacznej powierzchni 9,4913 ha.
W dniu 1 stycznia 2019 roku, na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntow (Dz. U. z 2018r. poz. 1716), w prawo wiasnosci przeksztalci sie 11 dziatek o powierzchni
1,0981 ha, bedacych w wieczystym uzytkowaniu.



7 uwagi na przeprowadzong w 2018 roku aktualizacje oplat za uzytkowanie wieczyste,
wplywy osiggane z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste bedg przedstawiaty si¢ nastepujaco:
2019r. — 7.447,20 zt,
2020r. — 28.060,14 1,
2021r. - 48.673,07 z1.

| Powyzsze wartoéci mogg ulec zmianie w zaleznodci od intensywnosci procesu sprzedazy
prawa %wlasnos’ci na rzecz uzytkownikow wieczystych, ktéra odbywa si¢ na wniosek
zainteresowanych, a takze wplywu mozliwych zmian przepisow prawa, dotyczacych uzytkowania
wieczystego nieruchomogci przeznaczonych na cele inne niz mieszkaniowe.
W trwale zarzad oddana jest jedna dziatka o powierzchni 0,1663 ha, z tytutu ktorego osiagana
jest wartos¢ 1.201,93 zt rocznie, ktora w prognozowanych latach zostanie utrzymana na tym samym
poziomie.

.6.. Prognoza dofyczqca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

7 uwagi na przeprowadzong w 2018 roku aktualizacje optat za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, w prognozowanym trzyletnim okresie nie planuje si¢ dalszych aktualizacji. Nie
planuje si¢ rowniez aktualizacji oplat z tytutu trwalego zarzadu.

7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Milostaw gospodaruje zasobem nieruchomosei zgodnie z zasadami racjonalne;
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spotecznosci lokalne;j i realizacje zadan publicznych.

Gospodarowanie nieruchomosciami zasobu odbywac si¢ bedzie z uwzglednieniem celu
zgodnego z funkcjami okreslonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku braku planu — zgodnie z decyzjami o warunkach zabudowy lub decyzjami o ustaleniu
celu publicznego oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitostaw.

Zbywanie nieruchomosci bedzie nastgpowaé sukcesywnie do osiggnigcia poziomu
zaplanowanych w budzecie dochodow z tytutu sprzedazy. W trybie bezprzetargowym, na wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz gruntow,
w ramach sktadanych wnioskéw, po spelnieniu warunkéw przewidzianych prawem.

W zakresie dzierzawy gruntéw i najmu lokali z gminnego zasobu planuje si¢ uzyskanie
dochodu na poziomie dochodéw uzyskanych z tego tytutu w roku 2018, powiekszony o wzrost
czynszu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.

-Gmina planuje pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomosci
komunalne takie jak: tereny ogolnodostepne, przystanki autobusowe, boiska i obiekty sportowe, tereny
zieleni, drogi kat. gminnej, drogi wewngtrzne oraz inne tego typu nieruchomosci. W zaistniatych
sytuacjach, przewiduje sie wykonywanie podziatow i regulacji geodezyjnych granic dziatek z zasobu
mienia komunalnego oraz regulowanie stanow prawnych nieruchomosci w ksiggach wieczystych.
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