UCHWALA NR XV/114/08
Rady Miejskiej w Milostawiu
z dnia 27.05.2008 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Mitostaw

Na podstawie art. 21 ust.]1 pkt 2 1 art.21 ust.3 Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005r.
Nr 31 poz. 266, zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 281 poz. 2783, Nr 281 poz. 2786; Dz.U. z 2006 r. Nr 86
poz. 602; Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833; Dz.U. z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr
173 poz. 1218), Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Postanowienia ogdlne

§1.1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy Milostaw, w sklad ktorego
wchodza lokale wymienione w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej
dalej ,,ustawg”.

2. llekro¢ w Uchwale jest mowa bez blizszego okres$lenia o:

1) lokalu nadmiernie zaggszczonym - rozumie si¢ przez to lokal, w ktorym powierzchnia
pokoi przypadajaca na jedna osobe uprawniong do jego zajmowania w okresie jednego roku

poprzedzajacego datg¢ zlozenia wniosku o zawarcie umowy byla mniejsza niz 5m2, aw
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przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m

2) lokalu komunalnym -rozumie si¢ przez to lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Mitostaw, nie bedacy lokalem socjalnym.

Rozdziat 2
Lokale socjalne

§2.1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem osobom zamieszkalym na stale na terenie
Gminy Milostaw:

1) uprawnionym do jego otrzymania na podstawie przepisOw ustawy, ktoérych sredni
miesigczny dochodd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia lub aktualizacji wniosku zgodnie z § 7 ust.3
Uchwaly nie przekracza 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych a
w gospodarstwach wieloosobowych 60 % najnizszej emerytury,

2) uprawnionym do jego otrzymania na podstawie orzeczenia sadowego.

2. O kolejnosci zawarcia umowy decyduje czas oczekiwania na liscie 0sob uprawnionych do

3.

§3. 1.

otrzymania lokalu socjalnego.

Lokal socjalny moze by¢ przydzielony poza kolejnoscia osobie uprawnionej do jego
otrzymania na podstawie wyroku sadowego nakazujacego oproznienie innego lokalu a
ponadto osobom uprawnionym, ktore utracily mieszkania na skutek klgski zywiolowej,
katastrofy lub pozaru.

Rozdziat 3
Pozostate lokale komunalne
Pozostale lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (zwane dalej

komunalnymi) moga by¢ oddane w najem osobom zamieszkalym na stale na terenie



Gminy Milostaw:

1) w przypadkach przewidzianych w ustawie lub osobom zajmujacym lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milostaw wobec ktorego uprawniony organ
nadzoru budowlanego nakazat w drodze decyzji oproznienie lokalu mieszkalnego

z budynku grozacego zawaleniem lub zakazal uzytkowania budynku,
2) osobom spetniajqcym lqcznie nastepujqce warunki:

a) ich $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia lub aktualizacji wniosku zgodnie z §7
ust.3 Uchwaly  nie przekracza 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych a w gospodarstwach wieloosobowych 170 % najnizszej emerytury,

b) zajmuja lokal speiniajacy co najmniej jeden z warunkéw wymienionych w §4 pkt.1-4 albo
lokal, wobec ktorego uprawniony organ nadzoru budowlanego orzeki, ze przebywanie w
nim zagraza zdrowiu lub zyciu a ponadto osobom ktore utracily mieszkanie na skutek klgski
zywiotowej katastrofy budowlanej lub pozaru albo nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego.

§4. Do warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy zalicza si¢
w szczegolnoSci nie posiadanie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, a ponadto
zajmowanie lokalu:

1) potozonego w suterenie,

2) nie wyposazonego w instalacj¢ wodociagowa lub kanalizacyjna,

3) nie dostosowanego do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci, choroby lub
podesztego wieku os6b w nim zamieszkujacych,

4) nadmiernie zaggszczonego.

§5.1. O kolejnosci zawarcia umowy decyduje czas oczekiwania na liScie os6b uprawnionych do
otrzymania lokalu komunalnego, z tym zastrzezeniem, ze przydzielajac lokal komunalny
nalezy dazy¢ aby na czlonka gospodarstwa domowego przyszlego najemcy przypadalo

10m? powierzchni lacznej pokoi a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20m2. W
razie zwolnienia lokalu komunalnego nalezy w pierwszej kolejnosci rozpatrzy¢ wnioski
os0b uprawnionych z listy oczekujacych, ktore spelniaja powyzsze wymagania.

2. Poza kolejnoscia przydziela si¢ lokal komunalny osobom zajmujacym mieszkanie komunalne,
lub potozone w budynku stanowigcym wlasnos¢ innych osob fizycznych lub prawnych, jezeli
uprawniony organ nakazal w drodze decyzji oproznienie lokalu mieszkalnego z budynku
grozacego zawaleniem lub zakazat uzytkowania budynku lub lokalu mieszkalnego z powodu
zagrozenia zyciu lub zdrowiu ludzi a ustawa zobowigzuje Gming do dostarczenia lokalu
zamiennego.

3. Lokal komunalny moze by¢ przydzielony poza kolejnoscia:

1) osobie uprawnionej do jego otrzymania na podstawie wyroku sadowego
nakazujacego oproznienie innego lokalu,
2) osobom, ktére utracity mieszkania na skutek klgski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru,
3) z zastrzezeniem ust.2, osobom zajmujacym mieszkanie w budynku nie wchodzacym w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milostaw, jezeli uprawniony organ nakazal w drodze
decyzji oproznienie lokalu mieszkalnego z budynku grozacego zawaleniem lub zakazal
uzytkowania budynku lub lokalu mieszkalnego z powodu zagrozenia zyciu lub zdrowiu
ludzi.
4) lokal wymagajacy poniesienia znacznych naktadéw finansowych na wykonanie
niezbednego remontu lub adaptacji na cele mieszkalne moze zosta¢ przydzielony
osobie, ktora wyrazi zgode na wykonanie remontu lub adaptacji na wlasny koszt, bez
prawa zwrotu poniesionych naktadow. W tym wypadku nie jest wymagane
stosowanie krytertum dochodowego okreslonego w §3 ust.1



§ 6. 1.Do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony mogg by¢ rowniez
zakwalifikowane osoby zamierzajace poprawi¢ aktualne warunki zamieszkiwania, pod
warunkiem ze w chwili rozpatrywania wnioskéw nie ma osdéb uprawnionych
wymienionych w §3 lub osoby te zrezygnowaty z zaproponowanego mieszkania.

2.W celu ustalenia kolejno$ci zawierania umow stosuje si¢ odpowiednio § 5.

Rozdziat 4
Whioski 1 listy
§ 7. 1. Whnioski o najem lokali mieszkalnych s3 rejestrowane przez Burmistrza.

2. Burmistrz w terminie do 30 marca 1 30 wrzesnia kazdego roku sporzadza (uaktualnia), z
uwzglednieniem kryteridw okreslonych w paragrafach poprzedzajacych wstepne listy osob
oczekujacych na zawarcie umoéw najmu lokali komunalnych, uméw najmu lokali socjalnych oraz
liste rezerwowa.

3. Przed rozpatrywaniem wnioski podlegaja weryfikacji. Wnioskodawcy zobowiazani sa do
powiadomienia o zmianie okoliczno$ci majacych wpltyw na uprawnienie do lokalu, oraz do
zlozenia aktualnych danych 1 dokumentéw na prosbg upowaznionego pracownika Urzedu Gminy
w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

Nie wywiazanie si¢ z powyzszych obowiazkow bedzie skutkowato skresleniem
z listy oczekujacych na zawarcie umowy.

§8. 1. Listy, o ktorej mowa w §7 ust.2, Burmistrz przekazuje Komisji Spolecznej, ktora w
terminie 30 dni moze dokona¢ w niej zmian.

2. Burmistrz analizuje zmiany wprowadzone przez Komisj¢ Spoleczna pod wzgledem ich
zgodnosci z przepisami uchwaty 1 ustala listy ostateczne.

§9.1. Listy os0b oczekujacych na zawarcie umow najmu lokali komunalnych i umow najmu
lokali socjalnych, sporzadzone w trybie okreSlonym w § 7i § 8, stanowia podstawe do
zawierania umow najmu lokali - w miar¢ ich pozyskiwania.

2. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem najmu lokalu socjalnego 1 zamiennego, lokalu o
ktorym mowa w §5 ust 3 pkt 4 uchwaly oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiana lokalu
moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
przystugujacych wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu. Wysokos$¢ kaucji ustala Komisja
Spoteczna.

Rozdziat 5
Zamiana lokali
§9.1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miloslaw moga, z
zastrzezeniem ust.2, zamienia¢ te lokale na inne lokale z tego zasobu lub lokale nalezace do
innych zasobow.
2. Najemca lokalu socjalnego moze zamienia¢ ten lokal tylko na inny lokal socjalny nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miltostaw.

§10. Ustala si¢ nastepujace warunki zamiany lokali:
1) brak zaleglosci w optacaniu czynszu i innych optat za uzywanie lokalu,
2) zgoda dysponenta lokalu.

§11. 1. Burmistrz Gminy Miloslaw powinien wyrazi¢ zgode, o ktorej mowa
w § 10 pkt 2), we wszystkich wypadkach, gdy jest to uzasadnione slusznym interesem stron.
2. Za stuszny interes stron uwaza si¢ w szczegolnosci:



1) konieczno$¢ dostosowania mieszkania do potrzeb osobowych 1 mozliwosci
finansowych gospodarstwa domowego,

2) powstanie warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,

3) wzgledy zdrowotne uzasadniajace konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

Rozdziat 6
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m

§12.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 przeznacza sig:
1) dla gospodarstw domowych, w ktorych co najmniej dwie osoby doroste posiadaja state
zrodta dochodow,
2) na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych,
3) dla osob, ktére ze wzgledu na wysokie kwalifikacje zawodowe zostaty uznane za
niezbedne dla gminy.
2. Po zrealizowaniu zadan o ktorych mowa w ust. 1 lokale o powierzchni uzytkowe;j
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przekraczajace;j 80m?2 moga w drodze wyboru ofert zosta¢ oddane w najem osobie ktéra
zaofiaruje najwyzsza stawke czynszu.

4. lokal wymagajacy poniesienia znacznych naktadow finansowych na wykonanie
niezbednego remontu lub adaptacji na cele mieszkalne moze zosta¢ przydzielony
osobie, ktora wyrazi zgode na wykonanie remontu lub adaptacji na wlasny koszt, bez
prawa zwrotu poniesionych nakladow.
3. w przypadku zaistnienia konieczno$ci przydzielenia, na czas trwania stosunku pracy,
mieszkania shuzbowego osobie posiadajacej kwalifikacje zawodowe niezbgdne dla gminy pod
warunkiem, ze ta osoba lub jej malzonek nie ma tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie Gminy Mitostaw nie stosuje si¢ wymogdw okreslonych w § 3.

Rozdziat 7

Postanowienia koncowe
§13. W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
w najem ktorego nie wstapily po Smierci najemcy i nie moga zamieszka¢ w innym lokalu
stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1. Z osobami wspdlnie z najemca zajmujacymi lokal, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego byta mniejsza niz 5m?
w okresie trzech lat poprzedzajacych dat¢ opuszczenia lokalu przez najemce lub date $mierci
najemcy, spelniajacymi kryterium okreslone w§ 2 ust.1 lub § 3 ust.1 pkt.a), Burmistrz zawiera
odpowiednio umowg najmu lokalu socjalnego lub na czas nieoznaczony.
2. W pozostatych przypadkach Burmistrz wzywa osoby, ktore pozostaly w lokalu bez tytutu
prawnego do niego - do jego opuszczenia 1 oprdznienia w zakreSlonym przez siebie terminie a po
bezskutecznym uplywie tego terminu wytacza powodztwo o oprdéznienie lokalu.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§14. 1. Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly traca moc: Uchwala nr XXVI1/160/01
Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 20 listopada 2001 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Miloslaw i
Uchwala nr 1X/47/03 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 28 sierpnia 2003 roku w
sprawie zmiany Uchwaly nr XXVII/160/01 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 20
listopada 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Milostaw.
2. Wpykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy.



§15. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywiel4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-/ inz.. Jarostaw Sobczak



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XV/114/08 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 27 maja 2008 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mitostaw.

Na podstawie art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego, Rada Miejska w Miloslawiu
podjeta w dniu 20 listopada 2001 r. Uchwate nr XXVII/160/01 w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszakniowego zasobu gminy Milostaw a w dniu 28 sierpnia 2003
uchwale zmieniajaca. Na bazie tych dwoch Uchwal proponuje si¢ sporzadzenie tekstu jednolitego z
niewielkimi zmianami.

Najwazniejszaq proponowana zmiang jest podwyzszenie progéw dochodowych
uprawniajacych do ubiegania si¢ o przyznanie lokalu socjalnego 1 komunalnego osobom z
gospodarstw wieloosobowych. Proponuje si¢ tez zmiang sposobu przeliczania tych dochodow.

Ponadto w uchwale wprowadza si¢ definicj¢ lokalu nadmiernie zaggszczonego 1 lokalu
komunalnego.

Burmistrz Gminy Mitostaw

/-/ mgr Zbigniew Skikiewicz



