UCHWALA NR IX/45/11
RADY MIEJSKIEJ W MILOSEAWIU

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej, zabudowy uslugowej oraz  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ORZECHOWIE, rejon ulic Topolowej
i Mitostawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. i Nr 117, poz. 679) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany Dz. U. z 2004 Nr 6 poz. 41,
Dz. U. z 2004 r. Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Dz. U. z 2005 r. Nr 130
poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Dz. U. z 2006.r. Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007
r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Dz. U. z 2008 r. Nr 201 poz. 1237,
Dz. U. z. 2008 r. Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Dz. U. z 2010 r. Nr 75
poz. 474, Dz. U. z 2010 r. Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2010 r. Nr 119 poz. 804, Dz. U. z 2010 r.
Nr 149 poz. 996, Dz. U. z 2010 r. Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz.871, Dz. U.
z 2011 r. Nr 32 poz. 159), Rada Miejska w Mitostawiu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Orzechowie, rejon ulic Topolowej i Milostawskiej - po stwierdzeniu
zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitostaw (uchwata nr XI/60/99 z dnia 7.12.1999 r. Rady Miejskiej
w Milostawiu).

2. Granica obszaru objetego planem zostata naniesiona na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1)  rysunku planu — — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;



2)  rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do

publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania — zalgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mitostawiu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajgcych, okreslone
symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ krétkotrwale, ogdélnie dostgpne
wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie
obiektu, ustug z tym zwigzanych (Ustawa o ustugach turystycznych, Dz. U. z 2004 r.
Nr 223, poz. 2268 ze zmianami);

pensjonatach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, posiadajace co najmniej 7 pokoi,
swiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie (Ustawa o ustugach
turystycznych, Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz. 2268 ze zmianami);

hotelach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym
wiekszo$¢ miejsc w pokojach jedno- i dwuosobowych, $swiadczace szeroki zakres
ustug zwigzanych z pobytem klientéw (Ustawa o ustugach turystycznych, Dz. U. z

2004 r. Nr 223, poz. 2268 ze zmianami);



9) domach wycieczkowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej
30 miejsc noclegowych, dostosowane do samoobstugi klientéw oraz $wiadczace
minimalny zakres uslug zwigzanych z pobytem klientow (Ustawa o ustugach
turystycznych, Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz. 2268 ze zmianami);

10) schroniskach miodziezowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do
indywidualnej 1 grupowej turystyki mtodziezowej, dostosowane do samoobstugi
klientow (Ustawa o ustugach turystycznych, Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz. 2268 ze
zmianami);

11) schroniskach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zlokalizowane poza obszarami
zabudowanymi, przy szlakach turystycznych, swiadczace minimalny zakres ustug
zwigzanych z pobytem klientéw (Ustawa o ustugach turystycznych, Dz. U. z 2004 r.
Nr 223, poz. 2268 ze zmianami;

12) kempingach (campingach) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty strzezone,
umozliwiajace nocleg w namiotach, samochodach mieszkalnych (campobusach) i
przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, parkowanie samochodéw, a
takze $wiadczace ustugi zwigzane z pobytem klientéw; obiekty te moga dodatkowo
umozliwia¢ nocleg w domkach turystycznych lub innych obiektach statych (Ustawa
o ustugach turystycznych, Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz. 2268 ze zmianami;

13) polach biwakowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niestrzezone, umozliwiajace
nocleg w namiotach (Ustawa o ustugach turystycznych, Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz.
2268 ze zmianami;

14) boiskach do gier matych nalezy przez to rozumiec¢ boiska o niewielkich rozmiarach
takie jak: boiska do gry w siatkowke, koszykéwke, tenis ziemny, badminton, kregle,
krokiet, mini golf, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, $ciezki zdrowia itp.;

15) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe
1 zwigzane z nimi obiekty Swiadczace niezbgdne 1 podstawowe ustugi dla obiektow
budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie elektroenergetyki, dostarczania
ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpadoéw, transportu (drogi, place postojowe,
parkingi), teletechniki itp.;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste
posadzone w zwartym szpalerze o okreslonej szerokosci;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic (drég), placow, tras
dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi a stanowigce

sp6jna funkcjonalnie i dostgpng publicznie przestrzenng catos¢;



18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, bedace nosnikiem informacji wizualnej - w
formie tablic reklamowych wolnostojacych, na elewacjach budynkéw itp. wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami (np. pylonami), nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ o powierzchni
powyzej 12 m?;

20) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w
tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystéw, oraz
tablice z ogloszeniami;

21) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

22) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej teren lub od
innych okreslonych w planie linii lub granic, zaznaczong w sposéb okreslony na
rysunku planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy doj$¢ i dojazdéw do
budynkdéw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czesci budynkéw i1 budowli
znajdujacych si¢ ponizej poziomu otaczajacego terenu. Dopuszcza si¢ przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren od strony
drég o: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsSciem, galeria - 1,5 m; taras, schody
zewngtrzne, pochylnia rampa — przy zachowaniu odleglosci obiektéw budowlanych
od krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

24) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek faczacy dwa budynki, ktérego gtéwna funkcja jest
funkcja komunikacji wewnetrznej;

25) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach taczace si¢ wzdluz kalenicy, z
dopuszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztaltu rzutu
budynku lub wynikajagcymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,

ryzality, werandy, naczoiki itp.;



26) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie
lub wzdtuz kalenic;

27) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 18° lub wigkszym albo
o nachyleniu w $cisle okre§lonym przedziale - powyzej 18°;

28) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 18°.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami
graficznymi 1 literowymi dotyczacymi przeznaczenia tych terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pasy zieleni izolacyjnej — istniejgce i projektowane;

ROZDZIAL. 2
Przepisy szczegélowe

§ 4. Dla terenéw okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN/MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, d. osiedle
przyfabryczne oraz zabudowa wielorodzinna z przedszkolem tylko w zakresie
istniejgcego budynku (adaptowany istniejagcy budynek wielorodzinny z
przedszkolem);

b)  dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne
lokale uzytkowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P - 6P:

a) podstawowe: tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;

b)  dopuszczalne: sktady, magazyny, ustugi dla producentéw i biznesu, budynki
obstugi  socjalno-bytowej iadministracyjnej oraz sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UT — 3UT:

a) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji — ustugi hotelarskie;



4)

5)

6)

7)

8)

b)  dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, administracji i kultury, sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

dla terenu oznaczonego symbolem ZP/IT: teren zieleni urzadzonej i infrastruktury

technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem K:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — istniejgca
oczyszczalnia sciekOw;

b)  dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terendw oznaczonych symbolami 1KD - 5KD:

a)  podstawowe: tereny drég gminnych;

b)  dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW — 4KDW:

a)  podstawowe: tereny drég dojazdowych wewnetrznych;

b)  dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenéw oznaczonych symbolami 1KX - 3KX:

a) podstawowe: tereny drég pieszych;

b)  dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

10) dla terenu oznaczonego symbolem kd:

a) podstawowe: teren poszerzenia drogi gminnej;

b)  dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

nawigzywanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie MN/MW do
specyficznych detali architektonicznych zabudowy istniejagcego osiedla: attyki,
gzymsy, okapy i obramienia otworéw drzwiowych;

lokalizowanie na terenach 1P - 6P budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami
budowlanymi oraz budowli, sktadajacych si¢ na catos¢ uzytkowa;

lokalizowanie na terenach 1UT — 3UT budynkéw 1 budowli wraz z urzadzeniami
budowlanymi takich jak: pensjonaty, hotele, domy wycieczkowe, schroniska,
schroniska mtodziezowe, hale sportowe, ptywalnie, boiska do gier matych,
skateparki, $ciany wspinaczkowe, S$ciezki zdrowia, lodowiska, kempingi, pola
biwakowe itp. oraz obiektow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym,;
dopuszczenie lokalizowania na terenach 1UT — 3UT tymczasowych przekry¢

namiotowych, powlok pneumatycznych, domkéw turystycznych, kioskéw dla



5)

6)
7)

8)

obstugi campingéw i pol namiotowych, pawilonéw wystawowych 1 urzadzen
rozrywkowych;

dopuszczenie lokalizowania na terenie objetym planem tymczasowych obiektow
budowlanych takich jak barakowozy i kontenerowe sanitariaty tylko w fazie
budowy;

lokalizowanie na terenie objetym planem obiektow matej architektury;

dopuszczenie lokalizowania na terenie objetym planem stacji bazowych telefonii
komérkowej oraz masztow lub innych urzadzen telekomunikacyjnych;
wprowadzenie zieleni o charakterze dekoracyjnym w obrgb czesci terendw
zagwarantowanych jako minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
skomponowanej przy zastosowaniu trawnikéw, drzew i krzewéw o zréznicowanych

gatunkach;

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji na terenach MN/MW przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko badz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny;

dopuszczenie lokalizowania na terenach 1P — 3P, K, ZP/IT przedsiewzigc,
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko pod warunkiem, ze
wszelkie oddziatywania zwiazane z tymi przedsiewzieciami nie beda powodowaty
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

dopuszczenie lokalizowania na terenach 4P — 6P, 1UT - 3UT przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko pod warunkiem, ze
wszelkie oddziatywania zwigzane z tymi przedsiewzi¢ciami nie bgda powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

okreslenie kategorii terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

a) teren MN/MW zalicza si¢ do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

b) tereny 1UT - 3UT zaliczaja si¢ do kategorii terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

c) pozostale tereny nie naleza do zadnej z kategorii terendéw, podlegajacych
ochronie akustycznej;

dopuszczenie adaptowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz wznoszenia

nowych budynkéw mieszkalnych na terenie MN/MW, pozostajacym w zasiggu

ponadnormatywnego oddziatywania drogi powiatowej KD 2907P (ul. Mitostawska)

w zakresie emisji halasu wywotanego ruchem drogowym, pod warunkiem

zastosowania w budynkach §rodkéw technicznych takich jak przegrody budowlane i

okna o podwyzszonej izolacyjnos$ci itp., ktére ogranicza oddziatywanie drogi w

zakresie emisji hatasu co najmniej do pozioméw hatasu okreslonych w przepisach

szczegblnych dla kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

pozostawienie istniejacych drzew i krzewéw nie kolidujagcych z planowanym

przeznaczeniem terenu;

zaadaptowanie istniejacych pasOw zieleni izolacyjnej - w razie potrzeby wymiana

drzew oraz zrealizowanie paséw zieleni izolacyjnej na nastepujacych terenach:

a)  naterenach 2P, 3P, 4P rownolegle do linii rozgraniczajacej droge 1KDW i linii
rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi gminnej kd - o szerokosci 10 m;

b)  na terenach 4P, 5P réwnolegle do linii rozgraniczajacych drég SKD 1 3KDW -
o szerokosci 18 m;

c¢) na terenach ZP/IT i K réwnolegle do linii rozgraniczajgcych drég 2KD i 3
KDW - o szerokosci 8 m;

dopuszczenie zlikwidowania istniejagcych stawdw poprzemystowych, zgodnie z

przepisami szczeg6lnymi;

zakaz odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do gruntu lub

do istniejacych stawow;

nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstatych w wyniku

fundamentowania i zagospodarowania ich w obrgbie dziatki lub ich wywoz, zgodnie

z przepisami szczegdlnymi;

nakaz gromadzenia i segregowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu oraz, w

pierwszej kolejnosci poddawania ich odzyskowi, a jesli jest to niemozliwe lub nie

jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, przekazywania do



12)

13)

unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym planem
gospodarki odpadami;

nakaz wytwarzania energii dla celéw technologicznych oraz dla celow grzewczych
przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza, takich jak paliwa ptynne, gazowe i state np.: biomasa i
drewno, energia elektryczna, gaz, olej opatowy, energia odnawialna itp.; zakaz
stosowania wegla w nowoprojektowanych obiektach;

nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji
szczegblowej 1wykonania prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami
wodami drenarskimi.
W przypadku uszkodzenia, nakaz udroznienia sieci drenarskiej i doprowadzenia do

wlasciwego stanu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1y

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje koniecznos¢
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Na prowadzenie
badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie WWKZ, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg;

nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich

obiektéw na obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1) w obrgbie terendéw 1P, 2P dopuszczenie reklam wielkoformatowych na pylonach;

2) zakaz stosowania reklam oraz reklam wielkoformatowych w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) w obrebie terenéw 1P — 6P, ZP/IT, K dopuszczenie stosowania reklam
wolnostojagcych wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég.
Wysokos$¢ reklamy nie moze przekracza¢ 5 m;

4) w obrebie terenéw 1P — 6P, ZP/IT, K dopuszczenie stosowania reklam na elewacjach

budynkéw. Powierzchnia reklamy nie moze zajmowac wigcej niz 20% powierzchni

elewacji;



5)

6)

7)

8)
9)

dopuszczenie reklam na ogrodzeniach wokét terenéw 1P — 6P, ZP/IT, K nie
zajmujacych wiecej niz 20 m” powierzchni ogrodzenia na kazde 100 m dtugosci
ogrodzenia;

w obrebie terenéw MN/MW, 1UT - 3UT dopuszczenie stosowania reklam
wolnostojagcych wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég.
Wysokos¢ reklamy nie moze przekraczac 2.5 m;

dopuszczenie stosowania reklam na ogrodzeniach wokét terenéw MN/MW, 1UT-
3UT nie zajmujacych wigcej niz 7,5 m”

nakaz realizowania azurowych ogrodzen wokoét terenéw 1UT - 3UT;

dopuszczenie realizowania pelnych ogrodzen, petniacych funkcje ekrandw

akustycznych wokoét terenu MN/MW;

10) dopuszczenie stosowania odcinkéw ogrodzen pelnych, nie przekraczajacych 30%

dtugosci ogrodzenia wokoét terenéw 1P — 6P, ZP/IT, K;

11) nakaz objecia szyldow 1 tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki,

liternictwa, kolorystyki.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczenie adaptowania istniejacej zabudowy przy zachowaniu dotychczasowych
parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejagcych budynkéw objete sg nakazem
zastosowania parametréw ustalonych dla budynkéw projektowanych;

dopuszczenie rozbidrki istniejacych budynkéw i budowli;

nieprzekraczalne  linie  zabudowy od stopy  odpowietrznej  watu
przeciwpowodziowego wzdtuz rzeki Warty, w odlegtosci 50 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi powiatowej KD 2907P (ul.
Mitostawska) - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogg, zgodnie z
rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej poza obszarem objetym planem drogi
gminnej KDG (ul. Topolowa):

a) na terenie MN/MW w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge gminna

KDG, zgodnie z rysunkiem planu;



b) na terenach 2P, 3P, 4P w odlegltosci 15 m od linii rozgraniczajacej droge gminng
KDG, po uwzglednieniu poszerzenia tej drogi w pasie kd, zgodnie z rysunkiem
planu;

c¢) naterenie 3UT w odleglosci 15 m — 10 m od linii rozgraniczajacej droge gminng
KDG, zgodnie z rysunkiem planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej 1KD — na terenach 1P 1 2P w
odlegtosciach 6 m, 5 m, 1 3 m od linii rozgraniczajacej drogeg, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej 2KD:

a) na terenie K w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z

rysunkiem planu;

b) na terenie ZP/IT w odleglosci 10 m i 6 m od linii rozgraniczajacej drogg,

zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) na terenach 2P, 3P, 4P, 5P, 3UT, 1UT w odleglosci 6 m od linii

rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej 3KD - na terenie 1UT w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge, na terenie 2UT w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej 4KD w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej droge, zgodnie z rysunkiem planu;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej SKD:

a) na terenie 4P w odlegltosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogeg, zgodnie

z rysunkiem planu;
b) na terenie 3UT w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi dojazdowej wewng¢trznej IKDW:

a)  naterenie MN/MW w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z

rysunkiem planu;

b) na terenie 2P w odlegtosciach 10 m i 20 m od linii rozgraniczajacej droge,

zgodnie z rysunkiem planu;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi dojazdowej wewngtrznej 2KDW w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi dojazdowej wewngetrznej 3SKDW:



d)

na terenach ZP/IT i K w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogg,
zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie SP w odleglosciach 6 m 1 20 m od linii rozgraniczajacej droge,
zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie 6P w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z
rysunkiem planu;

na terenie 1UT w odlegltosci 10 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z

rysunkiem planu;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi dojazdowej wewng¢trznej 4KDW — na

terenie 1UT w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég pieszych 1KX 1 2KX na terenach 2UT i

3UT w odlegtosciach 5 m od linii rozgraniczajacych te drogi, zgodnie z rysunkiem

planu;

17) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dlaterenu MN/MW -26% ;
b) dlaterenu 1P - 50%;
c) dla terenu 2P — 60%;
d) dlaterenu 3P, 5P - 50%;
e) dlaterenu 4P —40%;
f) dla terenu 6P — 35%;
g) dlaterenéw 1UT-3UT - 25%;
h)  dlaterenu ZP/IT — 25%;
1) dla terenu K — 60%
18) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki:
a) dlaterenu MN/MW - 50% ;
b) dlaterenu 1P - 30%;
c) dla terenu 2P — 20%;
d) dlaterenu 3P, 5P - 30%;
e) dla terenu 4P — 40%;
f) dla terenu 6P —45%;
g) dlaterenéw 1UT-3UT — 50%;
h)  dlaterenu ZP/IT — 50%;

)

dla terenu K — 10%



19) zasady sytuowania 1 parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych na terenie MN/MW:

a)

b)

c)

d)

€)

g
h)

3
k)

na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden
budynek gospodarczy lub garaz;
wysoko$¢ - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne: parter plus pigtro dla
budynkéw z dachami ptaskimi lub parter plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe dla budynkéw z dachami stromymi;
dopuszczenie budynkéw parterowych z dachami plaskimi;
wysoko$¢ budynkéw z dachami ptaskimi nie moze przekraczac :
- parterowych - 5 m;
- pietrowych — 8 m;
faczna wysoko$¢ budynkéw z dachami stromymi nie moze przekracza¢ 10 m;
dopuszczenie wyzszych elementéw technicznych, np. kominéw;
dopuszczenie podpiwniczenia, wystajacego ponad grunt nie wigcej niz 1 m;
rodzaje dachow:
- plaskie przy zastosowaniu attyki, analogicznie jak w zabudowie
istniejace;j;
- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°;
nakaz ustawienia kalenicy dachu budynku réwnolegle do frontu,
z dopuszczeniem, by czesci budynku od strony przeciwlegltej do frontu
posiadaty kalenice prostopadie do frontu;
dopuszczenie facjat i okien dachowych dla dachéw stromych;
pokrycie dachow:
- dla dachow ptaskich — papy bitumiczne, blachy itp.;
- dla dachéw stromych - dachéwka, materiaty imitujagce dachéwke lub
inne tradycyjne materialty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny,
ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni

tych barw;

20) zasady sytuowania i parametry budynkéw gospodarczych lub garazy na terenie

MN/MW:

a)

dopuszczenie adaptowania dotychczasowej liczby istniejagcych budynkéw

gospodarczych o dotychczasowych gabarytach;



b)

c)

d)
e)

f)

na kazdej nowo wydzielonej dziatce nie ma mozliwosci zlokalizowania wigcej
niz jednego budynku gospodarczego lub garazu -  z dopuszczeniem
lokalizowania przy granicy dziafki;

dopuszczenie umieszczenia dodatkowego garazu w obrgbie kubatury budynku
mieszkalnego;

maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych lub garazy — 40 m?;
maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — 3,0 m od
poziomu terenu do najnizszego punktu okapu dachu;

dachy ptaskie jednospadowe kryte papa bitumiczng, blachg itp.;

21) parametry projektowanych budynkéw na terenach 1UT — 3UT:

a)

b)

g)

liczba kondygnacji - dla budynkéw z dachami ptaskimi maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne: parter plus dwa pi¢tra, a dla budynkéw z dachami
stromymi: parter, pigtro plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
gabaryt pionowy - taczna wysoko$¢ budynkéw z dachami ptaskimi nie moze
przekraczac:
- parterowych - 5 m;
- pigtrowych — 8 m;
- dwupietrowych — 11m;
faczna wysokos¢ budynkéw z dachami stromymi nie moze przekraczac:

- parterowych z poddaszem - 12 m;

- pietrowych z poddaszem — 15 m
dopuszczenie wyzszych elementéw technicznych, np. komindéw;
dopuszczenie podpiwniczenia, wystajacego ponad grunt nie wigcej niz 1 m;
rodzaje dachéw:

- ptaskie kryte materiatami takimi jak: papy bitumiczne, blachy itp;

- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° kryte dach6wka,
materialami  imitujagcymi dachéwke lub innymi tradycyjnymi
materiatami pokryciowymi w gamie kolorow: brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw;

dopuszczenie facjat i okien dachowych dla dachéw stromych;

22) parametry projektowanych budynkéw zwigzanych z funkcjg produkcyjna, sktadowg 1

magazynowg oraz budynkéw ustugowych na terenach 1P - 6P:

a)

na terenie 1P maksymalna wysoko$¢ — 9 m, na terenie 2P maksymalna

wysokos$¢ - 20 m, na terenach 3P — 6P maksymalna wysokos¢ - 14 m;



b)

dachowych, a takze przekry¢ tukowych;

dachy ptlaskie lub strome z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju $wietlikéw

23) dopuszczenie budowli wyzszych niz maksymalna wysoko$¢ okreslona dla budynkéw

— kominy, wieze, maszty itp. . Budowle o wysokos$ci réwnej i wiekszej niz 50 m npt

nalezy kazdorazowo przed wydaniem pozwolenia na budowe zgtasza¢ do Szefostwa

Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) parametry i wymogi dla drég gminnych i dojazdowych wewnetrznych:

Symbo | Nazwa |Szeroko$¢ w |Szeroko | Sposéb zlokalizowania | Inne ustalenia
1 liniach $¢ i szerokos¢ i chodnika
rozgraniczaja | jezdni
cych
1 2 3 4 5 6
1IKD (Droga |22 mil4mz|6 m, 8|Dopuszczenie Dwie jezdnie
gminna |poszerzeniem |m zaadaptowania przedzielone pasem
w rejonie istniejacej utwardzonej | miejsc postojowych,
wjazdu na jezdni jako drogi pieszo | przechodzace w jedng
teren 1P. jezdnej — od strony |jezdni¢ w rejonie
terenu 1P z|wlaczenia do  drogi
pozostawieniem 2KD, z dopuszczeniem
odlegtosci 0,5 m od linii | innych rozwigzan
rozgraniczajacej )
Dopuszczenie
Minimalna  szerokogé | Wydzielenia Sciezki
chodnika od  strony|fOWerowe}  w obrgbie
terenu 2P - 1,5 m. jezdni
2KD |Droga 12-14 m , 14|6m Obustronny, minimalna | Wprowadzi¢ pasy
gminna |m, szerokos¢ 1,5 m,. trawnika z drzewami -
) zgodnie z rysunkiem
Dopuszczenie ‘ planu. Dopuszczenie
zastosowgma r(’)znych wydzielenia  pomiedzy
szerokpég po kazdej | 4rzewami miejsc
stronnie jezdni postojowych dla
samochodéw
osobowych.
Dopuszczenie
wydzielenia sciezki
rOWErowej
3BKD |[Droga |10m 5,5m -6 |Obustronny, minimalna | Dopuszczenie

gminna

szeroko$¢ 1,0 m

zrealizowania jednego z




m Dopuszczenie chodnikéw jako S$ciezki
zastosowania  rdéznych | rowerowej
szerokosci po kazdej
stronnie jezdni
4KD |Droga 12m 5,5m -6|Obustronny, minimalna | Dopuszczenie
gminna m szeroko$¢ 1,0 m wydzielenia sciezki
) rOWerowej,
Dopuszczenie dopuszczenie
zastosowania  roznych | v qielenia pasa zieleni
szerokosci po kazdej
stronnie jezdni
SKD Droga 10 m 5,5m - 6m | Dopuszczenie Dopuszczenie ~ wydzielenia
gminna jednostronnego Sciezki rowerowej
chodnika od  strony
terenu 3UT, minimalna
szerokos¢ 1,0 m
1 Droga 10 m 5,5m - |Obustronny, minimalna |-
KDW |dojazdo 6m szeroko$¢ 1,0 m
wa )
wewnetr Dopuszczenie
zna zastosowania  réznych
szerokosci po kazdej
stronnie jezdni
2KD |Droga 12m 5,5m - |Obustronny, minimalna | Dopuszczenie
W, dojazdo 6m szerokos¢ 1,0 m wydzielenia sciezki
wa ) rOwWerowej,
wewnetr Dopuszczenie dopuszczenie
zna zastosowania  roznych | v qielenia pasa zieleni
szerokosci  po kazdej
stronnie jezdni
3KDW | Droga 12m 5,5m - 6m Obustronny, minimalna Dopuszczenie  wydzielenia
dojazdowa szeroko$¢ 1,0 m $ciezki . rowe.rowejj,
wewnetrz dopuszczenie wydzielenia
na Dopuszczenie  zastosowania | Pasa zieleni
réznych szerokosci po kazdej
stronnie jezdni
4KDW | Droga 10 m 5,5m - 6m Obustronny, minimalna Dopuszczenie = wydzielenia
dojazdowa szeroko$¢ 1,0 m Sciezki . rowe.rowe.j,
wewnetrz dopuszczenie wydzielenia
na Dopuszczenie pasa zieleni
zastosowania  réznych
szerokosci po kazdej
stronnie jezdni
kd Teren 0-3m - Stanowi chodnik Teren poszerzenia istniejacej




poszerzeni poza  obszarem  objetym
a drogi planem drogi gminnej KDG

gminnej (ul. Topolowa)

jako $ciezki rowerowe;j

1KX-
3KX

Tereny |1KX - ok. 4]- Jako adaptowanie | Dopuszczenie
drég m, istniejagcych drég | wydzielenia pasa dla
pieszych |2KX -ok. 6 gruntowych roweréow jako Sciezki
m, rowerowej
3KX-ok.5m i
2m

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig¢ :

1y

2)

3)

teren objety planem potozony jest w czesci zaznaczonej na rysunku planu w obrebie
Zerkowsko - Czeszewskiego Parku Krajobrazowego;

teren objety planem potozony jest w czesci zaznaczonej na rysunku planu w obrebie
obszaru NATURA 2000 Dolina Srodkowej Warty;

teren objety planem potozony jest w obrebie zaznaczonego na rysunku planu 50-
metrowego pasa terenu od stopy odpowietrznej watu przeciwpowodziowego wzdtuz
rzeki Warty 1 w zwigzku z tym obowigzuja w tej czesci zakazy wynikajace z ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. 2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zm.) z

dopuszczeniem odstepstw za zgoda odpowiedniego organu.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1y

2)

3)

dopuszczenie podziatbw w obrebie terenu MN/MW pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 600 m?;
dopuszczenie podziatéw terenéw 1P — 6P pod nastgpujacymi warunkami:
a)  zapewnienia dost¢pu do drogi;
b)  uzyskania szerokos$ci frontu dziatki minimum 30 m;
c¢)  uzyskania minimalnej powierzchni dziatki:
- na terenie 1P — 1500 m2;
- na ternach 2P-5P - 2500 m?;
- na terenie 6P — 750 m*;
d) dopuszczenie mniejszych dziatek niz podano w lit. ¢ dla urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszczenie podziatu na dziatki terenu 1UT pod nastepujacymi warunkami:

Dopuszczenie zrealizowania




a)  zapewnienia dost¢pu do drogi;
b) uzyskania minimalnej szeroko$ci frontu dzialki w wymiarze 30 m, z
dopuszczeniem wezszych frontéw wynikajacych z istniejacych podziatow;
¢)  uzyskania minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?;
d) dopuszczenie mniejszych dziatek niz podano w lit. ¢ dla urzadzen
infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie podziatléw terenu 3UT pod nastgpujacymi warunkami:
a) zapewnienia dostepu do drogi;
b) uzyskania minimalnej powierzchni dziatki 3000 m?;
C) dopuszczenie mniejszych dziatek niz podano w lit. b dla urzadzen
infrastruktury technicznej;
5) zakaz podziatu dzialek na terenie 2UT;
6) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci w

rozumieniu przepisOw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) nakaz przeprowadzenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi, wymaganego zakresu
czynnosci przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych na terenach obejmujacych istniejace stawy poprzemystowe lub na
terenach zlikwidowanych wcze$niej stawow;

2) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia budynkéw, na terenach budzacych obawy co do wystepowania
gruntéw z wysokim poziomem wody gruntowej - w zaleznos$ci od potrzeb, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi;

3) zakazy wynikajace z przepisow odrebnych w obrebie zaznaczonego na rysunku planu
50-metrowego pasa terenu od stopy odpowietrznej walu przeciwpowodziowego
wzdtuz rzeki Warty z dopuszczeniem odstepstw za zgoda odpowiedniego organu;

4) w przypadku adaptowania istniejagcych linii elektroenergetycznych nn nakaz
zachowania warto$ci pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg oraz dla

miejsc dostepnych dla ludnosci.



§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
1. Zasady ogélne:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy zrealizowaé poprzez
powigzanie projektowanych drég z drogami istniejagcymi poza obszarem objetym
planem: droga powiatowg KD 2907P (ul. Milostawska), droga gminng KDG (ul.
Topolowa) oraz z droga 4KDW (po $ladzie istniejacej drogi gruntowej). Pozostate
istniejgce drogi gruntowe zostaty zaadaptowane jako drogi piesze 1KX-3KX;

2) zachowanie ciggtosci istniejacej sieci infrastruktury technicznej i w miar¢ mozliwosci
adaptowanie zwigzanych z nig urzadzen;

3) dopuszczenie usunigcia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z sieciami
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) lokalizowanie nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég
z dopuszczeniem odstgpstw - zgodnie z pkt 5 oraz zapisanych w zasadach
szczegdtowych;

5) dopuszczenie na obszarach poszczegdlnych wiasnoséci objetych planem, mozliwosci
prowadzenia sieci i lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych
innym inwestorom na terenie objetym planem lub terenom spoza tego obszaru, pod
warunkiem uzyskania stuzebnos$ci gruntowej i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Zasady szczegbdtowe:

1) komunikacja

a) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem stanowig drogi:

- projektowane drogi gminne 1KD - 5KD oraz teren poszerzenia drogi gminnej
potozonej poza obszarem objetym planem (ul. Topolowa) kd;

- drogi dojazdowe wewnetrzne 1IKDW - 4KDW;

- drogi piesze 1KX-3KX;

b) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, na terenach wtasnych dziatek. W przypadku terenéw
wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk, podanej dla
budynkéw w ilosci co najmnie;j:

- 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;
- 1 miejsce na 4 t6zka w pensjonacie lub w ustugach hotelarskich;

- 1 miejsce na 9 m”sali jadalnej w ustugach gastronomicznych;



- 1 stanowisko na 3 zatrudnionych oraz na 3 obstugiwane osoby w
ustugach handlu, kultury, administracji;

- 1 stanowisko na kazde 70 m® powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, produkcyjnych, magazynowo-sktadowych oraz 1

stanowisko na 3 zatrudnionych na terenach 1P-6P, K;

c¢) nakaz urzadzenia wjazdu 1 wyjazdu na parkingach o liczbie stanowisk wigkszej

niz 100, zgodnie z przepisami szczegblnymi;

d) nakaz zorganizowania miejsc przeladunku na terenach witasnych dziatek, przy

obiektach ktérych funkcja wymaga obstugi samochodami ci¢zarowymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a)

b)

c)

zaopatrzenie obszaréw objetych planem z istniejagcego ujecia wody w
Czeszewie;

rozprowadzenie  uzupetniajace;j sieci ~ wodociggowej w  liniach
rozgraniczajacych drog - realizacja sukcesywna;

zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z wodociggu
komunalnego z dopuszczeniem innego réwnorzednego rozwigzania, w
przypadku braku warunkéw technicznych. Lokalizowanie hydrantéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegllnymi w liniach

rozgraniczajgcych drég;

3) w zakresie odprowadzenie SciekOw ustala si¢:

a)

b)

d)

€)

odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych 1 przemystowych do
oczyszczalni komunalnej istniejagcej] w Orzechowie na terenie objetym planem
— teren oznaczony na rysunku planu symbolem K;

sukcesywna realizacje kanatow i sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej;

nakaz oczyszczenia Sciekow komunalnych oraz sciekow przemystowych do
parametrow okreslonych przez wilasciciela kanalizacji sanitarnej oraz
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

dopuszczenie rozwigzanie odprowadzenia Sciekdw we wlasnym zakresie przez
poszczegdlnych inwestoréw, zgodnie z przepisami szczegllnymi;
dopuszczenie lokalizowania na terenie objetym planem  przepompowni

sciekow;

4) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych ustala sie:



a) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych — na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

b) docelowe odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendéw objetych
planem do sieci kanalizacji deszczowej, realizowanej sukcesywnie;

c¢) nakaz spelnienia warunkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych w zakresie parametrow woOd opadowych 1 roztopowych
odprowadzanych do wdéd powierzchniowych i wstgpnego podczyszczenia
w separatorach woéd o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach. Przyjete
rozwigzania muszg gwarantowa¢ ochron¢ gruntéw iwod podziemnych dla
obszaru szczegdlnej ochrony woéd powierzchniowych — w obszarach o
znacznych zasobach wod podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie,
objetych najwyzsza ochrong (ONO);

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) docelowe podtaczenie obszaréw objetych planem do projektowanej sieci
gazowej;

b)  budowe przewodow sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)  dopuszczenie likwidacji linii kolidujagcych z planowanym przeznaczeniem
terenu — na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci;

b) budowe sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drég i
powigzanie jej z istniejacg siecig SN liniami kablowymi SN-15 kV;

c) dopuszczenie lokalizacji konsumenckich stacji transformatorowych na
terenach: 1P — 6P, ZP/IT, 1UT - 3UT jako obiektow wolnostojacych lub
wkomponowanych w inne budynki, z zapewnieniem dostepu do drog;

d)  zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

e) nakaz realizacji i1 finansowania inwestycji elektroenergetycznych oraz
usuwania kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi, bedgcymi wiasnoscig ENEA S.A. na obszarze objetym
planem, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, odpowiednio na podstawie:
warunkoéw przylaczenia albo usunigcia kolizji, ktére okresli ENEA S.A. na
wniosek zainteresowanych podmiotow;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:



a)  budowe uzupelniajacej sieci telekomunikacyjnej;

b) budowe weztéw telekomunikacyjnych 1 szafek kablowych w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz terenéw ze swobodnym dostgpem do
ulic lub drég publicznych.

8) w zakresie ogrzewania i sieci cieplnej ustala si¢:

a)  pozyskiwanie energii dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzewczych
zgodnie z zapisem w §6;

b)  dopuszczenie mozliwosci budowy scentralizowanych zrédet ciepta w obrebie
poszczegdlnych pol inwestycyjnych;

¢) dopuszczenie rozbudowy sieci cieplnej - komor cieplnych, cieptociagdéw
podziemnych, w liniach rozgraniczajacych drég lub na terenach inwestoréw

pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j;

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) dlaterenu MN/MW, 2KDW - 4KDW - 10 %;
2) dlaterenéw 1P - 6P, 1UT - 3UT - 30 %;
3) dlaterendw K, ZP/IT -0 %;
4) dla terenéw drog gminnych 1KD-5KD, terenu drogi dojazdowej wewngetrznej 1IKDW,
terenu poszerzenia istniejacej drogi gminnej kd, oraz terenéw drég pieszych 1KX-

3 KX - 0 %.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mitostaw.

§ 17. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem graficznym Nr 1 -
rysunek planu, stanowigcym integralng czg$s¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIE]J

/~/ inz. Jarostaw Sobczak



Uzasadnienie

DO UCHWALY NR IX/45/11
RADY MIEJSKIEJ W MILOSEAWIU

z dnia 29 czerwca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej, zabudowy uslugowej oraz  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ORZECHOWIE, rejon ulic Topolowej
i Miltostawskiej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
techniczno  -produkcyjnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w ORZECHOWIE, rejon ul. Topolowej 1 Mitostawskiej opracowany zostat
zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zm.),
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r.. Nr 80 poz. 717ze zm.)
— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1587 )
— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 20009r.
Nr 56 poz. 461)
— prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z 2008r Nr 25,
poz. 150)
— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2010 Nr 213,
poz. 1397).
— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r.
Nr 121, poz. 1266 ze zm. )
— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162 poz. 1568 ze zm.)

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2009r. Nr 151, poz.
1220 ze zm.)

— Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej ( Dz. U. z 2006r.
Nr 122 poz. 851. ze. zm.)

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156 poz. 1118ze
zm.)

— Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r.



Nr 102 poz. 651 ze zm.)
— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115
Ze Zm.)

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale Rady Miejskiej w Mitostawiu
nr XXXVI1/229/06 z dnia 19 wrze$nia 2006 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Orzechowie, rejon ulic
Topolowej 1 Milostawskiej. Plan zawiera czes$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan
jest zgodny z zapisami studium i z zapisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.
Projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu
28.12.2009r.
W dniach od 23.03.2010r. do 29.10.2010r. udostepniony byl do opinii i do uzgodnien
z uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym .Do projektu planu w decyzji Ministra Rolnictwa
i1 Rozwoju Wsi  GZ.tr.057-602-11/10 z 17.02.2010r. wyrazono zgod¢ na zmiang
przeznaczenia 1,1900 ha gruntéw rolnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa na cele
nierolnicze i nielesne.
W dniach od 15.04.2011r. do 19.05.2011r. w siedzibie Urz¢du projekt planu wytozony byt
do publicznego wgladu wraz prognozg oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z art. 17 pkt. 10,11,12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

W dniu 05.05.2011r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
i w prognozie oddzialywania na §rodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wytozonego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko nie wniesiono
uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
bedzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

BURMISTRZ
/~/ mgr Zbigniew Skikiewicz



Zalacznik nr 2 do Uchwatly Nr IX/ 45/11 z dnia 29 czerwca 2011 roku

Rady Miejskiej w Milostawiu w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw  zabudowy
techniczno-produkcyjnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej w  ORZECHOWIE, rejon
ul. Topolowej i Mitostawskie;j

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W MILOSEAWIU

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej, zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ORZECHOWIE, rejon ul. Topolowej i Milostawskiej wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w

Milostawiu rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy Mitostaw z 23.05.2011r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko w dniach

od dnia 15.04.2011 do dnia 19.05.2011r.nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr IX/ 45/11 z dnia 29 czerwca 2011 roku

Rady Miejskiej w Milostawiu w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw  zabudowy
techniczno-produkcyjnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej w  ORZECHOWIE, rejon
ul. Topolowej i Mitostawskiej

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W MILOSLAWIU

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ORZECHOWIE, rejon ul. Topolowej i
Milostawskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717), art. 7 ust. 1,
pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) i art. 111, ust. 2, pkt. 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami) Rada Miejska w Mitostawiu

rozstrzyga co nastepuje:

§ 1 Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej

1. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz wodociggowej bedzie realizowana
zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie.
2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie zapewniona poprzez realizacje
projektowanych:
- drég gminnych od 1KD do 5KD na dtugosci ok. 1100m, ktére w czesci przebiegaja
po gruntach stanowigcych wlasno$¢ gminy. Koszt realizacji obcigza budzet gminy.
- drég dojazdowych wewnetrznych od 1IKDW do 4KDW na dtugosci ok. 1000 m.
Koszt realizacji drog dojazdowych wewnetrznych obcigza przysztych inwestorow.
- drog pieszych 2kx i 3kx o dtugosci ok. 130m. Koszt realizacji obcigza wiascicieli

gruntow.



- poszerzenie ul. Topolowej -kd o pas terenu ok. 4,0m (chodnik) o dlugosci ok. 400 m
Koszt realizacji obcigza budzet gminy.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, a dotyczace
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Mitostaw.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez :

1. Wydatki z budzetu gminy,
2. Wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy-w ramach
m.in.:
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewddztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytéw i pozyczek bankowych,
5) innych srodkéw zewngtrznych.
3.Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego- ,,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomo$ci.



