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L.

ZAKRES, PRZEDMIOT I PODSTAWY PRAWNE/l OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaiy‘ Rady Miejskiej

w Milostawiu nr XXI/159/20 z dnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia

28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Milostaw. zatwierdzonego uchwata Nr

X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwalg Nr
X/56/11 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lipca 2011 r. oraz uchwalg Nr XII/54/15
Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 28 wrzesnia 2015 r. oraz Uchwalg XL/158/18 Rady

Miejskiej w Mitostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,,zmiang Studium IV, obejmuje

zmiany o nast¢pujacym zasi¢gu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Mitostaw — oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
P/U.1.IV, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Milostaw, czes¢ dziatek nr ewid. 276, 275, 274, 273, 272/1, 271/3, 270, 269,
267, 268 (powierzchnia ok. 3,76 ha);

Mitostaw — oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.2.1IV, obejmujaca nieruchomogci oznaczone geodezyjniec w ewidencji gruntow:
obr¢b Mitostaw, dziatki nr ewid. 482, 484/1, 484/2, 485/7, 485/9 (powierzchnia ok.
1,03 ha);

Biale Pigtkowo — oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr IV
symbolem MN.3.IV, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji
gruntéw: obreb Biate Pigtkowo, dziatki nr ewid. 173/1, 173/2, 173/3, 173/4, 173/5
(powierzchnia 0.3936 ha);

Czeszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.4.1V, obejmujgcg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Czeszewo, dzialki nr ewid. 657/11, 656/8 (powierzchnia ok. 4,69 ha);

Czeszewo — oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.5.1V, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 313/8 1 316 (powierzchnia ok. 2,13 ha);

Ksigzno — oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.6.IV, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Ksigzno, czes$é dziatki nr ewid. 85 i1 84/2 (powierzchnia ok. 12,23 ha);

Mikuszewo — oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV
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symbolem EF.7.IV, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji
gruntéw: obreb Mikuszewo, dziatka nr ewid. 141 (powierzchnia ok. 4,89 ha);

8) Skotniki — oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.8.1V, obejmujgca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntéw:
obreb Skotniki, cze$¢ dziatki nr ewid. 45/8 (powierzchnia ok. 8,70 ha);

9) Gorzyce — oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.9.1V, obejmujgca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Gorzyce, dziatka nr ewid.12 (powierzchnia ok. 7,21 ha);

10) Kozubiec - oznaczong na zaléczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.10.IV, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntéw:
obreb Kozubiec, dziatka nr ewid. 86/3 (powierzchnia ok. 4,53 ha);

11)Palczyn - oznaczong na zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.11.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Palczyn, czgs$é dziatki nr ewid. 74 (powierzchnia ok. 2,20 ha);

I12) Patczyn — oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
P/U.12.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Patczyn, dziatki nr ewid. 8/1, 8/2, 143/1, 143/7 (powierzchnia ok. 2,03 ha);

13) Czeszewo - oznaczona na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
R.13.1V, obreb Czeszewo, czesci dziatek nr ewid. 231/3, 228/2, 227/2, 226/2, 225/2,
224/2, 223/2 (powierzchnia ok. 5,2 ha).

Dokonywana obecnie zmiana stanowi kontynuacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium uchwalonym w 1999 r. przy réwnoczesnym uwzglednieniu nowych wyzwan
wynikajacych z aktualnej polityki spoleczno-gospodarczej kraju i regionu. Zmiana Studium
wychodzi naprzeciw obecnym zamierzeniom inwestycyjnym Samorzadu i oczekiwaniom
mieszkancow, spetniajac przy tym obowigzujgce wymagania prawne.

Do Urzgdu Gminy Mitostaw wplynely wnioski mieszkancow gminy z propozycja
zagospodarowania dziatek stanowigcych ich whasnos¢. Wnioski o zmiane studium dotycza
mozliwosci realizowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej oraz zmiany
przeznaczenia z terenu adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udzialem
uslug na przeznaczenie rolnicze - teren lgk i pastwisk. Przedmiotem opracowania jest
réwniez dokonanie w ustaleniach Studium na ww.terenach zmiany i wzbogacenia
istniejgcych funkcji o funkcje zwigzane z produkcjg energii ze zrodet odnawialnych

(fotowoltaika) o mocy powyzej 100 kW.



Przyjecie niniejszej zmiany Studium ma réwniez na celu  dostosowanie
dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych
(potrzeby inwestycyjne, ochrona gruntéw rolnych, rozwdj spoleczno - gospodarczy). Zmiana
Studium umozliwi bardziej racjonalne oraz zgodne z oczekiwaniami mieszkahcOw
gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany, majacymi zasadnicze znaczenie
z punktu widzenia ogo6tu lokalnej spotecznosci, sa:

1) Milostaw 1 Patczyn (P/U.1.IV, P/U.12.1V) — uzupetnienie dotychczasowych funkcji —
o funkcje zwiazane z zabudowsg produkcyjno-ustugowo; \\

2) Milostaw, Biale Piatkowo, Czeszewo, Palczyn (MN.2.IV, MN.3.IV, MN.4.IV,
MN.5.1IV) - wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji - funkcji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniows;

3) Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.IV, EF.7.1V,
EF8.1V, EF9.1V, EF.10IV, EF.111V) - wprowadzeniec w miejsce
dotychczasowych funkcji - funkcji zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaika;

4) Czeszewo (R.13.IV) - wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji - funkcji

rolniczych;

Zmiana Studium wpisuje si¢ w cele strategiczne gminy Milostaw, ktére okreslono
w przyjetej uchwalg nr XXI111/150/16 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r.
Strategii Rozwoju Gminy Milostaw na lata 2016-2022. Jest to m.in. Swiadome korzystanie
z zasobow srodowiska, w ramach ktorego obrano cel operacyjny Wdrozenie gospodarki
niskoemisyjnej — promowanie odnawialnych zrodel energii (OZE). Kolejny z celéw
strategicznych, czyli Przedsigbiorczos¢ czynnikiem pobudzajgcym gospodarke gminy,

w ramach ktorego obrano cele operacyjne, a w tym rozwdj lokalnego rynku pracy.

Przyjete w niniejszej zmianie Studium IV ustalenia, zaréwno w czesci dotyczacej
funkcji mieszkaniowej, ustugowo-produkcyijnej, rolniczej oraz zwigzanej z produkcja energii
odnawialnej stanowia wypelnienie ww. celow strategicznych okreslonych w  Strategii
Rozwoju Gminy. W zakresie nicoméwionym w poszczegolnych punktach niniejszej zmiany
Studium nr 1V zastosowanie znajduja ustalenia i informacje z dotychczas obowiazujacego
Studium, przyjetego uchwata nr XI/60/99 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 7 grudnia
1999 r., ze zmianami I, II i III, przyjeta uchwata nr XL./158/18 Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 17 kwietnia 2018 r.



II. UWARUNKOWANIA

2.1.

1y

2)

3)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszaréw:

Mitostaw — P/U.1.IV, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany przy
ul. Wrzesinskiej, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Teren
nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania
przestrzennego okre$lony w Studium obejmuje tereny osadnicze - M. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu w Studium znajdujg si¢ tereny P/U — tj. zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j;

Mitostaw — MN.2.IV obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie
ul. Ogrodowej 1 Rozowej, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Teren
nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania
przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny osadnicze — M, tereny ogrodkow

dziatkowych ZD oraz tereny zieleni urzadzonej - ZP.

Zrédlo: maps.google.pl

Biale Pigtkowo — MN.3.IV obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany
w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie zostat objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje tereny osadnicze — M oraz uzytki rolne kompleksu VI i N-b — OR.
W bezposrednim sgsiedztwie terenu znajdujg si¢ tereny objete planem miejscowym

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;



4)

5)

6)

Ryc. 1. Mitostaw — rejon ul. Ogrodowej i Rozowej

Zrédlo: maps.google.pl

Czeszewo MN.4.IV, obejmuje teren niczabudowany, zlokalizowany w rejonie ulicy
Pod Lasem oraz ul. Milostawskiej, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.
Teren nie =zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okre$lony w Studium obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — MN/RM oraz uzytki
rolne kompleksu VI i Nib — OR, w tym lgki i pastwiska;

Ryc. 2. Czeszewo — rejon ul. Pod Lasem oraz ul. Mitostawskiej

ST

1

Zro’io: aps. gole. p -
Czeszewo MN.5.1V, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie ulicy
Lesnej, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie zostal objety
planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
okreslony w Studium obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z udzialem ustug — MM 1 tereny turystyczne ekstensywne z zielenig —
DT;
Ksigzno —EF.6.IV, obejmuje teren niezabudowany, ktéry nie zostal objety planem
8



miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
W Studium obejmuje uzytki rolne komplekséw II — IVb i VIII - O, uzytki rolne
kompleksu V - O1 oraz tereny osadnicze — OM;

Ryc. 3. Ksigzno

Zrédio: maps.google.pl

7) Mikuszewo EF.7.IV, obejmuje teren niezabudowany, ktéry nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje uzytki rolne komplekséw VI i N-b - OR, oraz tereny osadnicze —
DM; 1
8) Skotniki EF.8.1V, obejmuje teren niezabudowany, polozony przy drodze krajowej nr
15, w sasiedztwie terenow zabudowy zagrodowej, ktory nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
W Studium obejmuje uzytki rolne komplekséw VI i N-b — OR, uzytki rolne
komplekséw II - IVb i VIII - O, tereny osadnicze — M;
Ryc. 4. Skotniki

Zrédio: maps.google.pl



9) Gorzyce EF.9.IV, obejmuje teren niezabudowany, potozony wéréd pol, w sasiedztwie
terenéw zabudowy zagrodowej, ktory nie zostal objety planem miejscowym, a
dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium
obejmuje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udzialem ustug — MM, uzytki
rolne komplekséw I — IVDb i VIII — O oraz uzytki rolne kompleksu V — O1;

10) Kozubiec EF.10.1V, obejmuje teren w wickszosci niezabudowany (kilka niewielkich
istniejagcych budynkow gospodarczych), potozony przy drodze wojewddzkiej nr 441,
ktéry nie =zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje uzytki rolne
komplekséw I — IVb i VIII — O oraz uzytki rolne kompleksu V - O1;

Ryc. 5. Kozubiec

= ) )
TR e
P D R e

Zrédio: maps.google.pl

11) Patczyn EF.11.1V, obejmuje teren w wiekszosci niezabudowany (istniejgca zabudowa
zagrodowa — budynek mieszkalny oraz zabudowa gospodarcza), ktory nie zostat objety
planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
okreslony w Studium obejmuje uzytki rolne kompleksow II — IVb i VIII - O, uzytki

rolne kompleksu V - O1 oraz tereny osadnicze — OM;
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Ryc. 6. Palczyn

Zrédlo: maps.google.pl
12) Palczyn P/U.12.1IV, obejmuje teren czesciowo zabudowany budynkami ustugowo-
& produkcyjnymi, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej. Teren nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem ushug — MM oraz uzytki rolne
kompleksow II — Vb i VIII - O;

Ryc. 7. Patczyn

Zrédto: maps.google.pl

Na dzialce nr ewid. 143/7, potozonej w granicach terenu P/U.12.IV znajduje si¢ teren

niezabudowany, polozony w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz
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zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Teren nie zostal objety planem miejscowym,
a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium
obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udzialem
ustlug — MM oraz uzytki rolne kompleksow II — IVb i VIII - O;

13) Czeszewo R.13.IV, obejmuje teren niezabudowany. Teren nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z udzialem ustug — MM, tereny zieleni urzadzonej — ZP oraz tereny turystyczne.

Ryc. 8. Czeszewo

Zrédlo: maps.google.pl
2.2, Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany Studium w odniesieniu do wymogéw ochrony
tadu przestrzennego jest zmiana istniejacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
w tym wprowadzenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ushugowo-produkeyijna,
rolniczg oraz terendw zwigzanych z produkcja energii odnawialnej. Dla terendéw
ukierunkowanych ~ pod  zabudowe  wyznaczone zostang  wskazniki  zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego, dostosowane do obecnych potrzeb inwestycyjnych
Gminy.

Tereny oznaczone symbolami MN.2.IV, MN.3.IV, MN.4.IV, MN.5.IV docelowo
majg stanowi¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz innej dopuszczalnej w ramach danego
kierunku, uszczegdtowionego nastepnie w planie miejscowym. Tereny P/U.1.IV, P/U.12.IV

majg petni¢ role terenéw produkcyjno-ustugowych oraz innej dopuszczalnej w ramach
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danego kierunku, co stanowi kontynuacje istniejacej funkcji w tym obszarze. Tereny EF.6.1V,
EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.IV maja zosta¢ docelowo zagospodarowane
przez farme¢ fotowoltaiczng, produkujaca energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych.
Natomiast dla terenu R.13.III przyjeto obecna formg¢ zagospodarowania, tj. tereny
uzytkowane rolniczo. Powyzsze tereny stanowia Ww znaczne] wigkszosci tereny
niezabudowane. Czg$¢ terenéw zostata zabudowana w niewielkiej czgsci. Wybor nowego
kierunku zagospodarowania przestrzennego czy tez uzupelnienie istniejgcego oraz ustalone
zasady 1 wskazniki zabudowy umozliwig wprowadzenie nowych funkcji przestrzennych oraz
uporzadkowanie istniejacych zgodnie z aktualnymi potrzebami Gminy i wtascicieli.

Kazdy teren objety zmiang Studium wymaga ochrony, w tym w zakresie tadu
przestrzennego. Planowany kierunek przeznaczenia terendéw w tym rejonie oraz terendw
przylegajacych lub polozonych w poblizu, w miejscowosciach Mitostaw i1 Palczyn (P/U.1.1V,
MN.2.IV, P/U.12.1V), Biale Pigtkowo, Czeszewo (MN.3.IV, MN.4.IV, MN.5.1V, R.13.1V)
nawigzuje do istniejgcego charakteru przestrzeni w sasiedztwie. Natomiast planowany nowy
kierunek zagospodarowania w migjscowosciach Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce,
Kozubiec, Patczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V) wiaze si¢ z
potencjalng zmiang w sposobie uzytkowania terenu — z rolniczego na produkcje energii
odnawialnej. Jednakze planowane wprowadzenie na ww. terenach paneli fotowoltaicznych
poza faktycznym brakiem mozliwosci rolniczego uzytkowania terendw, nie wprowadzi
znacznych zmian w obstudze komunikacyjnej terendéw czy oddzialywaniu na krajobraz.
Osobng kwestig pozostaje oddzialywanie farm fotowoltaicznych na srodowisko naturalne,
ktére zostanie zdiagnozowane na kolejnych etapach realizacji inwestycji.

Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkéw zmian winno by¢é réwniez
objecie obszaréw opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uszczegotawiajacymi rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie studium na poziomie prawa
miejscowego.

2.3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o

zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii

rozwoju gminy

Na podstawie diagnozy spoleczno-gospodarczej gminy Milostaw przyjeto nastepujace
cele strategiczne, okreslone w przyjetej uchwalg nr XXIII/150/16 Rady Miejskiej
w Milostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r. Strategii Rozwoju Gminy Mitostaw na lata 2016-2022:
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— Przedsigbiorczo$¢ czynnikiem pobudzajacym gospodarke gminy, w ramach
ktdrej obrano cele operacyjne, a w tym wykorzystanie atrakcyjnosci przyrodnicze;
gminy, promocje gospodarcza gminy czy rozwdj lokalnego rynku pracy;

— Nowoczesna infrastruktura i funkcjonalna przestrzen publiczna, w ramach
ktorej obrano cele operacyjne, a w tym poprawa jakosci szlakéw komunikacyjnych,
sprawna 1 efektywna infrastruktura techniczna, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury o$wiatowej i sportowo-rekreacyjne;j;

— Swiadome Korzystanie z zasobéw Srodowiska, w ramach ktorej obrano cele
operacyjne, a w tym wdrozenie rozwigzan gospodarki niskoemisyjnej, rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych oraz o wysokich walorach przyrodniczych.

Z kolei Misja gminy zostala okre$lona jako: dazenie do podniesienia poziomu zycia
poprzez wykorzystanie warunkéw lokalizacyjnych gminy, w szczegélnosci bliskosci
autostrady 1 aglomeracji poznanskiej oraz waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
1 potencjatu kapitalu spotecznego.

Wizja gminy Milostaw jest dobrze prosperujagca gmina w dolinie Warty, chetnie
odwiedzana przez turystow, ktérej mieszkancy aktywnie zaangazowani w zycie spoleczne
wspottworza miejsce atrakcyjne do zycia.

Planowane w niniejszej zmianie Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego

wpisujg si¢ w zarowno w wizje 1 misj¢ Gminy, jak i w kazdy z ww. celéw strategicznych.

24. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielko$¢ i jako$¢ zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Gmina Milostaw polozona jest na potudniowym skraju Rowniny Wrzesifiskiej. Jest to
region rolniczy. Decyduja o tym uwarunkowania wynikajgce z jako$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (przewaga dobrych gleb kl. II-IV), rzezby terenu (przewaga terenow plaskich

i falistych), klimatycznych oraz uwarunkowania historyczno-gospodarcze.

W podziale geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego, obszar
gminy Mitostaw nalezy do regionow: Wysoczyzny Gnieznienskiej z subregionami: Rownina
Sredzka i Rownina Wrzesiiska oraz Pradoling Warszawsko-Berlinskiej (Warciansko-
Odrzanskiej) z subregionem - Odcinek Sremski. Czesé potudniowa gminy polozona jest
w rozleglej, szerokiej pradolinie Warty, zajetej glownie przez fasy porastajace terasy Warty,

W mniejszym stopniu przez taki i grunty orne oraz tereny zainwestowane.
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Ryc. 9. Obszary chronione na terenie gminy Milostaw
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Zrédio: http://miloslaw.e-mapa.net/

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony sg
m.in. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 i obszary chronionego
krajobrazu. Forme przestrzenng podlegajaca ochronie moga mie¢ rowniez niektdre pomniki

przyrody oraz uzytki ekologiczne.

Obszary chronione na terenie gminy Milostaw zlokalizowane sa w jej poludniowe;
czesci. Obszary cenne przyrodniczo rozciagaja si¢ na linii od Bialego Pigtkowa, przez
potudniowg granice Milostawia, Kozubca, Mikuszewa, az po Nowa Wie§ Podgéma i calg

potudniowa granice gminy (por. Ryc. 4).

Cze$¢ obszarow objetych zmiang Studium IV jest czgsciowo zlokalizowana
w granicach: Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002:
1) Biale Pigtkowo MN.3.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku
Krajobrazowego;
2) Czeszewo MN.4.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego
oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;
3) Czeszewo MN.5.1V w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;
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4) Czeszewo R.13.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Glownym ciekami odwadniajgcymi obszar gminy sa dwie rzeki, Warta i Milostawka.
Milostawka wraz z doplywami przeplywa przez centralng czes¢ gminy, z polnocnego-
wschodu na potudniowy zachod. Poza obszarem gminy Milostawka uchodzi do Maskawy,
bedgcej doptywem Warty. Sie¢ ciekdw na wysoczyznie jest gesta. Wiekszos¢ z nich jest
poglebiona, ma umocnione faszyna brzegi i stanowi cze$¢ systemu melioracyjnego. Czgsé

ciekow na wysoczyznie ma charakter ciekéw okresowych.

Na obszarze gminy brak jest jezior. Znajdujg si¢ tu jednak 42 zbiorniki naturalne
o powierzchni 189 ha i 22 zbiorniki sztuczne o powierzchni 7,75 ha i 43 stawy rybne

o powierzchni 194 ha. Teren zmiany Studium nie obejmuje naturalnych zbiornikéw wodnych.

Na terenie gminy Milostaw wystepuje przewaga wiatréw zachodnich. Na stan
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wpltyw majg przedsigbiorstwa wprowadzajace
zanieczyszczenia do $rodowiska oraz zanieczyszczenia pochodzace z terenu drég, ktore
jednoczesnie stanowia korytarz ulatwiajacy przeplyw powietrza. Z kolei przestrzenie lesne
znajdujace sie¢ w rejonach terendw objetych zmiang Studium wplywaja na zmniejszenie
predkosci wiatru, a dzigki temu na mniejsze rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen. Stan
powietrza pogarsza si¢ zawsze w miesigcach zimowych, kiedy oprocz emisji komunikacyjnej
pojawia si¢ emisja zanieczyszczenia ze spalania energetycznego — w szczegolnosci tzw.
emisja niska 1 stosowanie w indywidualnych gospodarstwach domowych paliw
nieekologicznych (wegla, Smieci).

Gmina Miloslaw znajduje si¢ w strefie wielkopolskiej PL3003 dla celéw oceny jakosci
powietrza. Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydzial Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu w kwietniu 2020 r. opublikowat ,,Roczng ocene jakosci powietrza w

>

wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za 2019 r.”. Z informacji o stanie
powietrza przedstawionej w ww. opracowaniu (ostatni dostgpny raport) wynika, ze na
podstawie oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi, strefe PL3003
zaliczono do klasy A za wyjatkiem pytu PM10 i1 benzo(a)pirenu, dla ktorych strefe zaliczono
do klasy C.

Dla poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu,
benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie

strefy zaliczono do klasy A. Ocena wykonana dla pylu PM10 i poziomu dopuszczalnego

wykazala przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen w roku kalendarzowym dla 24
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godzin. Przekroczenia wystapily na 5 stacjach w wojewodztwie wielkopolskim i skutkowaty
przypisaniem klasy C strefie wielkopolskiej. W roku 2019 w strefie wielkopolskiej
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu — strefe zaliczono do
klasy C. Dokonujac klasyfikacji dodatkowe;j:

» w przypadku ozonu odnoszac otrzymane wyniki do poziomu celu dlugoterminowego
wszystkie strefy zaliczono do klasy D2;

» w przypadku pytlu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego 1l fazy - strefa wielkopolska
uzyskata klase C1.

W efekcie oceny przeprowadzonej dla 2019 roku w zakresie dwutlenku siarki i tlenkow
azotu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. Natomiast w zakresie ozonu, na podstawie
obiektywnego szacowania, strefie przypisano klase C.

Planowane na obszarze strefy przedsiewzig¢cia nie moga wplywaé na pogorszenie
jakosdci powietrza atmosferycznego. Jednoczesnie na obszarze strefy powinny byé
- prowadzone dzialania na rzecz utrzymania jakosci powietrza lub jej poprawy.

W rejonie zmiany Studium IV nie znajduja si¢ zaktady produkcyjne bedace znaczacymi
emitentami zanieczyszczen powietrza w powiecie wrzesinskim. Na terenach objetych
niniejszg zmiang nie znajduja Sie rowniez zaklady zakwalifikowane do zakladéw o Duzym
Ryzyku (ZDR) ani Zakladow o Zwickszonym Ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej awarii

Najwiekszy wplyw na jakos¢ wod na terenach objetych zmiang Studium majg punktowe
zrodla  zanieczyszczen (wprowadzanie do wod niedostatecznie oczyszczonych lub
nieoczyszczonych $ciekow) oraz zanieczyszczenia obszarowe pochodzace glownie
z rolnictwa. Inne, wazne zrodla zanieczyszczen wod powierzchniowych stanowig takze
rozwoj terendéw rekreacyjnych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej w ich bezposrednim
sasiedztwie oraz niedostateczna sanitacja wsi. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu wéd poprzez
podejmowanie dzialan na rzecz jego poprawy oraz ochrony wod przed zanieczyszczeniem,
W szczegolnosci, poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w  zlewniach
(budowa réwnolegle sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, odprowadzanie do wod wylacznie
sciekow oczyszczonych); stosowanie odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych na terenach
uzytkowanych rolniczo oraz podnoszenie §wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.

Na obszarze zmiany Studium nr IV nie znajdujg si¢ urzadzenia melioracji szczegotowe;j.
2.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Czes$¢ terenu w Milostawiu MN.2.IV (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.

Mitostaw) znajduje si¢ na terenie historycznego ukladu urbanistycznego Miasta Mitostaw
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wpisanego do rejestru zabytkdéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r.

Czes¢ terenu w Milostawiu MN.2.IV - czes¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Milostaw znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych ukladu urbanistycznego Miasta Milostaw wpisanych do rejestru
zabytkow pod nr 2278/A decyzjg z dnia 30.09.1993 r.

Na terenie objetym zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorska , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-
34/4 (Gorzyce stan. 11), stanowigce pozostatosci osadnictwa od epoki kamienia po okres
poznego Sredniowiecza, ujete w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie w Palczynie P/U.12.IV (dz. 8/1 obr. Patczyn) zlokalizowany jest budynek

ujety w gminnej ewidencji zabytkow, wpisany jako Dom nr 29.

2.6. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okre§lone

w audycie krajobrazowym.

Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwaty
w sprawie audytu krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskéw w tym zakresie oraz granic

krajobrazow priorytetowych.

2.7. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia, oraz
zapewnienie dost¢pnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze

szczegOInymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Sposréd dziedzin i zagadnien, ksztaltujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktorych ksztaltowanie podlega kompetencjom
samorzadu lokalnego i — z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwigzek
z gospodarka przestrzenna.

Na mocy obowigzujacej ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
zadan wlasnych gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog,
wodociaggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,

kultury, ochrony zabytkéw, kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku
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publicznego i bezpieczenstwa  obywateli oraz  ochrony  przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinnej.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omoéwione zostaly
w poszczegblnych punktach niniejszej zmiany — zaréwno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak i kierunkow ich ksztaltowania na przysztos¢. Ponadto aktualnos¢
zachowujg te zapisy, ktore odnoszg si¢ w omawianym zakresie do ogdlnych uwarunkowan
i kierunkéw wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium wraz z jego
Zmianami.

Projektowany w niniejszej zmianie Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego nie wypelniaja wprost przestanek okreslonych w ustawie z 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami dlatego przepisy ww. ustawy
nie wplywaja wprost na ustalenia Studium.

Niezaleznie od powyzszego w przypadku przysziego uszczegdlowienia okreslonych
W St&dium kierunkow zagospodarowania przestrzennego w planach miejscowych nalezy mie¢
na uwadze konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich $rodkow shuzacych zapewnianiu
dostgpnosei osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych
w tym zakresie. W szczegoOlnosci nalezy mie¢ na wzgledzie dostepnos$é architektoniczna,
cyfrowa oraz informacyjno- komunikacyjna, co najmniej w zakresie okreSlonym przez
minimalne wymagania, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, bedaca wynikiem uwzglednienia

uniwersalnego projektowania.
2.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nie wystepujg elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci 1 jej mienia, wylgczajac

czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.
2.9. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

W mysl art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opiera
si¢ na poréwnaniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg oraz
sumy powierzchni uzytkowej - zabudowy, wynikajagcej z badania chtonnosci obszarow,

w podziale na funkcje zabudowy.

Zgodnie ze sporzadzonym w 2017 r. na potrzeby poprzedniej zmiany Studium IIT
Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe, zaktualizowanym w sierpniu 2020 r.
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w przypadku gminy Milostaw zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy przedstawia si¢ zgodnie z ponizsza tabelg.
Tab. 1. Maksymalne w skali gminy Milostaw zapotrzebowania na nowgq zabudowe,

w podziale na funkcje zabudowy

Lata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2047

Liczba ludnosci | 10202 10274 10346 10418 10491 10565 | 10610

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (zwickszone 0 30%)

zabudowa
183841 | 187565 | 191315 | 195091 | 198 894 | 202724 |205 034
mieszkaniowa
zabudowa
ustugowo- 73 536 75 026 76 526 78 036 79 558 81090 | 82014
produkcyjna

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, sierpien 2020 .

Biorac pod uwage poszczegolne funkcje zabudowy oraz uzyskane w wyniku
powyzszych analiz potrzeb gminy oraz chtonnodci obszaréw na nowa zabudowe, poréwnanie
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy przedstawiono w Tt ab. 2.

Analiza ponizszej tabeli wskazuje na niedobér w zakresie terendow mozliwych do
zagospodarowania w kierunku funkcji mieszkaniowe]j oraz funkcji ustugowo-produkeyjnej.
Oszacowana chtonno$é wynosi odpowiednio 87% i 88% maksymalnego zapotrzebowania
gminy na ten rodzaj funkcjl.

Tab. 2. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy Mitostaw zapotrzebowania na nowq
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajqcej z badania chionnosci

_obszardéw, w podziale na, funkcje zabudowy

Bilans terenéw przeznaczonych pod uslugowo-
mieszkaniowa

zabudowg¢ produkeyjna

A | Chionnosé w mpzp (m°) 6448 5295
Chtonno$¢ w jednostkach

B | o zwartej strukturze funkcjonalno- 172 996 66 537
przestrzennej (m?)

e
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Maksymalne w skali gminy
. 205 034 82 014
| zapotrzebowanie na nowg zabudowe (m?)
BILANS C-(A+B) w m? 25 590 10 182
I Powierzchnia terenu w studium i
19,68 5,09
pod nowa zabudowe (ha)

Bilans terendw przeznaczonych pod zabuc_lowe, sierpien 2020 r.

Na potrzeby sporzadzonego Bilansu, w celu dokladniejszego zdiagnozowania potrzeb
oraz chtonnosci obszaréw gminy Miltostaw, poréwnanie maksymalnego w skali gminy
Mitostaw zapotrzebowania na nowa zabudowg oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
wynikajacej z badania chlonnos$ci obszaré6w, w podziale na funkcje zabudowy
przeprowadzono w ramach poszczegdlnych 29 obrebow (Tab. 3.). Takie zestawienie stanowi
jasna i czytelng wskazéwke dla kolejnych zmian studium.

© Zestawiono chlonno$¢ na bilansowane funkcje zabudowy w planach miejscowych
(mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjnag) osobno dla kazdego obrebu oraz — w przypadku
wyznaczonych obszaréw zwartych — chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nastepnie dokonano poréwnania maksymalnego
zapotrzebowania z chlonnoscia w planach oraz w obszarach zwartych osobno dla kazdego

Z obrgbow.
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Analizujac powyzsza tabele pod katem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w obrgbach, na terenie ktérych wyznaczono obszary o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, uwage zwraca fakt, ze najwiekszy z wyznaczonych
obszarow zwartych, tj. Milostaw charakteryzuje si¢ znaczng nadpodazg terenéw mozliwych
do zabudowy funkcja mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjng. Powyzsza nadpodaz,
wynoszaca ponad 23 tys. m* dla funkcji mieszkaniowej i 8,1 tys. m? dla funkeji ustugowo-
produkcyjnej wynika przede wszystkim z mozliwosci zagospodarowania miasta w ramach
obszaru wyznaczonego jako obszar o w petni zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Analogiczna sytuacja wystepuje w Biatym Piagtkowie, gdzie sytuacje poteguje chlonnosé

w ramach niezagospodarowanych terenéw objetych planami miejscowymi.

Z kolei pozostate obszary zwarte: Orzechowo, Bugaj, Biechowo, Chlebowo, Czeszewo,
Gorzyce, Keblowo, Ksiezno, Palczyn, oraz Skotniki wymagajg wyznaczenia w studium

~ nowych obszaréw pod zabudowe.

W Orzechowie niedobory w zakresie terenéw pod funkcj¢ mieszkaniowg wynosza
ponad 21,91 ha co przektada si¢ na 28 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Spory
niedobor w zakresie funkcji mi’eszkaniowej wystepuje rowniez w miejscowosci Czeszewo 1

Bugaj (odpowiednio 8 ha i 3,05 ha).

W zakresie funkcji ustugowo-produkcyjnej sytuacja jest podobna. Zapotrzebowanie na
ten rodzaj funkcji w duzym stopniu przekracza oszacowang chlonno$é w przypadku
miejscowosci Orzechowo i Czeszewo (3,19 ha i 2,11 ha). Najwieksza nadpodaz funkcji
ustugowo-produkcyjnej wystepuje w miescie Mitostaw oraz w Biatym Pigtkowie, wynoszaca

odpowiednio 4,05 ha i 2,05 ha.

Zbilansowana chlonnos¢ terenéw — ~ w ramach obszaréw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe - daje potencjalng mozliwos¢ realizacji ponad 172 tys. m?
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ponad 66 tys. m? powierzchni

uzytkowej zabudowy ustugowo-produkcyjne;.

Wyniki przeprowadzonych w sporzadzonym Bilansie analiz wskazujg na generalna
potrzeb¢ wyznaczenia dodatkowych, nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniows na terenie gminy. Z Bilansu wynika réwniez koniecznoéci wyznaczania

nowych terenéw o funkcji uslugowo-produkeyjnej. W kazdym z ww. przypadkéw pod
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uwage nalezy wzig¢ bilans terenéw pod zabudowg szacowany w zakresie danego obrebu (por.

Tab. 3.)

W przypadku funkcji mieszkaniowej zbilansowana chlonno$é stanowi ok. 87%
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe, natomiast w przypadku funkcji
uslugowo-produkcyjnej ok. 88%, co pokazuje jednoznacznie, ze wyznaczanie kolejnych
terenéw pod te funkcje w Studium jest celowe i uzasadnione. Pozwala to w perspektywie
czasowe] przyjetej w Bilansie planowac¢ kolejne, nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa

1 ustugowo produkcyjna.

Zgodnie ze sporzadzonym Bilansem na terenie obrebdw, na ktorych wystepuje niedobdr
poszczegolnych funkcji zabudowy, przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami  zwartej struktury  funkcjonalno-przestrzennej  oraz ~ wyznaczonymi
w obowigzujacych planach miejscowych, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego
bilansu (por. Tab. 3.). Ponadto nalezy dazy¢ do ograniczania terenéw ukierunkowanych na
realizacjé zabudowy na terenie obrebow, w ktorych wystepuje jej nadpodaz. Ewentualne
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe musi odbywaé sie poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy, w ramach obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej lub w ramach obszaréw objetych planami miejscowymi.
W kazdym przypadku nalezy dazy¢ do ksztaltowania struktur przestrzennych przy
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego i w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

Odnoszac szacunki sporzadzonego Bilansu do niniejszej zmiany Studium IV nalezy
przyjaé, ze:

a) obreb Miloslaw, czes¢ dzialek nr ewid. 276, 275, 274, 273, 272/1, 271/3, 270,

269, 267, 268 (powierzchnia ok. 3,76 ha) — tereny znajduja si¢ w ramach granic
administracyjnych miasta Milostaw. Zgodnie z Bilansem miasto Milostaw, majac
zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym, status i charakter funkcjonalno-
przestrzenny miasta, stanowi w swoich granicach administracyjnych jednostke
osadnicza o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
rowniez w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na powyzsze na ww. terenach dopuszczalne jest wprowadzenie nowej

zabudowy, w ramach dowolnego kierunku zagospodarowania przestrzennego,

24



b)

d)

w tym w szczego6lnosci funkceji mieszkaniowej czy uslugowo-produkceyjne;j.
obreb Mitostaw, dziatki nr ewid. 482, 484/1, 484/2, 485/7, 485/9 (powierzchnia ok.
1,03 ha) - — tereny znajdujag si¢ w ramach granic administracyjnych miasta
Mitostaw. Zgodnie z Bilansem miasto Milostaw, majac zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym, status i charakter funkcjonalno-przestrzenny miasta, stanowi w
swoich granicach administracyjnych jednostke osadnicza o w peini wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej réwniez Ww rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 7 uwagi na poOwWyZsZe na Ww.
terenach dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach
dowolnego kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczego6lnosci
funkcji mieszkaniowej czy uslugowo-produkcyjnej;

obreb Biate Pigtkowo, dziatki nr ewid. 173 (powierzchnia 0.3936 ha) — dzialka
znajduje sie w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Biatego Piatkowa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkcji
mieszkaniowej czy uslugowo-produkeyijnej;

obrgb Czeszewo, dziatki nr ewid. 657/11, 656/8 (powierzchnia ok. 4,69 ha) — teren
znajduje sie w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Czeszewa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegoélno$ci funkcji
mieszkaniowej czy uslugowo-produkcyjnej;

obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 313/8 i 316 (powierzchnia ok. 2,13 ha) — teren
znajduje si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Czeszewa. 7Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkeji
mieszkaniowej czy uslugowo-produkeyjnej;

obreb Ksigzno, czes¢ dziatki nr ewid. 85 i 84/2 (powierzchnia ok. 12,23 ha) - teren
znajduje si¢ poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zarowno w skali gminy, jak
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g)

h)

3

i w skali obrebu - wynika, ze w ramach obr¢bu Ksigzno dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe¢, w tym o funkcji uslugowo-
produkcyjnej o powierzchni 2,19 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 0,58 ha dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

obreb Mikuszewo, dzialka nr ewid. 141 (powierzchnia ok. 4,89 ha) - teren znajduje
sie poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
ptzestrzennej i nie jest objety micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ponadto ze sporzadzonego Bilansu — zar6wno w skali gminy, jak 1
w skali obrebu wynika, ze w ramach obrebu Mikuszewo nie jest dopuszczalne
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o funkcji mieszkaniowej czy
ustugowo-produkcyjnej. Dlatego na ww. terenie mozliwe jest wprowadzenie
funkcji nie generujacej nowej zabudowy;

obreb Skotniki, czes¢ dziatki nr ewid. 45/8 (powierzchnia ok. 8,70 ha) - teren

znajduje sic poza obszarem o w peini wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zarbwno w skali gminy, jak
i w skali obrebu - wynii<a, ze- w ramach obrebu Skotniki dopuszezalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 0,13 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,08 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

obreb Gorzyce, dzialka nr ewid.12 (powierzchnia ok. 7,21 ha) - teren znajduje sig
poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej 1 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zarbwno w skali gminy, jak
i w skali obrebu - wynika, ze w ramach obr¢bu Gorzyce dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 1,66 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,45 ha dla zabudowy produkcyjno-uslugowej;

obreb Kozubiec, dziatka nr ewid. 86 (powierzchnia ok. 4,53 ha) - teren znajduje si¢
poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zarbwno w skali gminy, jak
i w skali obrebu - wynika, ze w ramach obrebu Kozubiec dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 1,46 ha dla

zabudowy mieszkaniowej i 0,38 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;
26



k) obreb Palczyn, czgsé dziatki nr ewid. 74 (powierzchnia ok. 2,20 ha) - teren znajduje

D

si¢ poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej 1 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zardwno w skali gminy, jak i
w skali obrebu - wynika, ze w ramach obre¢bu Palczyn dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 1,66 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,45 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;

obreb Palczyn, dziatki nr ewid. 8/1, 143/1, 143/7 (powierzchnia ok. 2,03 ha) - teren
znajduje si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Palczyna. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkcji

mieszkaniowej czy uslugowo-produkeyjnej;

m) obreb Czeszewo, czesci dziatek nr ewid. 231/3, 228/2, 227/2, 226/2, 225/2, 224/2,

1)

223/2 (powierzchnia ok. 5,2 ha) - teren znajduje si¢ poza obszarem o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety
miejscowym planem' zagospodarowania  przestrzennego, natomiast ze
sporzgdzonego Bilansu — zardwno w skali gminy, jak i w skali obrebu - wynika, ze
w ramach obrebu Czeszewo dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenow pod
zabudowe, w tym o powierzchni 8,94 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 2,35 ha

dla zabudowy produkcyjno-ustlugowe;j.

Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr IV jest jednorodna —

wszystkie grunty objete zmiang stanowig wlasno$¢ prywatna.

Wyst¢powanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow

odre¢bnych:

Cze$¢ obszarow objetych zmiana Studium IV jest czesciowo zlokalizowana
w granicach: Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej

ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002:

Biale Piatkowo MN.3.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku

Krajobrazowego;
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2) Czeszewo MN.4.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

3) Czeszewo MN.5.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

4) Czeszewo R.13.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Na terenie gminy zlokalizowane sg zloza gazu ziemnego: ,,Milostaw E” oraz czesciowo
»Winna Goéra” i ,Milostaw”, a takze koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie , Kérnik — Sroda” i ,,Pyzdry”. Tereny w Mitostawiu
(1.P/UIV i 2MN.IV) oraz dziatka w m. Kozubiec (EF.10.IV) leza na projektowanym w
ramach zloza gazu ziemnego ,,Milostaw E” obszarze i terenie gérniczym ,,Miloslaw E”.

Czgs¢ terenu w Mitostawiu MN.2.IV (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Mitostaw) znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Miasta Milostaw
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzjg z dnia 30.09.1993 r. — prowadzenie
robot budowlanych na tym terenie wymaga pozwolenia WWZK w Poznaniu

Czes¢ terenu w Miltostawiu MN.2.IV - cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Milostaw (zal. 1B; MN.2.IV) =znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych ukladu urbanistycznego Miasta
Milostaw wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorskg , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-
34/4 (Gorzyce stan. 11), stanowigce pozostatosci osadnictwa od epoki kamienia po okres
poznego sredniowiecza, ujgte w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie w Palczynie P/U.12.1IV (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek

ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, wpisany jako Dom nr 29.
2.12.  Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.13.  Wyst¢powanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych kemplekséw podziemnego skladowania dwutlenku
wegla.

Tereny w Milostawiu (P/U.1.IV i MN.2.IV) oraz dziatka w m. Kozubiec (EF.10.IV)
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leza w granicach udokumentowanego ztozu gazu ziemnego ,Milostaw E” oraz na
projektowanym obszarze i terenie gorniczym ,,Mitostaw E”.

Odcinek Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, z przeptywajaca przez nig Wartg zaliczony
zostal do obszarow glownych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) wymagajacych
szczegolnej ochrony (OWO - obszar wysokiej ochrony) - ,,Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-
Odra) nr 150. Gléwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) wyznaczone zostaly ze wzgledu
na wysoka zasobno$¢ i walory uzytkowe. GZWP nr 150 o nazwie Pradolina Warszawa -
Berlin to zbiornik pradolinny w czwartorzedzie. Srednia glebokosé ujeé w tym GZWP wynosi
25 - 35 m, za$ szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika wynoszg 456 tys. m3 na
dobe.

Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno jest to zbiornik trzeciorzedowy okreslany nr 143.
Srednia glebokos¢ ujecia wynosi tu 120 m. Wody podziemne zalegajace na glebszych
poziomach sa dobrze izolowane.

Obszar objety zmiana polozony w obrgbie Palczyn zlokalizowany jest na terenie
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno),
natomiast obszar objety zmiana polozony w obregbie Czeszewo zlokalizowany jest na terenie
Gléwnego Zbiornika Wod Podzier,nnych nr 150 (czwartorzedowa Pradolina Warszawa-
Berlin).

Dla poprawy jakosci i ochrony zasobow wodd powierzchniowych konieczna bylaby
kontynuacja dzialan ochronnych GZWP, dotyczacych obszaréw najwyzszej ochrony (ONO)
1 obszarow wysokiej ochrony (OWO).

Gospodarowanie wodami w dorzeczach podlega wydzieleniu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPA) oraz okreslenia presji
antropogenicznej, na ktére moga by¢ narazone wyznaczone czesci. Gmina Mitostaw w calosci
polozona jest w jednolitej czesci wod nr 61.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowanych kompleksow

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.14. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych.

Tereny w Milostawiu (P/U.1.IV i MN.2.IV) oraz dziatka objeta zalgcznikiem
w m. Kozubiec (EF.10.1V) leza na projektowanym obszarze i terenie gdrniczym ,,Mitostaw

E”.
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Tereny objete zmiana studium potozone w obrebach geodezyjnych: Milostaw, Biate
Pigtkowo, Ksigzno, Palczyn objete sa koncesja PGNiG w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie zk6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie Kornik - Sroda nr 32/96/p z
dnia 19.07.1996 r. waznej do dnia 19.07.2024 r.

Tereny objete zmiana studium polozone w obrebach geodezyjnych: Czeszewo,
Mikuszewo, Gorzyce, Kozubiec objete sa koncesja PGNiG w Warszawie na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Pyzdry” nr 18/99/p z dnia
07.07.1999 r. waznej do dnia 07.07.2022 r.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa ztoza gazu ziemnego ,,Milostaw E” oraz
czgsSciowo ,,Winna Goéra” i ,,Milostaw” a takze ww. koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie
zk6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kérnik — Sroda” i ,,Pyzdry” nie wyklucza sie
prowadzenia w przysztosci prac poszukiwawczych zwiazanych z wykonaniem kolejnych
otworéw wiertniczy‘ch 1ich zagospodarowaniem.

W zwigzku z powyzszym na terenie objetym zmiang Studium IV, na gruntach rolnych
1 lesnych, dopuszcza si¢ prowadzenie badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budows instalacji technicznych,
budowa rurociggdw od nowo pow;taiych odwiertow od osrodkow zbiorczych oraz ich

pozniejsza eksploatacje i likwidacje

2.15. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

W gminie Mitostaw okoto 0,1 % gospodarstw domowych nie posiada jeszcze dostepu
do sieci wodociggowej, do sieci kanalizacyjnej takze podiaczona jest jedynie czesé
mieszkaficOw gminy - (mieszkanicy Milostawia oraz wsi Bugaj i Orzechowo majg mozliwosé
podigczenia do sieci kanalizacyjnej). Wyposazenie mieszkancow w sieé gazowa jest na
bardzo niskim poziomie — w poréwnaniu ze $rednig powiatu. Na biezaco sa dokonywane

remonty i modernizacje sieci wodociggowe;j.

Tab. 4. Infrastruktura techniczna.

Powiat
2018

2015 | 2016 2017 2018
&Vo_dociag | |' [
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- % mieszkancow

korzystajacych z 99,9 99,9 99,9 | 99,9 98,2
SiECl

Kanalizacja

- % mieszkancéow

korzystajacych z 577 58,0 58,0 58,9 58,1
sieci

Gaz B
- % mieszkancow
korzystajacych z 2.3 2,6 3,0 3,5 252
sieci

- Zrédio: Dane Gio';vne(g; Urzed;Statystycznego, 2019

Gmina sukcesywnie rozbudowuje sie¢ kanalizacyjng, pozyskujac réwniez S$rodki
zewnetrzne na ten cel. W Milostawiu $cieki sg czesciowo przekazywane do oczyszczalni.

Na obszarze powiatu wrzesinskiego obowigzuje ,,Program ochrony srodowiska dla
powiatu wrzesinskiego”. Ponadto zgodnie z przyjeta uchwala nr XXIII/150/16 Rady
Miegj skieji w Mitostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r. Strategia Rozwoju Gminy Milostaw na lata
2016-202 w ramach celu strategicznego ,,Nowoczesna infrastruktura i funkcjonalna przestrzen
publiczna”, obrano cele operacyjné, a w tym poprawa jakosci szlakéw komunikacyjnych,
sprawna 1 efektywna infrastruktura techniczna, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
oswiatowej 1 sportowo-rekreacyjne;j.

Utrzymywanie drog ponadlokalnych lezy w gestii ich wlasciwych zarzadcow
(Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich
w Poznaniu, Powiat Wrzesinski). Droga wojewddzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany
studium zewnetrzny uktad komunikacyjny.

Na obszarze zmiany Studium IV brak sieci gazowe] przesylowej oraz urzadzen
technicznych, bedacych wlasnoscig PGNiG. Nie przewiduje sie rozbudowy przesytowej sieci
gazowe] Wwysokiego cisnienia na terenach objetych zmiang Studium, zgodnie
z zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki ,,Planem Rozwoju Operatora Gazociggdw
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. na lata 2014-2023”. Natomiast zaopatrzenie w gaz ustala
si¢ z istniejgcych lub nowych dystrybucyjnych sieci gazowych, ktérych zarzadeg jest Polska
Spoétka Gazownictwa, zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu. Na terenie
gminy zgazyfikowane sg miejscowosci: Miloslaw, Bagatelka, Bugaj, Ksigzno, Palczyn,
Rudki. Stopien gazyfikacji gminy wynosi 3,52%.

Na terenie zmiany Studium IV znajduja sig:
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— linie napowietrzne $redniego napigcia (SN 15kV),
— linie napowietrzne niskiego napiecia (nn 0,4kV).
Droga wojewddzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium zewnetrzny ukfad

komunikacyjny.
2.16.  Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium IV brak zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celéw publicznych.
2.17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajgcych m.in. granice zasiggu
obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (4.
$rednio raz na 100 lat) oraz p=10% (tj. srednio raz na 10 lat), ustalono, Ze tereny objete
zmiang Studium IV Gminy Miltostaw, za wyjatkiem obszarow polozonych w Czeszewie,
znajduja sie:

a) poza obszarem szczegOlnego zagrozenia powodzig, tj. obszarem na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi p=1% (tj. $rednio raz
na 100 lat);

b) poza obszarem szczegllnego zagrozenia powodzia, tj. obszarem na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (tj. $rednio
raz na 10 lat);

¢) poza obszarem szczegOlnego zagrozenia powodzia, tj. w obszarze migdzy linig brzegu
a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu;

d) poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi p=0,2% (tj. $rednio raz na 500 lat);

Obszary objete zmiang Studium IV potozone w Czeszewie znajduja si¢ w obszarze

narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu

przeciwpowodziowego. W przypadku przerwania watu przedmiotowy teren zostanie
zalany warstwg wody o glebokosci (czgsciowo) wiekszej od 0,5 m a mniejszej badz

rownej 2,0 m oraz (czesciowo) wickszej od 2,0 m i mniejszej badz réwnej 4.,0.
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III. KIERUNKI

2.18. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Przedmiotem dokonywanej obecnie zmiany Studium IV sg tereny prywatne, obecnie
uzytkowane rolniczo majace uzyska¢ nowe funkcje zabudowy. Zmiana Studium ma na celu
dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan
faktycznych (potrzeby inwestycyjne, ochrona gruntéw rolnych, rozwdj spoteczno -
gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne oraz zgodne z oczekiwaniami
mieszkancéw gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
rozwojowych Gminy Milostaw. Podstawowymi celami niniejszej zmiany Studium IV sa:

1) Mitostaw i Patczyn (P/U.1.IV, P/U.12.1V) — uzupeknienie dotychczasowych funkcji—
o funkcje zwigzane z zabudowg produkcyjno-ustugows;

2) Milostaw, Biale Pigtkowo, Czeszewo, Palczyn (MN.2.IV, MN.3.IV, MNA4.LV,
MN.5.1V) -wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkcji - funkeji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa;

3) Ksigzno, Mikuszewo, Skohtniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.IV, EF.7.1V,
EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.111IV) - wprowadzeniec w miejsce
dotychczasowych funkcji - funkcji zwiazanych z produkcja energii ze zrdédet
odnawialnych — fotowoltaika;

4) Czeszewo (R.13.IV) - wprowadzenie w miejsce funkcji dotychczasowych funkcji
zwiazanych z zabudowa funkcji rolniczych.

Przedmiotem  opracowania jest dokonanie w  ustaleniach  Studium  zmiany
1 wzbogacenia istniejgcych funkcji o funkcje zwigzane z zabudowg oraz dokonanie zmiany
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w Studium na cele zwigzane z wytwarzaniem
energii z odnawialnych Zrédet energii — farm fotowoltaicznych. Zmiana wynika z wnioskow
wlascicieli nieruchomosci.

Przyjecie niniejszej zmiany Studium IV ma roéwniez na celu dostosowanie
dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych,
takich jak potrzeby inwestycyjne, rozwdj spoteczno — gospodarczy czy mozliwosci
efektywnego zagospodarowania gruntéw rolnych / niezabudowanych pod produkcje energii
z OZE. Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne, zgodne z oczekiwaniami
mieszkancéw gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
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rozwojowych Gminy Milostaw.

Wyniki Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe wskazuja na generalng
potrzeb¢ wyznaczenia dodatkowych, nowych terenéow z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa na terenie gminy. Z Bilansu wynika rowniez konieczno$ci wyznaczania
nowych terenéw o funkcji ustugowo-produkeyjnej. W kazdym z ww. przypadkow pod
uwage nalezy wzig¢ bilans terenéw pod zabudowe szacowany w zakresie danego obrebu (por.
Rozdziat 2.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy).

W ramach zmiany Studium nr IV wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg i produkcyjno-ustugowa poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami objetymi planami miejscowymi
0 powierzchni:

1) Mitostaw P/U.L.IV - 3,76 ha, z czego calos¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

2) sPalczyn P/U.12.IV — 2,03 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

3) Miltostaw MIN.2.IV - 1,03 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zw;rtej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

4) Biale Pigtkowo MN.3.IV - 0,3936 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

5) Czeszewo MIN.4.IV — 4,69 ha, z czego calo$¢ znajduje sie¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

6) Czeszewo MN.S.IV — 2,13 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

Tereny objete zmiang Studium IV potozone w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo,
Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.IV, EF.7.IV, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V,
EF.11.1V) oraz Czeszewo (R.13.IV) obejmujg funkcje nie generujgce nowej zabudowy
kubaturowej obje¢tej obowigzkiem Dbilansowania, zgodnie z ustawg o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2.19. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod

zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:
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1) Miloslaw oznaczony symbolem P/U.1.IV, na ktérym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy produkeyjno-

ustugowej;

uszezegblowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastapi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

przyjmuje si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

®

[ ]

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sig¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— nie wyznacza si¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy;

2) Mitoslaw oznaczony symbolem MN.2.IV, na ktérym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem ushug;

uszczegotowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastapi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

przyjmuje si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sie 5% tolerancj¢ w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

nie wyznacza si¢ terenow wylaczonych spod zabudowy;
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3) Biate Pigtkowo oznaczony symbolem MN.3.1V, na ktérym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug;

uszczegdlowienie struktury przestrzennej oraz wWw. przeznaczenia nastapi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nalezy

mieé¢ na uwadze konieczno$é wylaczenia z zabudowy terenow Igk i bagien;

przyjmuje sie nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

o maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

o minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,

e w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sie 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

_  zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza sie terendw wylaczonych spod zabudowy;

4) Czeszewo oznaczony symbolem MN.4.IV, na ktérym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowe]
z dopuszczeniem ustug;
uszczegdtowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastapi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nalezy
mieé¢ na uwadze koniecznosé wylaczenia z zabudowy terenow fak i bagien;
przyjmuje sie nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?2,

o maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki: 30%,
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e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dzialki: 50%,

e w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego

dopuszcza sie 5% tolerancje w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

—  zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien <$rédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub

zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza sie terenéw wylaczonych spod zabudowy;

5) Czeszewo oznaczony symbolem MN.5.IV, na ktérym okresla sig:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;

z dopuszczeniem ustug;

— uszezegOlowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia nastapi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— przyjmuje si¢ nastgpujace patametry i wskazniki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

—  zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i

nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub

zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzef wodnych;

— nie wyznacza si¢ terendw wylaczonych spod zabudowy;

6) Ksigzno oznaczony symbolem EF.6.IV, na ktérym okresla sig:

— kierunck zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
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8)

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejsze]
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegOlowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastgpi w trybic opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, budowli, elementéw
infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

Mikuszewo oznaczony symbolem EF.7.1V, na ktérym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejsze;
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametréw i1 wskaznikéw urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegOlowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, budowli, elementéw
infrastruktury technicznej oraz obicktéw kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

Skotniki oznaczony symbolem EF.8.1V, na ktérym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametréw i wskaznikoéw urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegoOlowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie¢ realizacje obiektdéw malej architektury, budowli, elementow

infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowa
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funkcja terenu;

nie przewiduje sie zabudowy innymi budynkami ;

9) Gorzyce oznaczony symbolem EF.9.IV, na ktorym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegblowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastapi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami

10)Kozubiec oznaczony symbolem EF.10.IV, na ktorym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza sie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegbtowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastapi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

nie przewiduje sie zabudowy innymi budynkami;

11)Patczyn oznaczony symbolem EF.11.1V, na ktérym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
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zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametroéw i wskaznikow urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczeg6lowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastapi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;

— nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

12) Patczyn oznaczony symbolem P/U.12.IV, na ktérym okresla si¢:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— uszczegOlowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- prZyjmuje sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej:

o minimalna powierzchriia dziatki: 1000 m?,

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki: 70%,

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%,

e w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sie 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— przyjmuje sie¢ nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

e maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,
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e w uzasadnionych przypadkach, na ctapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaZnika powierzchni
zabudowy i1 zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— nie wyznacza si¢ terendw wylaczonych spod zabudowy;

13) Czeszewo oznaczony symbolem R.13.1V, na ktorym okresla sie:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: tereny rolne;

— z uwagi na specyfik¢ kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikéw urbanistycznych;

— dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;

— zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien Srddpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utriymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie przewiduje si¢ zabudowy budynkami - tereny o przeznaczeniu rolnym powinny

stanowi¢ treny wylaczone spod zabudowy kubaturowe;.

Planowane obiekty o wysokosci wiekszej lub réwnej 50 m npt. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza
si¢ korekte granic poszczegélnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym
wynikajaca z réznic pomiedzy wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejsza zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci
symboli liczbowo-literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek
zagospodarowania poszczegélnych terenow, na ktérych zostaly wyznaczone. W ich
granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
uzupelniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegdélowe zapisy,
odnoszgce si¢ do poszczegélnych terendw, stanowig inaczej). Na kazdym z ww. terenow
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupelniajacych: w tym infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych, parkingdéw czy budynkéw gospodarczych lub/i garazowych, ktorych zakres

nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Tereny funkcji uzupelniajagcych mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych
dziatkach.

Wymienione dla poszczegolnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz
minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku
nowo wydzielanych dziatek. Dla dziatek istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych
parametréw, ktorych uszezegdélowienie winno nastapi¢ w planach miejscowych.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury

technicznej oraz regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

2.20. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

2.20.1. Ochrona zasobow wodnych

—  Wymagana ochrona zasobow wodnych poprzez okreslenie szczegélowych warunkow i
ograniczen w ich wykorzystaniu oraz maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (szczegdlnie Substancji biogenicznych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i wod powierzchniowych.

— Planowane rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniac:
podlaczenie obiektéw do zbiorczej kanalizacji gdy wystapig odpowiednie warunki
techniczne. Dopuszcza si¢ - do czasu jej wybudowania - odprowadzanie Sciekéw do
szezelnych zbiornikow bezodptywowych.

— Nalezy zastosowa¢ kompleksowe rozwiazanie odprowadzania $ciekow opadowych
z placdw, parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami.

— Nalezy zastosowaé rozwigzania zmierzajace do przeciwdzialania suszy poprzez
zwickszenie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody, powodujace wydtuzenie obiegu wody w przyrodzie.

— Dopuszcza si¢ mozliwosé budowy urzadzen melioracji szczegotowej. (sie¢ drenarska,
rowy, zbiorniki retencyjne).

2.20.2. Ochrona powietrza
W planach miejscowych sporzadzanych na obszarach zmiany Studium IV nalezy
uwzgledni¢ dzialania naprawcze zawarte w Programie ochrony powietrza dla strefy

wielkopolskiej przyjetym uchwalg nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z
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dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2020 r. poz. 5954), w szczegdlnosci dotyczace
stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikow niepowodujgcych nadmierne]
emisji zanieczyszczen takich jak: olej opatowy, gaz, a takze stosowania do celow grzewczych
energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.

Do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, olej opalowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne Zrédla energii takie
jak panele fotowoltaiczne.

Zaleca sie projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem zapewnienia przewietrzania
terendw ze szczegdlnych uwzglednieniem terenow gestej zabudowy oraz zwigkszenie

powierzchni terenow zielonych.
2.20.3. Ochrona Srodowiska

Obszar objety zmiana Studium jest czeSciowo zlokalizowany w granicach: Zerkowsko-
CzeszeWskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Srodkowej Warty PLB300002. Realizacja inwestycji i uzytkowanie terenéw objetych zmiana
Studium IV musi odbywa¢ sie w zgodzie z przepisami w zakresie ochrony $rodowiska oraz
dokumentami powolujacymi powyzsze obszary chronione, w tym w szczegdlnosci w zgodzie
z uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XXXVII/730/13 z dnia 30 wrzesnia
2013 r. w sprawie utworzenia Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 5747 ze zm.).

Zaopatrzenie w wode realizowa¢ z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej na
terenie gminy sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode
z istniejgcych sieci dopuszeza sie pobor wody z uje¢ wiasnych.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakos$ci wod podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutow sciekow
bytowych do wod powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego
oddziatywania na $rodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie gospodarki wodno -
Scieckowej w nawigzaniu do planowanych rozwigzan w tej czesci gminy, w tym
z wykorzystaniem istniejgcej sieci wodno-kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci
odprowadzania do bezodptywowych zbiornikow na Scieki.

Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako

czyste do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do studni
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chlonnych lub otwartych rowow lub innych ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi bez naruszania interesow oséb trzecich. Zaleca si¢ stosowanie rozwiazan
zwigkszajacych retencje poprzez wydluzenie czasu obiegu wody i spowolnienie jej odplywu.
Szczegotowe rozwiazania w zakresie odprowadzania wod roztopowych i opadowych zostang
ustalone w planie miejscowym.

Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan

geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich.
2.20.4. Gospodarka odpadami

Miejscowy plan powinien ustala¢ wlasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow
na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy
1 przepisach odrebnych;

Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu

oraz ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2.20.5. Ochrona przed halasem
?

Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostepnych s$rodkéw technicznych
1 technologicznych, okre§lonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku dla tych terenéw, dla ktérych zachowanie odpowiedniego komfortu
akustycznego wymagane jest przepisami odrgbnymi, zuszczegoélowieniem na etapie
opracowania planow miejscowych;

Na terenie objetym zmiang Studium nr IV nie wystepuje krajobraz, w tym krajobraz
kulturowy o charakterze priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony zuwagi na
brak ustalen w tym zakresie wynikajacych z niepodjecia przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwaly w sprawie audytu krajobrazowego.

Na terenie objetym zmiana Studium nr IV nie wystepuja uzdrowiska.

2.21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej.

Czes¢ terenu w Milostawiu MN.2.IV (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Mitostaw) znajduje si¢ na terenie historycznego ukladu urbanistycznego Miasta Mitostaw
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r. — prowadzenic

robot budowlanych na tym terenie wymaga pozwolenia WWZK w Poznaniu, w zwigzku
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Z pPOWYZSZym:
— nadz. 485/9 planowane inwestycje moga dotyczy¢ jedynie zabudowy mieszkalnej;
— na wskazanych dziatkach nie wystgpuja zabytki wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkow ani obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

Czes¢ terenu w Mitostawiu MN.2.IV - czes$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Mitostaw znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwienn kulturowych uktadu urbanistycznego Miasta Mitostaw wpisanych do rejestru
zabytkow pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r. W strefie ochrony konserwatorskiej
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego Miasta
Mitostaw wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r.
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna i okre$la sie wymdg prowadzenia badan
archeologicznych, w trakcie prac ziemnych w obrebie stref ochrony konserwatorskie;.

Na terenic objetym zmiang Studium IV znajduja sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorska , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-
34/4 (Gorzyce stan. 11), stanowigce pozostalosci osadnictwa od epoki kamienia po okres
pbéznego sredniowiecza, ujgte w woj eiwédzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku
z powyzszym wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (AZP 56-33/74 Patczyn stan. 8 i 56-
34/4 Gorzyce stan. 11). W obrebie wyznaczonych stref dopuszcza sie dziatalnosé
inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych, w trakcie prac
ziemnych.

Na terenie w Palczynie P/U.12.IV (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek
ujety w gminnej ewidencji zabytkow, wpisany jako Dom nr 29, w mysl przepiséw ustawy
Prawo budowlane w stosunku do obiektéw nie wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowg oraz rozbiérke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim

konserwatorem zabytkow, ktore dokonuje si¢ w drodze postanowienia.
2.22.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
stanowiskami wlasciwych zarzadcodw tych sieci.

Dojazd do terenow P/U.L.IV nalezy przewidzie¢ przez ul. Kretg, posiadajgca wiaczenie
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do drogi krajowej nr 15 na istniejagcym skrzyzowaniu (skrzyzowanie planowane do
przebudowy na skrzyzowanie typu rondo przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych
1 Autostrad). Wyklucza si¢ mozliwos¢ bezposredniego whaczenia do drogi krajowej oraz
wykorzystywania istniejacych zjazdow.

Dojazd do terenu EF.8.IV nalezy przewidzie¢ przez droge gminng (dz. nr ewid. 49),
posiadajaca wlaczenie do drogi krajowej nr 15. Dopuszcza sie wykorzystanie zjazdu z drogi
krajowej do istniejacej zabduowy na dzialce nr ewid. 45/8, jako dojazd do terenu EF.8.IV.
Wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych bezposrednich wlaczeni do drogi krajowej nr 15.

Obszar objety zmiang studium nie przylega bezposrednio do drogi wojewodzkiej nr 441
Mitostaw-Borzykowo, jednak droga wojewddzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium
zewnetrzny uklad komunikacyjny, dla ktorego ustala sie:

—  dostepnos¢ komunikacyjng terenow objetych zmiang Studium IV z wewnetrznym
ukfadem komunikacyjnym polaczonym z droga wojewédzka nr 441 nalezy
zapewni¢ poprzez istniejgce skrzyzowanie z droga nizszej klasy technicznej
(potozong na dz. nr ewid. 87/1);

— dopuszcza si¢ przebudowe: skrzyzowania na warunkach okre§lonych przez
zarzadcg drogi w oparciu o przepisy szczegdlne dla drog publicznych. Przy
przebudowie nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np.
rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych
(lewoskret czy pasy wlaczenia i wylgczenia pojazdow)

— obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewédzkiej nalezy
lokalizowa¢ zachowujac odlegtosci, w tym odleglosci wynikajace z warunkow
technicznych oraz innych obowigzujacych przepiséw, w tym w szczegdlnosei
odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni od drogi wojewédzkiej;

— obiekty budowlane na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigzliwosci drogi (hatasu, drgan, wibracji, zanieczyszczenia powietrza);

— nie zezwala si¢ na lokalizowanie miejsc postojowych i parkingow w pasie
drogowym drogi wojewodzkiej.

W pozostatych przypadkach obstuga komunikacyjna terenéw powinna nawiazywaé do
istniejgcego ukladu podstawowego. Dostgpnosé terenéw do drog gminnych (ukiadu
podstawowego) nalezy zapewni¢ poprzez uktad drég wewnetrznych.

Dopuszcza sig lokalizacje innych potgczen komunikacyjnych: drogowych, rowerowych
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i pieszych, nie wskazanych na rysunku Studium IV, ktorych szczegélowy przebieg winien
zostaé wyznaczony na etapie sporzadzenia plandw miejscowych lub zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod
zabudowe, dgzy¢ nalezy do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacjg inwestycji dalsze;j
rozbudowy sieci wodociggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne] wraz
z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni. Sposéb oraz szczegolowe warunki
zagospodarowania $ciekow, wod opadowych i roztopowych zostanie okreslony na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ciepto realizowaé nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w  postaci
np. kolektoréw stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

W przypadku planowania zrédla energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢ operatorowi systemu dystrybucyjnemu (OSD)
sposob zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego Zrédla uwzgledniajgcy
swobodny dostep i dojazd stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania ;Warii.

Przeznaczenie terenéw dla lokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne
z mozliwoscig przylaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przytaczenia zrodla do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé kolizji z istniejagcym energetycznym
uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. Wszelkie kolizje musza by¢ usuni¢te kosztem
jednostek organizacyjnych powodujacych ich powstanie na podstawie warunkéw uzyskanych
w Enea Operator Rejon Dystrybucji Wrzesdnia;

- nalezy zachowaé dla istniejacej i projektowanej infrastruktury liniowej strefy
ochronne zgodne z przepisami odrebnymi;

- w planie miejscowym nalezy przewidzie¢ zapewnienie dostepu do urzadzen
energetycznych w celu przeprowadzenia konserwacji i usuni¢cia awarii;

- w planie miejscowym nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz rezerwowaé: odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy
1 przeszkod terenowych na obszarze istniejacych lub projektowanych drég publicznych dla
pobudowania linii energetycznych $redniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nn), miejsca
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w liniach rozgraniczajgcych ulic prowadzenia sieci elektroenergetycznych. W przypadku
projektowania obiektow o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczng lub terenow o
intensywnej zabudowie (w szczegélnosci osiedli mieszkaniowych) nalezy przewidzie¢
wydzielone miejsce pod stacje transformatorowe 15/04 kV; dla napowietrznych stacji
transformatorowych zaleca sie miejsce w poszerzonych pasach ulicznych lub drogowych, dla
kablowych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke o powierzchni
50-60 m2 przygotowana do notarialnego przejecia przez gestora sieci.

W zmianie Studium IV wyznacza si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW — farmy fotowoltaiczne — na terenach polozonych w miejscowosciach Ksigzno,
Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn (EF.6.IV, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V,
EF.10.IV, EF.11.1V). Z uwagi na charakter urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z energii stonecznej oraz zasigg ich oddziatywania nie ma potrzeby wyznaczania dla nich stref
ochronnych, zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wykraczajacych poza granice terenéw ich rozmieszczenia (EF).

Dopuszeza si¢ przebudowe,, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci

infrastruktury techniczne;.

2.23. Obszary, na ktérych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym:

W ramach wszystkich terenéw objetych zmiana Studium IV dopuszcza si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
innych inwestycji celu publicznego, co szczegbtowo okresla¢ bedg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje

administracyjne.

2.24. Obszary na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang Studium 1V nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2.25. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
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obszary przestrzeni publicznej.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia plandw
miejscowych wynikajaca z przepisow odrebnych, nie ustala si¢ takze obowiazku sporzadzenia
planow dla obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz

obszarow przestrzeni publiczne;.

2.26. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Celowe jest sporzadzenie planéw miejscowych dla terenéw objetych zmiana Studium
nr IV, oznaczonych symbolami P/U.1.IV, MN.2.IV, MN.3.1V, MN.4.1V, MN.5.1V, P/U.12.IV
gdzie wyznacza si¢ tereny pod zabudowe i wystapi potrzeba uszczegolowienia zasad
zagospodarowania terenu oraz ustalenia szczegétowych wskaznikow i parametréw zabudowy.

Ponadto z uwagi na obowigzki wynikajace z przepisow srodowiskowych, w przypadku
lokalizacji farm fotowoltaicznych, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody lub 1 ha na innych
obszarach wskazane jest sporzadzenie planow miejscowych réwniez dla takich inwestycji
lokalizowanych w ramach terenow potozonych w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo,
Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V,
EF.11.1V). Uchwalenie planu miejscowego musi poprzedza¢ lokalizacje farm

fotowoltaicznych na gruntach rolnych klasy III-1.
2.27. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej.

Grunty rolne, objete zmiang Studium nr IV, za wyjatkiem czgsci gruntdw na terenie
R.13.1V, przewidziane sg docelowo pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkow
wyznaczonych w niniejszej zmianie oraz w obowiagzujacych planach miejscowych, pozostaja

w dotychczasowym uzytkowaniu.
2.28.  Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknictymi sg tereny o charakterze =zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie znajdujg si¢ tereny zamknigte, w zwigzku z czym nie
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wyznacza si¢ ich granic 1 stref ochronnych.
2.29.  Na obszarze obj¢tym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wilasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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IV. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitostaw (rysunek i tekst ujednolicony, przyjete uchwala nr XI/60/99 Rady Miejskiej
w Milostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r.) byto trzykrotnie zmienione: uchwalg nr X/56/11 Rady
Miejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lipca 2011 r., uchwalg nr XII/54/15 Rady Miejskiej
w Milostawiu z dnia 28 wrzesnia 2015 r. oraz uchwalg nr XL/158/18 Rady Miejskiej
w Milostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

Z uwagi na zmiany, jakie zachodzg na terenie Gminy, w tym m.in. zwigzane
z rozwojem jednostek osadniczych i zwigzang z tym potrzebg rozwoju terenow
mieszkaniowych, produkcyjnych i ustugowych jak rowniez przez wzglad na koniecznosé
dostosowania polityki przestrzennej Gminy do istniejgcych i przysztych potrzeb celowe jest
uzupelnienie i zmiana dotychczasowych funkcji przestrzennych ustalonych w Studium
w polaczeniu z dokonaniem zmiany kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w Studium
IV na cele zwigzane z produkcja® energii z odnawialnych zrédel energii — farm
fotowoltaicznych. Zmiana wynika z wnioskéw wiascicieli nieruchomosci.

Przyjecie niniejszej zmiany Studium ma réwniez na celu dostosowanie
dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowiazujacych uwarunkowan faktycznych
(potrzeby inwestycyjne, rozwo] spoteczno - gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi
bardziej racjonalne, zgodne z oczekiwaniami mieszkancow gospodarowanie przestrzenia przy
uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy Mitostaw.

Powyzsze dzialania planistyczne stanowia wypelnienie celéw strategicznych Gminy,
a w konsekwencji zapewnig podniesienie jakosci Zzycia mieszkancoéw, tworzac nowe
mozliwosci gospodarowania.

W  zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskie]
w Mitostawiu nr XXI/159/20 z dnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia
28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego Gminy Milostaw  przystapiono do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Milostaw, dla terendow w miejscowosciach Mitostaw, Biate Pigtkowo, Czeszewo,
Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn.

Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania
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przestrzennego jak rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terené6w okreslone =zostaly na wstgpie niniejszego  opracowania

i uszczegbdlowione w kolejnych punktach, w szczegdlno$ci w rozdziale 3. ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego”.
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L.

ZAKRES, PRZEDMIOT I PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej

w Milostawiu nr XXI/159/20 zdnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia

28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miloslaw. zatwierdzonego uchwalg Nr

X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitoslawiu z dnia 7 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwalg Nr
X/56/11 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lipca 2011 r. oraz uchwata Nr XII/54/15
Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 28 wrzesnia 2015 r. oraz Uchwatg X1/158/18 Rady

Miejskiej w Mitostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,.zmiang Studium IV, obejmuje

zmiany o nastepujacym zasiegu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Mitostaw — oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
P/U.LIV, obejmujgcg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Mitostaw, cze$¢ dzialek nr ewid. 276, 275, 274, 273, 272/1, 271/3, 270, 269,
267, 268 (powierzchnia ok. 3,76 ha);

Mitostaw — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.2.1V, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Milostaw, dziatki nr ewid. 482, 484/1, 484/2, 485/7, 485/9 (powierzchnia ok.
1,03 ha);

Biale Pigtkowo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV
symbolem MN.3.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji
gruntow: obreb Biale Pigtkowo, dziatki nr ewid. 173/1, 173/2, 173/3, 173/4, 173/5
(powierzchnia 0.3936 ha);

Czeszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.4.IV, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntéw:
obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 657/11, 656/8 (powierzchnia ok. 4,69 ha);

Czeszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
MN.5.IV, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obrgb Czeszewo, dziatki nr ewid. 313/8 i 316 (powierzchnia ok. 2,13 ha);

Ksigzno — oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.6.1V, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Ksigzno, czgs¢ dziatki nr ewid. 85 1 84/2 (powierzchnia ok. 12,23 ha);

Mikuszewo — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV
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symbolem EF.7.IV, obejmujaca nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji
gruntéw: obreb Mikuszewo, dziatka nr ewid. 141 (powierzchnia ok. 4,89 ha);

8) Skotniki — oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.8.IV, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Skotniki, czes¢ dziatki nr ewid. 45/8 (powierzchnia ok. 8,70 ha);

9) Gorzyce — oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.9.1V, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Gorzyce, dziatka nr ewid.12 (powierzchnia ok. 7,21 ha);

10)Kozubiec - oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.10.IV, obejmujgcg nieruchomos$ci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Kozubiec, dziatka nr ewid. 86/3 (powierzchnia ok. 4,53 ha);

11)Palczyn - oznaczong na zatgczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
EF.11.1V, obejmujgcg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Ralczyn, czg$¢ dziatki nr ewid. 74 (powierzchnia ok. 2,20 ha);

12)Palczyn — oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
P/U.12.1V, obejmujacg nieruchomosci oznaczone geodezyjnie w ewidencji gruntow:
obreb Palczyn, dziatki nr ewid. 8/ 1’, 8/2, 143/1, 143/7 (powierzchnia ok. 2,03 ha);

13)Czeszewo - oznaczong na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr IV symbolem
R.13.IV, obreb Czeszewo, czgéci dziatek nr ewid. 231/3, 228/2, 227/2, 226/2, 225/2,
224/2, 223/2 (powierzchnia ok. 5,2 ha).

Dokonywana obecnie zmiana stanowi kontynuacj¢ polityki przestrzennej przyjete]
w Studium uchwalonym w 1999 r. przy réwnoczesnym uwzglednieniu nowych wyzwan
wynikajacych z aktualnej polityki spoteczno-gospodarczej kraju i regionu. Zmiana Studium
wychodzi naprzeciw obecnym zamierzeniom inwestycyjnym Samorzadu i oczekiwaniom
mieszkancow, spelniajac przy tym obowiazujace wymagania prawne.

Do Urzedu Gminy Milostaw wptynety wnioski mieszkaficow gminy z propozycja
zagospodarowania dzialek stanowiacych ich wlasnosé. Wnioski o zmiane studium dotycza
mozliwoéci realizowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej oraz zmiany
przeznaczenia z terenu adaptowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z udziatem
ustug na przeznaczenie rolnicze - teren lak i pastwisk. Przedmiotem opracowania jest
rowniez dokonanie w ustaleniach Studium na ww.terenach zmiany 1 wzbogacenia
istniejacych funkcji o funkcje zwiazane z produkcja energii ze zrddel odnawialnych

(fotowoltaika) o mocy powyzej 100 kW.



Przyjecie niniejszej ~zmiany Studium ma rowniez na celu dostosowanie
otychczasowych ustalen Studium do obecnie obowiazujacych uwarunkowan faktycznych
potrzeby inwestycyjne, ochrona gruntéw rolnych, r10zwoj spoleczno - gospodarczy). Zmiana
udium umozliwi bardziej racjonalne oraz zgodne z oczekiwaniami mieszkancow
(ospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych.

Podstawowymi celami niniejsze] zmiany, majacymi zasadnicze znaczenie
» punktu widzenia ogétu lokalnej spotecznosci, sa:

1) Milostaw i Palczyn (P/U.1IV, P/U.12.IV) — uzupelnienie dotychczasowych funkeji —
o funkcje zwigzane z zabudowa produkcyjno-ustugowo;

2) Milostaw, Biate Piatkowo, Czeszewo, Palczyn (MN.2.1V, MN.3.IV, MNA4.1V,
MN.5.IV) - wprowadzenie w migjsce dotychczasowych funkcji - funkcji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa;

3) Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.IV, EF.7.1V,
EF.8.IV,” EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.IV) - wprowadzenie W miejsce
dotychczasowych funkcji - funkcji zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych
zrodel energii — fotowoltaika;

4) Czeszewo (R.13.1V) - wprowadzen,ie w miejsce dotychczasowych funkciji - funkcji

rolniczych;

Zmiana Studium wpisuje si¢ w cele strategiczne gminy Milostaw, ktore okreslono
w przyjetej uchwata nr XXI11/150/16 Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r.
Strategii Rozwoju Gminy Milostaw na lata 2016-2022. Jest to m.in. Swiadome korzystanie
» zasobéw Srodowiska, w ramach ktorego obrano cel operacyjny Wdrozenie gospodarki
niskoemisyjnej — promowanie odnawialnych zrédet energii (OZE). Kolejny z celow
strategicznych, czyli Przedsiebiorczosé  czynnikiem pobudzajgcym gospodarke gminy,

w ramach ktérego obrano cele operacyjne, a w tym rozwdj lokalnego rynku pracy.

Przyjete w niniejszej zmianie Studium IV ustalenia, zaréwno w czescl dotyczace]
funkcji mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej, rolniczej oraz zwiazanej z produkcja energii
odnawialnej stanowig wypetnienie Www. celow strategicznych okreslonych w Strategii
Rozwoju Gminy. W zakresie nieomowionym w poszczegolnych punktach niniejszej zmiany
Studium nr IV zastosowanie znajduja ustalenia 1 informacje z dotychczas obowiazujgcego
Studium, przyjetego uchwala nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia
1999 r., ze zmianami I, II i I, przyjeta uchwatg nr XI1./158/18 Rady Miejskiej w Mitostawiu
7z dnia 17 kwietnia 2018 .



II. UWARUNKOWANIA

2.1.

1y

2)

3)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszardéw:

Milostaw — P/U.1.IV, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany przy
ul. Wrzesinskiej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Teren
nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania
przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny osadnicze - M. W bezpo$rednim
sasiedztwie terenu w Studium znajduja si¢ tereny P/U — tj. zabudowy produkcyjno-
ustugowej;

Milostaw — MN.2.IV obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie
ul. Ogrodowej 1 R6zowej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Teren
nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania
prze.é't.rzennego okreslony w Studium obejmuje tereny osadnicze — M, tereny ogrodkow

dziatkowych ZD oraz tereny zieleni urzadzonej - ZP.

Ryc. 1. Mitostaw — rejon ul. Ognodowej i Rozowej

Zrédto: maps.google.pl

Biale Pigtkowo — MN.3.IV obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje tereny osadnicze — M oraz uzytki rolne kompleksu VIi N-b — OR.
W bezposrednim sgsiedztwie terenu znajdujg sie tereny objete planem miejscowym

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;



Ryc. 1. Mitostaw — rejon ul. Ogrodowej i R6zowej

1 y "1 s

Zrédio: maps.google.pl
4) Czeszewo MN.4.1V, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie ulicy
Pod Lasem oraz ul. Milostawskiej, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.
Teren nie ﬁzostai objety planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — MN/RM  oraz uzytki
rolne kompleksu VIi N-b — OR, w tym taki i pastwiska;

Ryc. 2. Czeszewo — rejon ul. Pod Lasem oraz ul. Milostawskiej

ro’di: maps.google. p _

5) (Czeszewo MN.5.IV, obejmuje teren niezabudowany, zlokalizowany w rejonie ulicy
Lesnej, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Teren nie zostal objety
planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
okreslony w Studium obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z udziatem ushug — MM i tereny turystyczne ekstensywne z zielenig —
DT;

6) Ksigzno —EF.6.IV, obejmuje teren niezabudowany, ktéry nie zostat objety planem
8



miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje uzytki rolne komplekséw II — IVb i VIII - O, uzytki rolne
kompleksu V - O1 oraz tereny osadnicze — OM;

Ryc. 3. Ksigzno

Zrédio: maps.google.pl

7) Mikuszewo EF.7.IV, obejmuje teren niezabudowany, ktory nie zostat objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje uzytki rolne komplekséw VI i N-b - OR, oraz tereny osadnicze —
DM; y

8) Skotniki EF.8.IV, obejmuje teren niezabudowany, potozony przy drodze krajowej nr
15, w sasiedztwie terenéw zabudowy zagrodowej, ktéry nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
W Studium obejmuje uzytki rolne komplekséw VI i N-b — OR, uzytki rolne
kompleksow IT — IVb i VIII - O, tereny osadnicze — M;
Ryc. 4. Skotniki

'.'
":.‘l[. i 1n1

Zrédio: maps.google.pl



9) Gorzyce EF.9.IV, obejmuje teren niezabudowany, potozony wsrdd pol, w sasiedztwie
terenéw zabudowy zagrodowej, ktory nie zostal objety planem miejscowym, a
dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium
obejmuje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udzialem ustug — MM, uzytki
rolne komplekséw II — IVb i VIII — O oraz uzytki rolne kompleksu V - Ol;

10) Kozubiec EF.10.IV, obejmuje teren w wiekszosci niezabudowany (kilka niewielkich
istniejacych budynkéw gospodarczych), potozony przy drodze wojewodzkiej nr 441,
ktory nie zostal objety planem miejscowym, a dotychczasowy  kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje uzytki rolne

komplekséw I - IVb i VIII — O oraz uzytki rolne kompleksu V - O1;

Ryc. 5. Kozubiec

Zrédio: maps.google.pl
11) Patczyn EF.11.IV, obejmuje teren w wiekszosci niezabudowany (istniejaca zabudowa
zagrodowa — budynek mieszkalny oraz zabudowa gospodarcza), ktory nie zostal objety
planem miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
okreslony w Studium obejmuje uzytki rolne komplekséow IT — IVb i VIII - O, uzytki

rolne kompleksu V - O1 oraz tereny osadnicze — OM;
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Ryc. 6. Patczyn

Zrédlo: maps.google.pl

12) Palczyn b‘P/U.IZ.IV, obejmuje teren czesciowo zabudowany budynkami ushugowo-
produkcyjnymi, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej. Teren nie zostal objety yplanem miejscowym, a dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium obejmuje tereny adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udzialem ustug — MM oraz uzytki rolne
komplekséw IT — IVb i VIII - O;
Ryc. 7. Patczyn

Zrédlo: maps.google.pl

Na dzialce nr ewid. 143/7, polozonej w granicach terenu P/U.12.IV znajduje si¢ teren

niezabudowany, potozony w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe]j oraz
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zabudowy ushugowo-produkcyjnej. Teren nie zostal objety planem miejscowym,
a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium
obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udzialem
ustug — MM oraz uzytki rolne kompleksow II — IVb i VIII — O;

) Czeszewo R.13.IV, obejmuje teren niezabudowany. Teren nie zostal objety planem
miejscowym, a dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium obejmuje tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z udziatem ustug — MM, tereny zieleni urzadzonej — ZP oraz tereny turystyczne.

Ryc. 8. Czeszewo

Zrédio: maps.google.pl
Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany Studium w odniesieniu do wymogéw ochrony
izestrzennego jest zmiana istniejgcych kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzenie nowych terené6w pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowo-produkceyijna,
za oraz terendw zwigzanych z produkcja energii odnawialnej. Dla terendow
nkowanych pod zabudowe wyznaczone zostang  wskazniki  zabudowy
)spodarowania przestrzennego, dostosowane do obecnych potrzeb inwestycyjnych

Tereny oznaczone symbolami MN.2.IV, MN.3.IV, MN.4.IV, MN.5.IV docelowo
tanowi¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz innej dopuszczalnej w ramach danego
Ku, uszczegotowionego nastepnie w planie miejscowym. Tereny P/U.1.IV, P/U.12.IV

peini¢ role terenéw produkcyjno-ustugowych oraz innej dopuszczalnej w ramach
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danego kierunku, co stanowi kontynuacje istniejacej funkcji w tym obszarze. Tereny EF.6.1V,
EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V maja zosta¢ docelowo zagospodarowane
przez farme fotowoltaiczng, produkujaca energie elektryczng ze zrodet odnawialnych.
Natomiast dla terenu R.13.III przyjeto obecng forme zagospodarowania, tj. tereny
uzytkowane rolniczo. Powyzsze tereny stanowig w znacznej wiekszoSci tereny
niezabudowane. Czg$¢ terenow zostala zabudowana w niewielkiej czegsci. Wybor nowego
kierunku zagospodarowania przestrzennego czy tez uzupelnienie istniejacego oraz ustalone
zasady 1 wskazniki zabudowy umozliwig wprowadzenie nowych funkcji przestrzennych oraz
uporzadkowanie istniejgcych zgodnie z aktualnymi potrzebami Gminy i wlascicieli.

Kazdy teren objety zmiana Studium wymaga ochrony, w tym w zakresie tadu
przestrzennego. Planowany kierunek przeznaczenia terendw w tym rejonie oraz terenéw
przylegajacych lub potozonych w poblizu, w miejscowosciach Mitostaw i Patczyn (P/U.1.1IV,
MN.2.1V, P/U.12.1V), Biale Pigtkowo, Czeszewo (MN.3.IV, MN.4.IV, MN.5.IV, R.13.1V)
nawigzuje do istniejacego charakteru przestrzeni w sgsiedztwie. Natomiast planowany nowy
kierunek zagospodarowania w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce,
Kozubiec, Patczyn (EF.6.1V, EF.7.1V, EF.8.IV, EF.9.1V, EF.10.1V, EF.11.1V) wigze si¢ z
potencjalng zmiang w sposobie uzytkowania terenu — z rolniczego na produkcje energii
odnawialnej. Jednakze planowane wprowadzenie na ww. terenach paneli fotowoltaicznych
poza faktycznym brakiem mozliwosci rolniczego uzytkowania terenéw, nie wprowadzi
znacznych zmian w obstudze komunikacyjnej terenéw czy oddzialywaniu na krajobraz.
Osobna kwestig pozostaje oddziatywanie farm fotowoltaicznych na Srodowisko naturalne,
ktore zostanie zdiagnozowane na kolejnych etapach realizacji inwestycji.

Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkéw zmian winno by¢ rowniez
objgcie obszaréw opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uszczegdtawiajacymi rozwiazania przyj¢te w niniejszej zmianie studium na poziomie prawa
migjScowego.

2.3. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o

zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii

rozwoju gminy

Na podstawie diagnozy spoleczno-gospodarczej gminy Mitostaw przyjeto nastepujace
cele strategiczne, okreslone w przyjetej uchwala nr XXIII/150/16 Rady Miejskiej
w Mitostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r. Strategii Rozwoju Gminy Mitostaw na lata 2016-2022:
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— Przedsi¢gbiorczo$é¢ czynnikiem pobudzajacym gospodarke gminy, w ramach
ktorej obrano cele operacyjne, a w tym wykorzystanie atrakcyjno$ci przyrodniczej
gminy, promocj¢ gospodarcza gminy czy rozwoj lokalnego rynku pracy;

— Nowoczesna infrastruktura i funkcjonalna przestrzen publiczna, w ramach
ktorej obrano cele operacyjne, a w tym poprawa jakosci szlakéw komunikacyjnych,
sprawna i efektywna infrastruktura techniczna, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury o§wiatowej i sportowo-rekreacyjne;j;

~  Swiadome korzystanie z zasobéw $rodowiska, w ramach ktorej obrano cele
operacyjne, a w tym wdrozenie rozwigzan gospodarki niskoemisyjnej, rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych oraz o wysokich walorach przyrodniczych.

Z kolei Misja gminy zostala okreslona jako: dazenie do podniesienia poziomu zycia

ez wykorzystanie warunkéw lokalizacyjnych gminy, w szczegdlnosci bliskosci
rady 1 aglomeracji poznanskiej oraz waloréow przyrodniczo-krajobrazowych
1cjatu kapitatu spotecznego.

Wizja gminy Milostaw jest dobrze prosperujaca gmina w dolinie Warty, chetnie

dzana przez turystow, ktorej mieszkaricy gktywnie zaangazowani w Zzycie spoleczne

tworza miejsce atrakcyjne do zycia.

Planowane w niniejszej zmianie Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego

a si¢ w zar6wno w wizje i misje Gminy, jak i w kazdy z ww. celow strategicznych.

Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jako$¢ zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony S$rodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu Kulturowego.

Jjmina Milostaw polozona jest na potudniowym skraju Rowniny Wrzesinskiej. Jest to
rolniczy. Decyduja o tym uwarunkowania wynikajace z jakosci rolniczej przestrzeni
cyjnej (przewaga dobrych gleb kl. II-IV), 1zezby terenu (przewaga terenéw plaskich

rch), klimatycznych oraz uwarunkowania historyczno-gospodarcze.

V' podziale geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego, obszar
Mitostaw nalezy do regionow: Wysoczyzny Gnieznienskiej z subregionami: Réwnina
a 1 Rownina Wrzesinska oraz Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej (Warciansko-
skiej) z subregionem - Odcinek Sremski. Czgs¢ potudniowa gminy potozona jest
‘glej, szerokiej pradolinie Warty, zajetej gléwnie przez fasy porastajace terasy Warty,
jszym stopniu przez ki i grunty orne oraz tereny zainwestowane.
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Ryc. 9. Obszary chronione na terenie gml'ny Mitostaw
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Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia®2004 . o ochronie przyrody formami ochrony sg
m.in. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000 i obszary chronionego
krajobrazu. Forme przestrzenng podlegajgca ochronie moga mieé¢ réwniez niektéore pomniki

przyrody oraz uzytki ekologiczne.

Obszary chronione na terenie gminy Mitoslaw zlokalizowane sa w jej potudniowe;j
czescl. Obszary cenne przyrodniczo rozciagaja sie na linii od Biatego Piatkowa, przez
potudniows granice Mitostawia, Kozubca, Mikuszewa, az po Nowa Wie$ Podgora i calg

potudniowa granic¢ gminy (por. Ryc. 4).

Czgs¢ obszarbw objetych zmiang Studium [V jest cze$ciowo zlokalizowana
w granicach: Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalne;
>chrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002:
1) Biale Pigtkowo MN.3.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku
Krajobrazowego;
2) Czeszewo MN.4.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego
oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;
3) Czeszewo MN.5.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;
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4) Czeszewo R.13.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Glownym ciekami odwadniajacymi obszar gminy sg dwie rzeki, Warta i Milostawka.
Milostawka wraz z doptywami przeplywa przez centralng cze$¢ gminy, z pdocnego-
wschodu na potudniowy zachdd. Poza obszarem gminy Milostawka uchodzi do Maskawy,
bedacej doptywem Warty. Sie¢ ciekdw na wysoczyznie jest gesta. Wigkszos$¢ z nich jest
poglebiona, ma umocnione faszyna brzegi i stanowi czg$¢ systemu melioracyjnego. Czesé

ciekéw na wysoczyznie ma charakter ciekow okresowych.

Na obszarze gminy brak jest jezior. Znajdujg sie tu jednak 42 zbiorniki naturalne
0 powierzchni 189 ha i 22 zbiorniki sztuczne o powierzchni 7,75 ha i 43 stawy rybne

o powierzchni 194 ha. Teren zmiany Studium nie obejmuje naturalnych zbiornikéw wodnych.

Na terenie gminy Milostaw wystepuje przewaga wiatréw zachodnich. Na stan
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wplyw majg przedsiebiorstwa wprowadzajace
zanieczyszczenia do $rodowiska oraz zanieczyszczenia pochodzace z terenu drog, ktore
jednoczesnie stanowig korytarz utatwiajacy przeplyw powietrza. Z kolei przestrzenie lesne
znajdujgce si¢ w rejonach terenéw objetych zmiang Studium wplywajg na zmniejszenic
predkosci wiatru, a dzigki temu na mniejsze rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen. Stan
powietrza pogarsza si¢ zawsze w miesigcach zimowych, kiedy oprocz emisji komunikacyjnej
pojawia si¢ emisja zanieczyszczenia ze spalania energetycznego — w szczegdlnosci tzw.
emisja niska 1 stosowanie w indywidualnych gospodarstwach domowych paliw
nieekologicznych (wegla, $mieci).

Gmina Milostaw znajduje si¢ w strefie wielkopolskiej PL3003 dla celéw oceny jakosci

owietrza. Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu

p
Srodowiska w Poznaniu w kwietniu 2020 r. opublikowat ,,Roczng ocene jakosci powietrza w
wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za 2019 r.”. Z informacji o stanie
powietrza przedstawionej w ww. opracowaniu (ostatni dostepny raport) wynika, ze na
podstawie oceny jakodci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi, strefe PL3003
zaliczono do klasy A za wyjatkiem pytu PM10 i benzo(a)pirenu, dla ktorych strefe zaliczono
do klasy C.

Dla poziomu dopuszczalnego pylu PM2,5, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu,
benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie
strefy zaliczono do klasy A. Ocena wykonana dla pylu PM10 i poziomu dopuszczalnego

wykazala przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen w roku kalendarzowym dla 24
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godzin. Przekroczenia wystapily na 5 stacjach w wojewodztwie wielkopolskim i skutkowaty
przypisaniem klasy C strefie wielkopolskiej. W roku 2019 w strefie wielkopolskiej
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu — strefe zaliczono do
klasy C. Dokonujac klasyfikacji dodatkowej:

* w przypadku ozonu odnoszgc otrzymane wyniki do poziomu celu dlugoterminowego
wszystkie strefy zaliczono do klasy D2;

* w przypadku pylu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego II fazy - strefa wielkopolska
uzyskata klase C1.

W efekcie oceny przeprowadzonej dla 2019 roku w zakresie dwutlenku siarki i tlenkow
azotu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. Natomiast w zakresie ozonu, na podstawie
obiektywnego szacowania, strefie przypisano klase C.

Planowane na obszarze strefy przedsigwzigcia nie mogg wplywaé na pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego. Jednocze$nie na obszarze strefy powinny byé
prowadzone dziatania na rzecz utrzymania jakosci powietrza lub jej poprawy.

W rejonie zmiany Studium IV nie znajduja si¢ zaktady produkcyjne bedgce znaczacymi
emitentami zanieczyszczen powietrza w powiecie wrzesinskim. Na terenach objetych
niniejsza zmiang nie znajdujg si¢ réwnigz zaklady zakwalifikowane do zaktadéw o Duzym
Ryzyku (ZDR) ani Zaktadéw o Zwigkszonym Ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii

Najwigkszy wplyw na jakos¢ wod na terenach objetych zmiang Studium maja punktowe
zrédta  zanieczyszczen (wprowadzanie do wod niedostatecznie oczyszczonych lub
nieoczyszczonych $ciekow) oraz zanieczyszczenia obszarowe pochodzace glownie
z rolnictwa. Inne, wazne zrédla zanieczyszczen wod powierzchniowych stanowia takze
rozwoj terenow rekreacyjnych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej w ich bezposrednim
sgsiedztwie oraz niedostateczna sanitacja wsi. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu wod poprzez
podejmowanie dziatan na rzecz jego poprawy oraz ochrony wod przed zanieczyszczeniem,
w  szczeg6lnosci, poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej w zlewniach
{budowa réwnolegle sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, odprowadzanie do wod wylacznie
sciekow oczyszczonych); stosowanie odpowiednich zabiegdéw agrotechnicznych na terenach
uzytkowanych rolniczo oraz podnoszenie §wiadomosci ekologicznej spoteczenistwa.

Na obszarze zmiany Studium nr IV nie znajduja si¢ urzgdzenia melioracji szczegbtowej.
2.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

Czes¢ terenu w Miltostawiu MN.2.IV (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Mitostaw) znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Miasta Mitostaw
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Misanego do rejestru zabytkow pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 .

Czgs¢ terenu w Milostawiu MN.2.0V - czesé dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
lostaw znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych
varstwien kulturowych ukladu urbanistycznego Miasta Mitostaw wpisanych do rejestru
ytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r.

Na terenie objetym zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska
1eologiczne objete ochrong konserwatorskg , obszar AZP 56-33/74 (Patczyn stan. 8) 1 56-
t (Gorzyce stan. 11), stanowigce pozostalosci osadnictwa od epoki kamienia po okres
nego Sredniowiecza, ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie w Patczynie P/U.12.IV (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek

¢ W gminnej ewidencji zabytk6éw, wpisany Jako Dom nr 29.

Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okreslone

w audycie krajobrazowym.

Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik  Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwaty
rawie audytu krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskéw w tym zakresie oraz granic

brazow priorytetowych. '

Warunki i jakoes¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia, oraz
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa
W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r, 0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze

szczeglOInymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Sposréd dziedzin i zagadnien, ksztaltujacych warunkj jakos¢ zycia mieszkarncéw,
ni¢ nalezy przede wszystkim te, ktérych ksztattowanie podlega kompetencjom
zadu lokalnego i — z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwigzek
odarkg przestrzenna.

Na mocy obowigzujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do

wlasnych gminy nalezg m. in. Sprawy z zakresu: ladu przestrzennego, gospodarki
10mosciami, ochrony srodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drég,
agow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania loczyszezania  $ciekéw

alnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzeti sanitarnych, wysypisk
zkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transporty zbiorowego, ochrony

L, pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,

ochrony zabytkow, kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku
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publicznego 1 bezpieczefstwa  obywateli  oraz ochrony  przeciwpozarowe]
i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publiczne],
czy polityki prorodzinnej.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omowione zostaly
w poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany — Zarowno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak i kierunkow ich ksztaltowania na przyszios¢. Ponadto aktualnos¢
zachowuja te zapisy, ktore odnosza sic w omawianym zakresie do ogélnych uwarunkowan
i kierunkéw wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium wraz z )ego
zmianami.

Projektowany W  niniejszej smianie  Studium  kierunki zagospodarowania
przestrzennego nie wypelniaja wprost przestanek okreslonych w ustawie z 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami dlatego przepisy ww. ustawy
nie wplywajg wprost na ustalenia Studium.

Niezalernie od powyzszego w przypadku przysztego uszczegotowienia okreslonych
w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w planach miejscowych nalezy mieé
na uwadze Kkonieczno$¢ zapewnienia ’odpowiednich srodkéow  shuzacych zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegOlnymi potrzebami oraz obowiazki podmiotéw publicznych
w tym zakresie. W szczegdlnosci nalezy mie¢ na wzgledzie dostepnosé architektoniczna,
cyfrowg oraz informacyjno- komunikacyjng, co najmniej W zakresie okreslonym przez
minimalne wymagania, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom  ze szczegblnymi potrzebami, bedacg wynikiem uwzglednienia

uniwersalnego projektowania.
2.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia, wylaczajac

czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscia cziowieka.
2.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W mys$l art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe opiera
sie na poréwnaniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowe] zabudowy, wynikajacej z badania chtonnosci obszarow,

w podziale na funkcje zabudowy.

Zgodnie ze sporzgdzonym W 2017 r. na potrzeby poprzedniej zmiany Studium 111
Bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zaktualizowanym w sierpniu 2020 T.
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przypadku gminy Mitostaw zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje
budowy przedstawia si¢ zgodnie z ponizszg tabela.
th. 1. Maksymalne w skali gminy Miloslaw zapotrzebowania na nowq zabudowe,

podziale na funkcje zabudowy

ata 2019 2024 2029 2034 2039 2044 2047

iczba ludnosei | 10202 10274 10346 10418 10491 10565 [ 10610

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (zwigkszone o 30%)

zabudowa

183 841 | 187565 | 191315 | 195091 | 198894 | 202 724 | 205 034
mieszkaniowa

zabudowa

ustugowo- 73536 | 75026 | 76526 | 78036 | 79558 | 81090 | 82014
produkcyjna

ans terenow przeznaczonych pod zabudowe, sierpien 2020 r.

Biorac pod uwage poszczegdlne fur%kcje zabudowy oraz uzyskane w wyniku
wyzszych analiz potrzeb gminy oraz chlonno$ci obszaréw na nowa zabudowe, poréwnanie
tksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni
ytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy przedstawiono w Tab. 2.

Analiza ponizszej tabeli wskazuje na niedoboér w zakresie terenéw mozliwych do
sospodarowania w kierunku funkcji mieszkaniowej oraz funkcji ustugowo-produkeyjne;.
zacowana chlonno$¢ wynosi odpowiednio 87% i 88% maksymalnego zapotrzebowania
uny na ten rodzaj funkc;ji.

Tab. 2. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy Milostaw zapotrzebowania na nowq

wdowg oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajgcej z badania chlonnosci
izarow, w podziale na funkcje zabudowy

| Bilans terenéw przeznaczonych pod ustugowo-
mieszkaniowa
zabudowe produkcyjna
A | Chionno$¢ w mpzp (m?) 6448 5295

Chlonnos¢ w jednostkach

(7]

o zwartej strukturze funkcjonalno- 172 996 66 537

przestrzennej (m?)
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Maksymalne w skali gminy
205 034 . 82014
zapotrzebowanie na nowa zabudowe (m?)
BILANS C-(A+B) w m’ 25 590 10 182
Powierzchnia terenu w studium
19,68 5,09
pod nowg zabudowe (ha)

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudo_w;'sier})ieﬁ 2020 r.

Na potrzeby sporzadzonego Bilansu, w celu dokladniejszego zdiagnozowania potrzeb
oraz chlonnosci obszaré6w gminy Miltostaw, pordéwnanie maksymalnego w skali gminy
Mitostaw zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
wynikajacej z badania chlonnosci obszarow, w podziale na funkcje zabudowy
przeprowadzono w ramach poszczegdlnych 29 obrebow (Tab. 3.). Takie zestawienie stanowi
jasng i czytelna wskazowke dla kolejnych zmian studium.

Zestawiono chlonno$¢ na bilansowane funkcje zabudowy w planach miejscowych
(mieszkaniowa i uslugowo-produkcyjna) @sobno dla kazdego obrebu oraz — w przypadku
wyznaczonych obszaréw zwartych — chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nastepnie dokonano poréwnania maksymalnego
zapotrzebowania z chlonnoscia w planach oraz w obszarach zwartych osobno dla kazdego

z obrebow.
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Analizujac powyzsza tabelg pod katem bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg
w obrebach, na terenie ktérych wyznaczono obszary o w pelni wyksztalconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, uwage zwraca fakt, ze najwiekszy z wyznaczonych
obszaréw zwartych, tj. Milostaw charakteryzuje si¢ znaczna nadpodaza terenéw mozliwych
do zabudowy funkcjg mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjna. Powyzsza nadpodaz,
wynoszgca ponad 23 tys. m? dla funkcji mieszkaniowej i 8,1 tys. m? dla funkcji ustugowo-
produkcyjnej wynika przede wszystkim z mozliwosci zagospodarowania miasta w ramach
obszaru wyznaczonego jako obszar o w petni zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Analogiczna sytuacja wystepuje w Bialym Piatkowie, gdzie sytuacje poteguje chtonnos¢

w ramach niezagospodarowanych terenéw objgtych planami miej scowymi.

Z kolei pozostate obszary zwarte: Orzechowo, Bugaj, Biechowo, Chlebowo, Czeszewo,
Gorzyce, Kebtowo, Ksigzno, Palczyn, oraz Skotniki wymagaja wyznaczenia w studium

nowych obszaréw pod zabudowg.

W Orzechowie niedobory w zakresie terendw pod funkcje mieszkaniowa wynosza
ponad 21,91 ha co przektada si¢ na 28 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Spory
niedobor w zakresie funkcji mieszkaniowej wystgpuje rowniez w miejscowosci Czeszewo i

Bugaj (odpowiednio 8 ha i 3,05 ha).

W zakresie funkcji ushugowo-produkcyjnej sytuacja jest podobna. Zapotrzebowanie na
ten rodzaj funkcji w duzym stopniu przekracza oszacowang chtonnos¢ w przypadku
miejscowosci Orzechowo i Czeszewo (3,19 ha i 2,11 ha). Najwieksza nadpodaz funkcji
ustugowo-produkcyjnej wystgpuje w miescie Milostaw oraz w Biatym Pigtkowie, wynoszgca

odpowiednio 4,05 ha i 2,05 ha.

Zbilansowana chlonnos$é terenéw —  w ramach obszaréw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow przeznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych pod zabudowe - daje potencjalna mozliwo$¢ realizacji ponad 172 tys. m?

powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ponad 66 tys. m? powierzchni

uzytkowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Wyniki przeprowadzonych w sporzadzonym Bilansie analiz wskazujg na generalna
potrzebe wyznaczenia dodatkowych, nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowa na terenie gminy. Z Bilansu wynika réwniez konieczno$ci wyznaczania

nowych terenéw o funkeji uslugowo-produkcyjnej. W kazdym z ww. przypadkéw pod
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uwage nalezy wziaé bilans terenéw pod zabudowe szacowany w zakresie danego obrebu (por.

Tab. 3.)

W przypadku funkcji mieszkaniowej zbilansowana chlonno$¢ stanowi ok. 87%
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe, natomiast w przypadku funkcji
uslugowo-produkcyjnej ok. 88%, co pokazuje jednoznacznie, Ze wyznaczanie kolejnych
terenow pod te funkcje w Studium jest celowe i uzasadnione. Pozwala to w perspektywie
czasowe] przyjetej w Bilansie planowaé kolejne, nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa

1 ushugowo produkcyjng.

Zgodnie ze sporzadzonym Bilansem na terenie obrebdw, na ktérych wystepuje niedobdr
poszczegdlnych funkcji zabudowy, przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami  zwartej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej  oraz =~ wyznaczonymi
w obowiazujacych planach miejscowych, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetnionego
bilansu (por. Tab. 3.). Ponadto nalezy dazy¢ do ograniczania terenéw ukierunkowanych na
realizacj¢ zabudowy na terenie obrebow, w ktorych wystepuje jej nadpodaz. Ewentualne
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowg musi odbywaé si¢ poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy, w ramach obsza;éw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej lub w ramach obszaréw objetych planami miejscowymi.
W kazdym przypadku nalezy dazyé do ksztaltowania struktur przestrzennych przy
minimalizowaniu transportochtonnosci ukladu przestrzennego i w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Odnoszac szacunki sporzadzonego Bilansu do niniejszej zmiany Studium IV nalezy
przyjaé, ze:

a) obreb Miloslaw, czesé dzialek nr ewid. 276, 275, 274, 273, 272/1, 271/3, 270,

269, 267, 268 (powierzchnia ok. 3,76 ha) — tereny znajdujg si¢ w ramach granic
administracyjnych miasta Mitostaw. Zgodnie z Bilansem miasto Mitostaw, majac
zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym, status i charakter funkcjonalno-
przestrzenny miasta, stanowi w swoich granicach administracyjnych jednostke
osadnicza o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
rowniez w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na powyzsze na ww. terenach dopuszczalne jest wprowadzenie nowej

zabudowy, w ramach dowolnego kierunku zagospodarowania przestrzennego,
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b)

d)

w tym w szczegolnosci funkeji mieszkaniowej czy uslugowo-produkeyjne;j.
obreb Mitostaw, dziatki nr ewid. 482, 484/1, 484/2, 485/7, 485/9 (powierzchnia ok.
1,03 ha) - — tereny znajdujg sie¢ w ramach granic administracyjnych miasta
Milostaw. Zgodnie z Bilansem miasto Mitostaw, majac zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym, status i charakter funkcjonalno-przestrzenny miasta, stanowi w
swoich granicach administracyjnych jednostke¢ osadnicza o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej réwniez w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 7 uwagi na powyZsze na ww.
terenach dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach
dowolnego kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegoélnosci
funkcji mieszkaniowej czy ustugowo-produkcyjnej;

obreb Biale Pigtkowo, dziatki nr ewid. 173 (powierzchnia 0.3936 ha) — dzialka
znajduje sic w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Bialego Pigtkowa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkcji
mieszkaniowej czy uslugoivo-produkcyjnej;

obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 657/11, 656/8 (powierzchnia ok. 4,69 ha) — teren
znajduje sie w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Czeszewa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegoélnosci funkcji
mieszkaniowej czy uslugowo-produkcyjnej;

obreb Czeszewo, dziatki nr ewid. 313/8 1 316 (powierzchnia ok. 2,13 ha) — teren
znajduje sie w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Czeszewa. Z uwagi na powyzsze na ww. dzialce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczeg6lnosci funkcji
mieszkaniowej czy uslugowo-produkcyjnej;

obreb Ksigzno, czes¢ dziatki nr ewid. 85 i 84/2 (powierzchnia ok. 12,23 ha) - teren
znajduje si¢ poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zardbwno w skali gminy, jak
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2

h)

3)

i w skali obrg¢bu - wynika, ze w ramach obrebu Ksigzno dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o funkecji uslugowo-
produkcyjnej o powierzchni 2,19 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 0,58 ha dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej;

obr¢b Mikuszewo, dziatka nr ewid. 141 (powierzchnia ok. 4,89 ha) - teren znajduje
si¢ poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej 1 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ponadto ze sporzagdzonego Bilansu — zarbwno w skali gminy, jak i
w skali obrebu wynika, ze w ramach obrebu Mikuszewo nie jest dopuszczalne
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o funkcji mieszkaniowej czy
ustugowo-produkcyjnej. Dlatego na ww. terenie mozliwe jest wprowadzenie
funkcji nie generujacej nowej zabudowy;

obreb Skotniki, czes¢ dziatki nr ewid. 45/8 (powierzchnia ok. 8,70 ha) - teren
znajduje si¢ poza obszarem o w pehni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zaréwno w skali gminy, jak
i w skali obr¢bu - wynika, ze w ramach obrebu Skotniki dopuszezalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 0,13 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,08 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;
obreb Gorzyce, dziatka nr ewid.12 (powierzchnia ok. 7,21 ha) - teren znajduje si¢
poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej 1 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzgdzonego Bilansu — zarbwno w skali gminy, jak
i w skali obrebu - wynika, ze w ramach obrebu Gorzyce dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 1,66 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,45 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowej;
obreb Kozubiec, dziatka nr ewid. 86 (powierzchnia ok. 4,53 ha) - teren znajduje sie
poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zaréwno w skali gminy, jak
1 w skali obrgbu - wynika, ze w ramach obrebu Kozubiec dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 1,46 ha dla

zabudowy mieszkaniowej i 0,38 ha dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
26



k) obreb Palczyn, cz¢s¢ dzialki nr ewid. 74 (powierzchnia ok. 2,20 ha) - teren znajduje

D

si¢ poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego natomiast ze sporzadzonego Bilansu — zar6wno w skali gminy, jak i
w skali obrgbu - wynika, ze w ramach obr¢bu Palczyn dopuszczalne jest
wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, w tym o powierzchni 1,66 ha dla
zabudowy mieszkaniowej i 0,45 ha dla zabudowy produkeyjno-ustugowe;j;

obreb Palezyn, dziatki nr ewid. 8/1, 143/1, 143/7 (powierzchnia ok. 2,03 ha) - teren
znajduje si¢ w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Palczyna. Z uwagi na powyzsze na ww. dziatce
dopuszczalne jest wprowadzenie nowej zabudowy, w ramach dowolnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegélnosci funkcji

Jnieszkaniowej czy uslugowo-produkcyjnej;

m) obrgb Czeszewo, czesci dziatek nr ewid. 231/3, 228/2, 227/2, 226/2, 225/2, 224/2,

1)

223/2 (powierzchnia ok. 5,2 ha) - teren znajduje si¢ poza obszarem o w pelni
wyksztalconej zwartej st;ukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie jest objety
miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego, natomiast ze
sporzadzonego Bilansu — zarowno w skali gminy, jak i w skali obrebu - wynika, ze
w ramach obrebu Czeszewo dopuszczalne jest wyznaczanie nowych terenéw pod
zabudowg, w tym o powierzchni 8,94 ha dla zabudowy mieszkaniowej i 2,35 ha

dla zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr IV jest jednorodna —

wszystkie grunty objete zmiang stanowig wlasnos¢ prywatna.

Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych:

Czgs¢  obszaréw objetych zmiang Studium 1V jest cze$ciowo zlokalizowana
w granicach: Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej

ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002:

Biale Pigtkowo MN.3IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku

Krajobrazowego;
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2) Czeszewo MN.4.1V w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

3) Czeszewo MN.5.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002;

4) Czeszewo R.13.IV w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego

oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Na terenie gminy zlokalizowane sg ztoza gazu ziemnego: ,,Mitostaw E” oraz czgsciowo
Winna Gora” i ,,Milostaw”, a takze koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie z{0z ropy
aftowej 1 gazu ziemnego w rejonie ,Kornik — Sroda” i ,,Pyzdry”. Tereny w Mitostawiu
[.P/UIV i 2MN.IV) oraz dzialka w m. Kozubiec (EF.10.IV) leza na projektowanym w
amach zloza gazu ziemnego ,,Milostaw E” obszarze i terenie gorniczym ,,Milostaw E”.

Cze$¢ terenu w Milostawiu MN.2.IV (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Ailostaw) znajduje si¢ na terenie historycznego ukladu urbanistycznego Miasta Milostaw
vpisanego do rejéstru zabytkoéw pod nr 2278/A decyzjg z dnia 30.09.1993 r. — prowadzenie
obdt budowlanych na tym terenie wymaga pozwolenia WWZK w Poznaniu

Czes¢ terenu w Milostawiu MN.2.IV - cze$é dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Ailostaw (zal. 1B; MN.2.IV) znajduje si¢ w strefic ochrony konserwatorskiej
redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego Miasta
Aitostaw wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 1.

Na terenie objetym zmiang Studium znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska
rcheologiczne objete ochrong konserwatorska , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-
4/4 (Gorzyce stan. 11), stanowigce pozostatosci osadnictwa od epoki kamienia po okres
0znego Sredniowiecza, ujete w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie w Palczynie P/U.12.IV (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek

yety w gminnej ewidencji zabytkow, wpisany jako Dom nr 29.
.12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

ieclogicznych.
.13.  Wystepowanie udokumentowanych zléz kopalin, zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku

wegla.

Tereny w Mitostawiu (P/U.1.IV i MN.2.IV) oraz dziatka w m. Kozubiec (EF.10.IV)
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>za w granicach udokumentowanego zlozu gazu ziemnego ,Milostaw E” oraz na
rojektowanym obszarze i terenie gérniczym ,,Mitostaw E”.

Odcinek Pradoliny Warszawsko-Berlifiskiej, z przeptywajaca przez nia Wartg zaliczony
ostal do obszaréw glownych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) wymagajacych
zczegblnej ochrony (OWO - obszar wysokiej ochrony) - ,,Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-
)dra) nr 150. Gléwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) wyznaczone zostaly ze wzgledu
a wysoka zasobnos$¢ i walory uzytkowe. GZWP nr 150 o nazwie Pradolina Warszawa -
Serlin to zbiornik pradolinny w czwartorzedzie. Srednia gltebokosé ujeé w tym GZWP wynosi
5 - 35 m, za$ szacunkowe zasoby dyspozycyjne tego zbiornika wynosza 456 tys. m3 na
lobe.

Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno jest to zbiornik trzeciorzedowy okreslany nr 143.
srednia gleboko$¢ ujecia wynosi tu 120 m. Wody podziemne zalegajace na glebszych
oziomach sg dobrze izolowane.

Obszar objety zmiana potozony w obrebie Palczyn zlokalizowany jest na terenie
jlownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 (Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno),
\atomiast obszar objety zmiana polozony w'obrebie Czeszewo zlokalizowany jest na terenie
stownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 150 (czwartorzedowa Pradolina Warszawa-
3erlin).

Dla poprawy jakosci i ochrony zasobéw wod powierzchniowych konieczna bylaby
ontynuacja dzialah ochronnych GZWP, dotyczacych obszaréw najwyzszej ochrony (ONO)
obszarow wysokiej ochrony (OWO).

Gospodarowanie wodami w dorzeczach podlega wydzieleniu jednolitych czgsci wod
owierzchniowych, jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd) oraz okre$lenia presji
niropogenicznej, na ktére moga by¢ narazone wyznaczone czg¢sci. Gmina Mitostaw w catosci
)olozona jest w jednolitej czesci wod nr 61.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowanych kompleksow

odziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

.14. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Tereny w Mitostawiu (P/U.1.IV i MN.2.1V) oraz dziatka objeta zalgcznikiem

v m. Kozubiec (EF.10.IV) lezg na projektowanym obszarze i terenie gérniczym , Milostaw

Pk
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Tereny objete zmiana studium polozone w obrgbach geodezyjnych: Mitostaw, Biale
Piatkowo, Ksigzno, Pafczyn objete sa koncesja PGNiG w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie Kornik - Sroda nr 32/96/p z
dnia 19.07.1996 r. waznej do dnia 19.07.2024 r.

Tereny objete zmiana studium polozone w obrgbach geodezyjnych: Czeszewo,
Mikuszewo, Gorzyce, Kozubiec objete sa koncesja PGNiG w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Pyzdry” nr 18/99/p z dnia
07.07.1999 r. waznej do dnia 07.07.2022 1.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg zloza gazu ziemnego ,Mitostaw E” oraz
czesciowo ,,Winna Géra” i ,Milostaw” a takze ww. koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie
zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik — Sroda” i ,.Pyzdry” nie wyklucza si¢
prowadzenia w przyszlosci prac poszukiwawczych zwigzanych z wykonaniem kolejnych
otwordw wiertniczych i ich zagospodarowaniem.

W zwiazku z powyZszym na terenie objetym zmiang Studium IV, na gruntach rolnych
i lesnych, dopuszcza sie prowadzenie badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje
inwestycji zwiazanych z zagospodarowéiniem odwiertow, budowg instalacji technicznych,
budowa rurociagéw od nowo powstatych odwiertéw od osrodkéw zbiorczych oraz ich

pOzniejszg eksploatacje i likwidacje

2.15. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

W gminie Mitostaw okoto 0,1 % gospodarstw domowych nie posiada jeszcze dostepu
do sieci wodociagowej, do sieci kanalizacyjnej takze podlaczona jest jedynie czgs¢
mieszkanicow gminy - (mieszkancy Milostawia oraz wsi Bugaj i Orzechowo maja mozliwo$¢
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej). Wyposazenie mieszkancow w sie¢ gazowg jest na
bardzo niskim poziomie — w poréwnaniu ze $rednia powiatu. Na biezaco s dokonywane

remonty i modernizacje sieci wodociggowe;.

Tab. 4. Infrastruktura techniczna.

| Powiat

| 2015 | 2016 2017 2018 2018

Wodociag ‘ \
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- % mieszkancéow

korzystajacych z 99,9 99,9 99,9 99,9 98,2
sieci

| Kanalizacja

- % mieszkancéow

k.or?ystajacych 4 57,7 58,0 58,0 | 589 58,1
sieci

Gaz

- % mieszkancéw

korzystajacych z 2.3 2,6 3,0 3,5 6%
sieci

Zrédlo: Dane Gléwnego Urzgcz;u Statystycznego, 2019

Gmina sukcesywnie rozbudowuje sie¢ kanalizacyjna, pozyskujac rowniez Srodki
zewnetrzne na ten cel. W Mitostawiu $cieki sa czgsciowo przekazywane do oczyszczalni.

Na obszarze powiatu wrzesinskiego obowigzuje ,,Program ochrony $rodowiska dla
powiatu wrzesifiskiego”. Ponadto zgodnie z przyjeta uchwata nr XXIII/150/16 Rady
Miejskiej w Mitostawiu z dnia 8 grudnia 2016 r. Strategia Rozwoju Gminy Miltostaw na lata
2016-202 w ramach celu strategicznego ,,I\gowoczesna infrastruktura i funkcjonalna przestrzen
publiczna”, obrano cele operacyjne, a w tym poprawa jakosci szlakéw komunikacyjnych,
sprawna i efektywna infrastruktura techniczna, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
os$wiatowej i sportowo-rekreacyjne;j.

Utrzymywanie drég ponadlokalnych lezy w gestii ich wlasciwych zarzadcow
(Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich
w Poznaniu, Powiat Wrzesinski). Droga wojewddzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany
studium zewnetrzny uktad komunikacyjny.

Na obszarze zmiany Studium IV brak sieci gazowej przesylowe] oraz urzadzen
technicznych, bedacych wilasnoscia PGNiG. Nie przewiduje si¢ rozbudowy przesylowej sieci
gazowej wysokiego ciSnienia na terenach objetych zmiang Studium, zgodnie
z zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki ,,Planem Rozwoju Operatora Gazociggow
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. na lata 2014-2023”. Natomiast zaopatrzenie w gaz ustala
sie z istniejgcych lub nowych dystrybucyjnych sieci gazowych, ktérych zarzadca jest Polska
Spotka Gazownictwa, zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu. Na terenie
gminy zgazyfikowane sg miejscowosci: Mitoslaw, Bagatelka, Bugaj, Ksiazno, Palczyn,
Rudki. Stopien gazyfikacji gminy wynosi 3,52%.

Na terenie zmiany Studium IV znajduja si¢:
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— linie napowietrzne sredniego napiecia (SN 15kV),
— linie napowietrzne niskiego napigcia (nn 0,4kV).
Droga wojewodzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium zewngtrzny uklad

komunikacyjny.
2.16.  Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium IV brak zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych.
2.17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajacych m.in. granice zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (4j.
$rednio raz na 100 lat) oraz p=10% (1j. srednio raz na 10 lat), ustalono, ze tereny objete
zmiang Studiym IV Gminy Miloslaw, za wyjatkiem obszaréw polozonych w Czeszewie,
znajdujg sie:

a) poza obszarem szczegbélnego zagrozenia powodzig, tj. obszarem na ktorym
prawdopodobienstwo wystqpienizf powodzi jest $rednie i wynosi p=1% (tj. $rednio raz
na 100 lat);

b) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszarem na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (tj. $rednio
raz na 10 lat);

¢) poza obszarem szczegoOlnego zagrozenia powodzig, tj. w obszarze miedzy linig brzegu
a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu;

d) poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi p=0,2% (tj. $rednio raz na 500 lat);

Obszary objete zmiang Studium [V potozone w Czeszewie znajduja si¢ w obszarze

narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego. W przypadku przerwania watu przedmiotowy teren zostanie
zalany warstwa wody o glebokosci (czesciowo) wigkszej od 0,5 m a mniejszej badz

réwnej 2,0 m oraz (cze¢sciowo) wiekszej od 2,0 m i mniejszej badz rownej 4,0.
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[1[. KIERUNKI

2.18. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Przedmiotem dokonywanej obecnie zmiany Studium IV sa tereny prywatne, obecnie
uzytkowane rolniczo majace uzyska¢ nowe funkcje zabudowy. Zmiana Studium ma na celu
dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujgcych uwarunkowan
faktycznych (potrzeby inwestycyjne, ochrona gruntow rolnych, rozw¢j spoleczno -
gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne oraz zgodne z oczekiwaniami
mieszkancow gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
rozwojowych Gminy Milostaw. Podstawowymi celami ninie; szej zmiany Studium IV sg:

1) Mitostaw i Patczyn (P/U.LIV, P/U.12.IV) — uzupehienie dotychczasowych funkeji—
o funkcje zwigzane z zabudowa produkcyjno-ustugows;

2) Miloslaw, Biate Pigtkowo, Czeszewo, Patczyn (MN.2.IV, MN.3.IV, MN4.IV,
MN.5.1V) -wprowadzenie w miejsce dotychczasowych funkeji - funkcji zwigzanych

z zabudowa mieszkaniowa; ¥
3) Ksiazno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.1V, EF.7.1V,
EF.8.IV, EF9.IV, EF.10.IV, EF.11IV) - wprowadzenie W miejsce

dotychczasowych funkcji - funkcji zwiazanych z produkcjg energii ze zrédet
odnawialnych — fotowoltaika;
4) Czeszewo (R.13.IV) - wprowadzenie w micjsce funkcji dotychczasowych funkcji
zwiazanych z zabudowg funkcji rolniczych.
Przedmiotem opracowania jest dokonanie ~w  ustaleniach Studium  zmiany
i wzbogacenia istniejacych funkcji o funkcje zwigzane z zabudowg oraz dokonanie zmiany
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w Studium na cele zwigzane z wytwarzaniem
energii z odnawialnych zrédel energii — farm fotowoltaicznych. Zmiana wynika z wnioskow
wlascicieli nieruchomosci.

Przyjecie niniejszej zmiany Studium [V ma roéwniez na celu dostosowanie
dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowiazujacych uwarunkowan faktycznych,
takich jak potrzeby inwestycyjne, rozwdj spoleczno — gospodarczy czy mozliwosci
efektywnego zagospodarowania gruntéw rolnych / niezabudowanych pod produkcje energii
, OZE. Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne, zgodne z oczekiwaniami
mieszkancéw gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
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rozwojowych Gminy Mitostaw.

Wyniki Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazuja na generalna
potrzebe wyznaczenia dodatkowych, nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa na terenie gminy. Z Bilansu wynika réwniez konieczno$ci wyznaczania
nowych terenéw o funkeji uslugowo-produkeyjnej. W kazdym z ww. przypadkow pod
uwage nalezy wziaé bilans terenéw pod zabudowe szacowany w zakresie danego obrgbu (por.
Rozdziatl 2.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy).

W ramach zmiany Studium nr 1V wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowa i produkcyjno-ustugowa poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami objetymi planami miejscowymi
o powierzchni:

1) Mitostaw P/U.LIV - 3,76 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
ow pelni‘wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,

2) Palczyn P/U.12.IV — 2,03 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

3) Milostaw MN.2.IV — 1,03 ha, z ¢zego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

4) Biate Pigtkowo MN.3.IV — 0,3936 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

5) Czeszewo MN.4.IV — 4,69 ha, z czego calo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

6) Czeszewo MN.S.IV — 2,13 ha, z czego calos¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

Tereny objete zmiang Studium IV polozone w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo,
Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn (EF.6.IV, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V,
EF.11.IV) oraz Czeszewo (R.13.IV) obejmujg funkcje nie generujace nowej zabudowy
kubaturowej objetej obowiagzkiem bilansowania, zgodnie z ustawg o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2.19. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz teremy wylaczone spod

zabudowy.
Zakres przedmiotowe]j zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:
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1) Miloslaw oznaczony symbolem P/U.1.IV, na ktorym okresla si¢:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy produkcyjno-
ushugowej;
uszezegdlowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia nastapi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ nastgpujace parametry i wskazZniki urbanistyczne:
e minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m>,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,
e minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%,
¢ w uzasadnionych przypadkach, na ctapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sig¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniej szeni? wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

nie wyznacza si¢ terenow wylaczonych spod zabudowy:;

2) Mitostaw oznaczony symbolem MN.2.IV, na ktorym okresla si¢:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug;
uszczegdtowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia nastapi W trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
przyjmuje si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
o minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
¢ maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,
e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,
e w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sig¢ 3% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— nie wyznacza si¢ terenow wylaczonych spod zabudowy;
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Biate Piatkowo oznaczony symbolem MN.3.IV, na ktérym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug;

uszczegolowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastapi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nalezy

mie¢ na uwadze konieczno$¢ wylaczenia z zabudowy terendw Ik i bagien;

przyjmuje si¢ nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

o maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,

o w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwigkszenia wskaznika powierzchni
zabudowy 1 zmniejszenia Wskaz?nika powierzchni biologicznie czynnej;

—  zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza si¢ terendw wylaczonych spod zabudowy;

) Czeszewo oznaczony symbolem MN.4.1V, na ktérym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowe]
z dopuszczeniem ustug;
uszezegdlowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia nastapi w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym nalezy
mieé na uwadze konieczno$é wylaczenia z zabudowy terenow 1ak i bagien;
przyjmuje sie nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

e maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziakki: 30%,
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e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dzialki: 50%,

e w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego

dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresic zwigkszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

—  zakaz likwidowania i niszczenia =zadrzewien $rodpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub

zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza si¢ terendw wyltaczonych spod zabudowy;

5) Czeszewo oznaczony symbolem MN.5.1V, na ktorym okre$la si¢:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy mieszkaniowej

z dopuszézeniem ustug;

— uszezegblowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia nastgpi w trybie

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
: b

— przyjmuje sie nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,

maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresic zwigkszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

—  zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i

nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub

zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie wyznacza si¢ terendow wylaczonych spod zabudowy;

6) Ksiazno oznaczony symbolem EF.6.IV, na ktérym okresla sig:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
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7)

8)

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

7z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu W niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszezegblowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia
nastapi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

Mikuszewo oznaczony symbolem EF.7.1V, na ktorym okresla sig:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przythego dla przedmiotowego terenu w niniejsze;
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegblowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia
nastapi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

Skotniki oznaczony symbolem EF.8.IV, na ktérym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajagcych energie z odnawialnych 7rodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejsze;
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegdlowienie struktury przestrzennej oraz Ww. przeznaczenia
nastapi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, budowli, elementow

infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowg
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funkcja terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami ;

9) Gorzyce oznaczony symbolem EF.9.IV, na ktorym okresla si¢:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
przyjmujac, Zze uszczegolowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami

10)Kozubiec oznaczony symbolem EF.1(.IV, na ktérym okresla si¢:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédel energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametrow i wskaznikéw urbanistycznych,
przyjmujac, ze uszczegoOlowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia
nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obicktow malej architektury, budowli, elementéw
infrastruktury technicznej oraz obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;

nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

11)Patczyn oznaczony symbolem EF.11.IV, na ktérym okresla sie:

kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(fotowoltaika);

z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
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zmianie studium — nie wyznacza sie parametréw i wskaznikow urbanistycznych,

przyjmujac, ze uszczegOlowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia

nastgpi w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, budowli, elementow

infrastruktury technicznej oraz obiektéw kubaturowych zwiazanych z podstawowa

funkcja terenu;

— nie przewiduje si¢ zabudowy innymi budynkami;

2) Patczyn oznaczony symbolem P/U.12.IV, na ktérym okresla sig:

— kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: teren zabudowy produkcyjno-

ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe; j ednorodzinne;j;

— uszczegolowienie struktury przestrzennej oraz ww. przeznaczenia podstawowego

1 dopuszczalnego nastapi w trybie opracowania miej scowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

— przyjmuje sie nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy

produkcyjno-ustugowej:

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki: 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%,

w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza sie 5% tolerancje w zakresie zwiekszenia wskaznika powierzchni

zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— przyjmuje si¢ nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j:

minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2,
maksymalna liczba kondygnacji: 2 (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 50%,
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e w uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego
dopuszcza si¢ 5% tolerancje w zakresie zwickszenia wskaznika powierzchni
zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— nie wyznacza sie terenéw wylaczonych spod zabudowy;

1) Czeszewo oznaczony symbolem R.13.IV, na ktérym okresla sie:

—  kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: tereny rolne;

— 7z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu W niniejsze]
zmianie studium — nie wyznacza si¢ parametréw i wskaznikow urbanistycznych;

— dopuszcza si¢ realizacje obiéktéw matej architektury, budowli, elementow
infrastruktury technicznej zwiazanych z podstawowa funkcjg terenu;

_ gakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

— nie przewiduje si¢ zabudowy budynke}mi - tereny o przeznaczeniu rolnym powinny

stanowié treny wylaczone spod zabudowy kubaturowe;.

Planowane obickty o wysoko$ci wigkszej lub réwnej 50 m npt. nalezy zglasza¢ do
sefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
idowe.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza
e korekte granic poszczegélnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym
ynikajaca z réznic pomigdzy wykorzysty wanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejsza zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci
mmboli liczbowo-literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek
1gospodarowania poszczegolnych terenéw, na ktorych zostaly wyznaczone. W ich
ranicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
zupelniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegotowe zapisy,
dnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw, stanowia inaczej). Na kazdym z ww. terenow
opuszcza sie lokalizacje funkcji uzupehniajgcych: w tym infrastruktury technicznej, drog
rewnetrznych, parkingéw czy budynkow gospodarczych lub/i garazowych, ktorych zakres

alezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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funkcji uzupelniajagcych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych
h.

ymienione dla poszczegblnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
Inych powierzchni dzialek, maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy oraz
Inych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie W przypadku
vydzielanych dziatek. Dla dziatek istniejacych dopuszcza sig wyznaczenie innych
row, ktorych uszezegotowienie winno nastapi¢ w planach miej scowych.
/ymienione dla poszczegbdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
Inych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury

znej oraz regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Ochrona zasobéw wodnych

Wymagana ochrona zasobow wodnych poprzez okreslenie szczegdtowych warunkow i
ograniczeh w ich wykorzystaniu  0rgz maksymalne ograniczenie Zrzutow
zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogenicznych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i wod powierzchniowych.
Planowane rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowe] powinny uwzgledniag:
podlaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji gdy wystapia odpowiednie warunki
techniczne. Dopuszcza si¢ - do czasu jej wybudowania - odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
Nalezy zastosowa¢ kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych
z placow, parkingdéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami.
Nalezy zastosowa¢ rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania suszy poprzez
zwickszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody, powodujace wydtuzenie obiegu wody w przyrodzie.
Dopuszcza si¢ mozliwose budowy urzadzen melioracji szczegotowej. (sie¢ drenarska,
rowy, zbiorniki retencyjne).

i. Ochrona powietrza

W planach miejscowych sporzadzanych na obszarach zmiany Studium IV nalezy

ledni¢ dziatania naprawcze zawarte W Programie ochrony powietrza dla strefy

opolskiej przyjetym uchwatg nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z
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ia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
lelkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2020 r. poz. 5954), w szczegblnosci dotyczace
»sowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikéw niepowoduj acych nadmierne;j
nisji zanieczyszczen takich jak: olej opatowy, gaz, a takze stosowania do celow grzewczych
ergii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.

Do celow grzewezych nalezy stosowaé paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny,
iergia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodla energii takie
k panele fotowoltaiczne.

Zaleca si¢ projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem zapewnienia przewietrzania
renébw ze szczegodlnych uwzglednieniem terendw gestej zabudowy oraz zwiekszenie

ywierzchni terendéw zielonych.
20.3. Ochrona Srodowiska

Obszar objety zmiang Studium jest czgéciowo zlokalizowany w granicach: Zerkowsko-
zeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina
rodkowej Warty PLB300002. Realizacja inwestycji i uzytkowanie terenow objetych zmiana
wdium IV musi odbywaé sie w zgodzie z I:rzepisami w zakresie ochrony $rodowiska oraz
skumentami powolujagcymi powyzsze obszary chronione, w tym w szczegolnosci w zgodzie
uchwala Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego Nr XXXVII/730/13 z dnia 30 wrzesnia
313 r. w sprawie utworzenia Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
/0. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 5747 ze zm.).

Zaopatrzenie w wode realizowaé z wykorzystaniem istniejgcej 1 projektowanej na
renie gminy sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwoscl zaopatrzenia w wode
istniejacych sieci dopuszcza sig pobor wody z uje¢ whasnych.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych
powierzchniowych poprzez zmniejszenie obciazen i wyeliminowanie zrzutéw Sciekow
yiowych do wod powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego
ddzialywania na $rodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie gospodarki wodno -
siekowe] w nawigzaniu do planowanych rozwigzan w tej czgsci gminy, w tym

wykorzystaniem istniejacej sieci wodno-kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci
dprowadzania do bezodplywowych zbiornikéw na scieki.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako

zyste do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do studni
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lonnych lub otwartych rowéw lub innych ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami
Irebnymi bez naruszania interesow o0sob trzecich. Zaleca si¢ stosowanie rozwigzan
viekszajacych retencje poprzez wydluzenie czasu obiegu wody i1 spowolnienie jej odptywu.
rczegbtowe rozwigzania w zakresie odprowadzania wod roztopowych i opadowych zostang
talone w planie miejscowym.

Przed lokalizacjg zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan

'otechnicznych lub geologiczno — inzynierskich.
20.4. Gospodarka odpadami

Miejscowy plan powinien ustala¢ wlasciwe zasady gospodarki odpadami
ymunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow
1 zasadach okres$lonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy
wrzepisach odrgbnych;

Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu

az ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
20.5. Ochrona przed halasem y

Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostgpnych s$rodkéw technicznych
echnologicznych, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy hatasu
$rodowisku dla tych terenéw, dla ktorych zachowanie odpowiedniego komfortu
ustycznego wymagane jest przepisami odrebnymi, zuszczegélowieniem na etapie
ysracowania planow miejscowych;

Na terenie objetym zmiang Studium nr IV nie wystepuje krajobraz, w tym krajobraz
ilturowy o charakterze priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony zuwagi na
ak ustaleh w tym zakresic wynikajacych z niepodjgcia przez Sejmik Wojewodztwa
ielkopolskiego uchwaty w sprawie audytu krajobrazowego.

Na terenie objetym zmiang Studium nr IV nie wystepuja uzdrowiska.

21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspélczesnej.

Cze$¢ terenu w Mitostawiu MN.2.IV (cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
itostaw) znajduje sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Miasta Mitostaw
pisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r. — prowadzenie

bst budowlanych na tym terenie wymaga pozwolenia WWZK w Poznaniu, w zwigzku
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Z powyzszym:
— nadz. 485/9 planowane inwestycje moga dotyczy¢ jedynie zabudowy mieszkalnej;
— na wskazanych dzialkach nie wystepujg zabytki wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkoéw ani obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Czg$¢ terenu w Milostawiu MN.2.IV - cze$¢ dz. nr 485/7, 485/9 oraz 484/2 obr.
Milostaw znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego Miasta Milostaw wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr 2278/A decyzja z dnia 30.09.1993 r. W strefie ochrony konserwatorskiej
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych ukladu urbanistycznego Miasta
Milostaw wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 2278/A decyzjg z dnia 30.09.1993 r.
dopuszcza si¢ dziatalnosé inwestycyjna i okresla sie wymog prowadzenia badan
archeologicznych, w trakcie prac ziemnych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej.

Na terenie objetym zmiang Studium IV znajdujg si¢ zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrona konserwatorskg , obszar AZP 56-33/74 (Palczyn stan. 8) i 56-
34/4 (Gorzyce stan. 11), stanowiace pozostatosci osadnictwa od epoki kamienia po okres
poznego sSredniowiecza, ujete w wojewc’)cfzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw. W zwigzku
Z powyzszym wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow (AZP 56-33/74 Palczyn stan. 8 i 56-
34/4 Gorzyce stan. 11). W obrebie wyznaczonych stref dopuszcza sie dziatalnosé
inwestycyjng i okresla sie wymog prowadzenia badan archeologicznych, w trakcie prac
ziemnych.

Na terenie w Pafczynie P/U.12.IV (dz. 8/1 obr. Palczyn) zlokalizowany jest budynek
jety w gminnej ewidencji zabytkéw, wpisany jako Dom nr 29, w mysl przepisow ustawy
Prawo budowlane w stosunku do obiektéw nie wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe oraz rozbidérke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewoddzkim

konserwatorem zabytkow, ktdre dokonuje si¢ w drodze postanowienia.
2.22.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Nalezy uwzglednié uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

stanowiskami whasciwych zarzadcow tych sieci.

Dojazd do terenéw P/U.LIV nalezy przewidzie¢ przez ul. Kreta, posiadajacg wiaczenie
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lo drogi krajowej nr 15 na istniejacym skrzyzowaniu (skrzyzowanie planowane do
yrzebudowy na skrzyzowanie typu rondo przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych

Autostrad). Wyklucza sie mozliwos¢ bezposredniego wiaczenia do drogi krajowej oraz
vykorzystywania istniejacych zjazdow.

Dojazd do terenu EF.8.IV nalezy przewidzie¢ przez droge gminng (dz. nr ewid. 49),
yosiadajaca whaczenie do drogi krajowej nr 15. Dopuszcza si¢ wykorzystanie zjazdu z drogi
crajowej do istniejacej zabduowy na dzialce nr ewid. 45/8, jako dojazd do terenu EF.8.IV.
Wyklucza sie mozliwos$¢ tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 15.

Obszar objety zmiang studium nie przylega bezposrednio do drogi wojewddzkiej nr 441
\itostaw-Borzykowo, jednak droga wojewodzka nr 441 stanowi dla obszaru zmiany studium
zewnetrzny uktad komunikacyjny, dla ktérego ustala sig:

—  dostepno$é komunikacyjng terendw objetych zmiana Studium 1V z wewngtrznym

,ukiaQ}Em komunikacyjnym potaczonym z droga wojewodzka nr 441 nalezy
zape\;fnié poprzez istniejace skrzyzowanie z droga nizszej klasy technicznej
(polozong na dz. nr ewid. 87/1);

— dopuszcza sie przebudowg skizyzowania na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi w oparciu o przepisy szczegélne dla drog publicznych. Przy
przebudowie nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewnié
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np.
rozbudowa drogi wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych
(lewoskret czy pasy wlaczenia i wylgczenia pojazdow)

— obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkie] nalezy
lokalizowaé zachowujac odleglosci, w tym odleglosci wynikajace z warunkow
technicznych oraz innych obowiazujacych przepisow, w tym w szczego6lnosel
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni od drogi wojewodzkiej;

— obiekty budowlane na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
uciazliwosci drogi (hatasu, drgan, wibracji, zanieczyszczenia powietrza);

— nie zezwala si¢ na lokalizowanie miejsc postojowych i parkingow w pasie
drogowym drogi wojewodzkiej.

W pozostatych przypadkach obstuga komunikacyjna terendw powinna nawigzywac¢ do
istniejacego uktadu podstawowego. Dostepnos¢ terenow do drog gminnych (ukfadu
podstawowego) nalezy zapewni¢ poprzez ukiad drég wewnetrznych.

Dopuszcza sie lokalizacje innych potaczen komunikacyjnych: drogowych, rowerowych
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i pieszych, nie wskazanych na rysunku Studium IV, ktérych szczegdélowy przebieg winien
zosta¢ wyznaczony na etapie sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod
zabudowe, dazy¢ nalezy do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacjg inwestycji dalszej
rozbudowy sieci wodociggowych oraz zbiorcze] sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni. Sposéb oraz szczegdlowe warunki
zagospodarowania $ciekow, wod opadowych i roztopowych zostanie okreslony na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplo realizowaé nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w  postaci
np. kolektoréw stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

W przypadku planowania zZrédia energii w sasiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢ operatorowi systemu dystrybucyjnemu (OSD)
sposob zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego zrodta uwzgledniajacy
swobodny dostep i dojazd stuzb OSD do istniejacej infrastruktury w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne
z mozliwoscia przylaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przylaczenia Zroédla do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé kolizji z istniejgcym energetycznym
uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. Wszelkie kolizje musza by¢ usuniete kosztem
lednostek organizacyjnych powodujacych ich powstanie na podstawie warunkéw uzyskanych
w Enea Operator Rejon Dystrybucji Wrzesénia;

- nalezy zachowa¢ dla istniejacej i projektowanej infrastruktury liniowej strefy
schronne zgodne z przepisami odrgbnymi;

- w planie miejscowym nalezy przewidzie¢ zapewnienie dostepu do urzadzen
snergetycznych w celu przeprowadzenia konserwacji i usuniecia awarii;

- w planie miejscowym nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
ransformatorowych oraz rezerwowaé: odpowiednie pasy terenow wolne od zabudowy

przeszkdd terenowych na obszarze istniejacych lub projektowanych drég publicznych dla
>obudowania linii energetycznych sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn), miejsca
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iniach rozgraniczajgcych ulic prowadzenia sieci elektroenergetycznych. W przypadku
icktowania obiektéow o duzym zapotrzebowaniu na energi¢ elektryczng lub terenow o
nsywnej zabudowie (w szczegdlnosci osiedli mieszkaniowych) nalezy przewidzie¢
izielone miejsce pod stacje transformatorowe 15/04 kV; dla napowietrznych stacji
isformatorowych zaleca sie miejsce w poszerzonych pasach ulicznych lub drogowych, dla
lowych stacji transformatorowych nalezy wydzielié¢ geodezyjnie dziatke o powierzchni
60 m2 przygotowana do notarialnego przej ccia przez gestora sieci.

W zmianie Studium IV wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone bedg
adzenia wytwarzajgce energig z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100
' — farmy fotowoltaiczne — na terenach potozonych w miejscowosciach Ksigzno,
kuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn (EF.6.IV, EF.7.1V, EF.8.1V, EF.9.1V,
.10.IV, EF.11.1V). Z uwagi na charakter urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
nergii slonecznej_ oraz zasieg ich oddziatywania nie ma potrzeby wyznaczania dla nich stref
wonnych, zwigzanych z ograniczeniami W zabudowie oraz zagospodarowaniu i
stkowaniu terenu, wykraczajacych poza granice terenow ich rozmieszczenia (EF).

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci
rastruktury technicznej.

13.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

W ramach wszystkich terenéw objetych zmiana Studium I V dopuszcza si¢ realizacje
vestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
1ych inwestycji celu publicznego, co szczegblowo okresla¢ beda miejscowe plany
gospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje

ministracyjne.

24,  Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang Studium IV nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu

iblicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

b
EJ]I

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odr¢bnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomosci, a takze
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obszary przestrzeni publicznej.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje koniecznos¢ sporzgdzenia planow
miejscowych wynikajaca z przepiséw odrebnych, nie ustala sie takze obowigzku sporzadzenia
planow dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz

obszaréw przestrzeni publiczne;j.

2.26. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Celowe jest sporzadzenie planow miejscowych dla terenéw objetych zmiana Studium
nr 1V, oznaczonych symbolami P/U.1.IV, MN.2.1V, MN.3.1V, MN.4.IV, MN.5.1V, P/U.12.1IV
gdzie wyznacza si¢ tereny pod zabudowe i wystgpi potrzeba uszczegélowienia zasad
zagospodafowania terenu oraz ustalenia szczegétowych wskaznikéw i parametréw zabudowy.

Ponadto z uwagi na obowigzki wynikajace z przepisow srodowiskowych, w przypadku
lokalizacji farm fotowoltaicznych, ktorych powierzchnia zabudowy przekracza 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony i)rzyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody lub 1 ha na innych
obszarach wskazane jest sporzadzenie planow miejscowych rowniez dla takich inwestycji
lokalizowanych w ramach terenéw potozonych w miejscowosciach Ksigzno, Mikuszewo,
Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Palczyn (EF.6.1V, EF.7.IV, EF.8.1V, EF.9.1V, EF.10.1V,
EF.11.IV). Uchwalenie planu miejscowego musi poprzedza¢ lokalizacje farm

fotowoltaicznych na gruntach rolnych klasy III-1.
2.27.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjne;j.

Grunty rolne, objete zmiana Studium nr IV, za wyjatkiem cze$ci gruntow na terenie
R.13.1V, przewidziane sa docelowo pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkow
wyznaczonych w niniejszej zmianie oraz w obowigzujacych planach miejscowych, pozostaja

w dotychczasowym uzytkowaniu.
2.28.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknietymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é
1 bezpieczenstwo panstwa, okre$lone przez wlasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie znajdujg si¢ tereny zamknigte, w zwigzku z czym nie
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wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.
2.29.  Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lostaw (rysunek i tekst ujednolicony, przyjete uchwata nr X1/60/99 Rady Miejskiej
Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r.) bylo trzykrotnie zmienione: uchwatg nr X/56/11 Rady
ejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lipca 2011 r., uchwala nr XII/54/15 Rady Migjskiej
Mitostawiu z dnia 28 wrzes$nia 2015 r. oraz uchwalg nr X1./158/18 Rady Miejskiej
ilostawiu z dnia 17 kwietnia 2018 r.

Z uwagi na zmiany, jakie zachodza na terenie Gminy, w tym m.in. zwigzane
rozwojem jednostek osadniczych i zwigzang z tym potrzebg rozwoju terendéw
sszkaniowych, produkeyjnych i ustugowych jak réwniez przez wzglad na koniecznosgé
tosowania polityki przestrzennej Gminy do istniejgcych i przyszlych potrzeb celowe jest
pelnienie i zmiana dotychczasowych funkcji przestrzennych ustalonych w Studium
ofgczeniu z dokonaniem zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w Studium
na cele zwigzane z produkcja energii’ z odnawialnych zrédet energii — farm
‘woltaicznych. Zmiana wynika z wnioskéw wiascicieli nieruchomosci.

Przyjecie niniejsze] zmiany Studium ma réwniez na celu dostosowanie
‘chczasowych ustalen Studium do obecnie obowiazujgcych uwarunkowan faktycznych
rzeby inwestycyjne, rozwdj spoleczno - gospodarczy). Zmiana Studium umozliwi
|ziej racjonalne, zgodne z oczekiwaniami mieszkaficoéw gospodarowanie przestrzenig przy
glednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy Mitostaw.

Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypelnienie celow strategicznych Gminy,
» konsekwencji zapewnig podniesienie jakosci zycia mieszkaficow, tworzac nowe
liwosci gospodarowania.

W zwigzku  z  powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Migjskiej
litostawiu nr XX1/159/20 zdnia 28 lutego 2020 r. oraz nr XXIV/178/20 z dnia
naja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
runkOw zagospodarowania  przestrzennego Gminy Milostaw  przystapiono  do
zgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
iy Milostaw, dla terenéw w miejscowosciach Mitostaw, Biale Pigtkowo, Czeszewo,
zno, Mikuszewo, Skotniki, Gorzyce, Kozubiec, Patczyn.

Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania
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przestrzennego jak rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw  okreslone zostaly na wstgpie niniejszego opracowania
i uszczegotowione w kolejnych punktach, w szczegdélnosci w rozdziale 3. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego™.

Przew odniczady
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