UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W MILOSEAWIU

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego terenéw
potozonych w Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Mibstawskiej, gmina Mitostaw —

Etap A, ul. Topolowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.41l ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zmgzoart. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zRaja Miejska w Mitostawiu uchwala, co

nastpuje:

Rozdziat |
Przepisy Ogolne

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegendar potaonych
w Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Mitostalusj - Etap A, ul. Topolowa, zwany
dalej ,planem” - po stwierdzeniwe nie narusza on ustéleStudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Gminytosiw, zatwierdzonego
uchwah nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia Figdnia 1999 r. ze zmianami.

2. Integralmy cze$¢ uchwaty stanowd:

1) rysunek planu, spogdzony w skali 1:1000, stanoyay zahczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Mitostawiu o0 sposobie rozpamm uwag
whniesionych do projektu planu, stangeg zajcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Mitostawiu o0 sposobie realigazapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tedwmmej, ktére naley do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 1zigod przepisami o finansach
publicznych, stanowce zajcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowizuje w granicach okéenych na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo — ga@vym” — naley przez to rozumie budynek
gospodarczy, gatawy albo hczacy obie te funkcje;

2) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia pofaci nie
wigkszym n¢ 12°;

3) ,dzialce” - naley przez to rozumie pojcie ,dziatki budowlanej” okrédone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniwgozpodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nale przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
minimalmrg odlegtédé od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana sytuowa sciare
zewretrzng budynku lub wia;

5) ,obowigzujacej linii zabudowy” - nalgy przez to rozumie lini¢, oznaczos na
rysunku planu, przy ktérej natg sytuowd co najmniej 50% dlugai s$ciany
frontowej budynku. W pozostatej €ci dopuszcza sicofniecie sciany frontowe]
w stosunku do obowtujacej linii zabudowy na odlego nie wicksz niz 5,0 m lub
wysunkcie takich elementéw jak: wykusze, balkony, taraglerie, loggie, schody
zewrgtrzne, pochylnie, rampy - na odle§gonie wicksz niz 1,50 m oraz okapy,
gzymsy - na odlegkd nie wiksz niz 0,80 m, przy uwzgdnieniu pozostatych
ustalé planu;

6) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - natg przez to rozumie sune powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, wgezonych przez rzut
pionowy zewgtrznych kravgdzi scian budynkow na powierzchnierenu;

7) tablicy informacyjne]” — naley przez to rozumie element systemu informaciji
lokalnej, informaciji turystycznej, przyrodniczepledukacji ekologicznej;

8) .terenie” — naley przez to rozumie powierzchng o okrglonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wyznagzoma rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczon graficznie kolorem oraz symbolem literowym,;

9) ,zabudowie” — nalgy przez to rozumiezabudow budynkami.

Rozdziat I

Ustalenia szczegotowe
§3

1. Narysunku planu przedstawiono graficznie gRgjace obowiyzujace ustalenia planu:



1) granica obszaru oltego planem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy

3) obowigzujaca linia zabudowy

4) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwsymbolem literowym lub literowym
i cyfrowym.

Na rysunku planu przedstawiono graficznie gRgjace informacyjne ustalenia planu:

1) obszary narsne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego;

2) granica obszaru Natura 2000 ,Dolifeodkowej Warty”;

3) granica obszaru Natura 2000 ,Lasgrkowsko-Czeszewskie”;

4) istniepce linie elektroenergetyczieedniego nagiia.
84

Ustala s¢ nastpujagce przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rezgeagcymi

na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu
symbolamiMN1-MN7;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dogzeniem ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolemiN/U ;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbdRem

4) teren drog wewgtrznych, oznaczony na rysunku planu symbokdW ;

5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na msuplanu symbolenr .
§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego i krajobrazu:
1) nakazuje si
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy glkreymi w planie,
b) stosowanie materiatdw do pokrycia dachow stromyetlynkow, w odcieniach
czerwieni, bgzu Ilub szaréci, z wylczeniem powyszego ograniczenia
w przypadku montas na dachach ugdzen do produkcji energii odnawialnej,
takich jak kolektory stoneczne lub panele fotowicltae;

2) dopuszcza si



a) lokalizacg szyldow wyhcznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
przy czym:

- szyld winien posiadaksztait prostoita,

- powierzchnia szyldu nie mae przekraczal,0 nf,

- gérna krawdz szyldu nie mge by usytuowana wiej niz gorna krawdz
ogrodzenia lub wkej niz gorna krawdz otworéw okiennych znajdggych
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

b) lokalizacg tablic informacyjnych o wysokai nie wickszej nz 3,0 m,

c) lokalizacg obiektow malej architektury;

3) zakazuje si

a) lokalizacji tablic i uradzen reklamowych, z zastrzeniempkt 2 lit. a)

b) lokalizacji na terenach MN i MN/U inwestyciji telekmnikacyjnych innych i
inwestycje telekomunikacyjne o nieznacznym oddmvalyiu, w rozumieniu
przepisow odsbnych,

c) lokalizacji ogrodzé z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz
ogrodzé petnych, z dopuszczeniem podmurowek o wysoknie wickszej ni
0,4 m,

d) lokalizacji ogrodzé wyzszych ni 1,50 m, z wyczeniem ogrodze
formowanych z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktueghnicznej z wyczeniem
sieci telekomunikacyjnych,

f) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z jgtiiem obiektéw

niezlednych przy realizacji inwestycji budowlanych.
§6

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisanbogmi,
b) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskgatzas prac w oéloie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisam¢lmaymi,
Cc) zagospodarowanie zielgnwszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na
terenach MN oraz MN/U,
d) zachowanie woéd powierzchniowych phaych i rowow jako otwartych,

z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisambagmi,



e) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatastrodowisku dla terenbw MN
jak dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodgjinmla terenu MN/U, jak
dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

f) w przypadku lokalizacji zabudowy zyrianej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziey, domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego, zachowanie, oktenych przepisami ogbnymi, dopuszczalnych
poziomow hatasu wsrodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy
Zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mi®gz terendw domow
opieki spotecznej, terendw zabudowy mieszkaniowejielokodzinnej
I zamieszkania zbiorowego,

g) stosowanie w zakresie instalacji, w ktérych ppsje spalanie paliw dla celow
grzewczych, ogranicadub zakazéw zgodnie z przepisami gatrymi,

h) uwzgkdnienie uwarunkowawynikajacych z potaenia czsci obszaru olgtego
planem w obszarze Natura 2000 ,Dol§radkowej Warty” oraz obszarze Natura
2000 ,LasyZerkowsko-Czeszewskie”;

2) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatyw& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych, z wyjtkiem

inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie.
8§87

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoéitczesnej nie goauje s¢ ustalé, ze wzgédu na ich

niewystpowanie.
§8

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichngie
podejmuje si ustalé ze wzgédu na brak okrdenia obszarOw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowfi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wesikmniu do

obszaru okjtego planem.
§9

W zakresie szczegotowych parametrow i wskkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku gigmbolemMN1 - MN7:
1) ustala sj:



a)

b)
c)

d)

e)
f)

9)

h)

lokalizacg na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalneg
jednorodzinnego i maksymalnie jednego budynku gdapzo — garaowego,
sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnogtggh,

intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej 8,1% i nie w¢cej niz 30%,
powierzchng zabudowy budynku gospodarczo - gamaego nie wgkszy niz
50 nf,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj 40% powierzchni dziakki,
wysokas¢ zabudowy nie wiksz niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczo — gasaych: 3,50 m w przypadku dachu

ptaskiego lub 6,0 m w przypadku dachu stromego,

geometrg dachow:

- dla budynkow mieszkalnych sytuowanych przy ob@awjacych liniach
zabudowy: strome — dwuspadowe gbdch nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry lukarn, kaferkdéw, wykuszy, ryzalitow i gankow) prz
czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszysgikiacie winny by
nachylone pod jednakowymytiem,

- dla pozostatych budynkéw mieszkalnych: strome —-dwh wielospadowe
o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczyefry¢ lukarn,
wykuszy, ryzalitbw igankdéw) przy czym wramach rjedo pokrycia
dachowego wszystkie potacie winnychyachylone pod jednakowynytem,

z zastrzeeniempkt 2 lit. g) i pkt 2 lit. h),

- dla budynkéw gospodarczo — gavavych: ptaskie lub strome - dwuspadowe
0 kgtach nachylenia potaci od 20° do 45°, przy czymamach jednego
pokrycia dachowego wszystkie potacie winny ¢byachylone pod
jednakowym Ktem,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie aimggem planu,

przy czym dla budynkéw gospodarczo — gamych - obowizujgca linia

zabudowy stanowi nieprzekraczalmi¢ zabudowy,

obstug komunikacyjm terendw bezpwednio z drég wyznaczonych w planie lub

z drég przylegtych do obszaru planu lub poprzeazidy w ramach terenu,



2)

3)

)

K)

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jeugpostojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajc w to miejsca w budynku gospodarczo — gavwaym oraz

dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokaliz w budynku

mieszkalnym lokalu ustugowego,

wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej z ni700 nf,

Z wylaczeniem powyszego ograniczenia w przypadku:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infukstiry technicznej —
elektroenergetyki lub przepompowitiekow,

- wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzsgsiadupcymi

nieruchomeéciami lub powékszenia gsiednich nieruchoniai;

dopuszcza si

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

lokalizacg dojs¢ i dojazdéw do dziatek,

lokalizacg budynkéw gospodarczo — gaoavych jako dobudowanych do
budynkow mieszkalnych,

lokalizacg budynkéw gospodarczo — gacavych jako wolnostagcych lub
zblokowanych ze sabh w tym usytuowanych bezp@dnio przy granicy dziatki
lub w odlegtdci 1,50 m od granicy dziatki, pod warunkiem usytaowa za lina
tylnej sciany budynku mieszkalnego,

lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, niezimej do prawidiowego
funkcjonowania terenu,

prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej,

sytuowanie elementéw technicznych budynkow, takaghkominy, anteny - nie
wyzej niz 3,0 m powyej najwyzszego punktu dachu,

przebudow, rozbudow lub nadbudow istniegcych budynkow, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramelenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanyzsci tych
budynkow mae stanowd kontynuao} geometrii dachéw eci istniegcych,
stosowanie w budynkach mieszkalnych dachowesa@awo ptaskich, na
powierzchni nie przekraczaej 30% powierzchni catego dachu,

wydzielenie w budynku mieszkalnym lokaluzytkowego z maliwoscig
przeznaczenia na ustugi, maksymalnie do 30% pouwheiizcatkowitej budynku,

zgodnie z przepisami oghnymi;

zakazuje s rozbudowy budynkéw w ich ezciach zlokalizowanych przed

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.



§10

W zakresie szczego6towych parametrow i wshkidw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gjanbolenMN/U:

1) ustala sj:

a)

b)

lokalizack na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalneg

jednorodzinnego albo mieszkalno — ustugowego, pudyiale pomieszcze

o funkcjach ustugowych w powierzchni catkowitej lolu mieszkalno —

ustugowego nieprzekracaaym 50%,

lokalizacg na dzialce maksymalnie jednego budynku gospodargeraowego

lub jednej wiaty,

intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej 8,1% i nie w¢cej niz 40%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj 80% powierzchni dziatki,

wysokas¢ zabudowy nie wiksz niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowy&ld m,

- dla budynkéw gospodarczo — gawavych i wiat: 3,50 m w przypadku dachu
ptaskiego lub 6,0 m w przypadku dachu stromego,

geometrg dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowsgstuowanych przy
obowizujacych liniach zabudowy: strome - dwuspadowe gtadh
nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy pryékiukarn, kaferkow,
wykuszy, ryzalitow igankow), przy czym w ramachdnpego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winnyclayachylone pod jednakowynatem,

- dla pozostatych budynkéw mieszkalnych i mieszkalmstugowych: strome
— dwu- lub wielospadowe atach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie
dotyczy przekry lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankéw) grezym
w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potaginny by
nachylone pod jednakowymtem, z zastrzeeniempkt 2 lit. e) i pkt 2 lit. f)

- dla budynkéw gospodarczo — gamavych i wiat: ptaskie lub strome -
dwuspadowe odtach nachylenia potaci od 20° do 45°, przy czymamach
jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie wibg§ nachylone pod

jednakowym ktem,



2)

9)

h)

)

obowizujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, paym dla

budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowycHizeavanych na dziatkach

nie posiadajcych bezpéredniego dospu z ul. Mitostawskiej oraz wszystkich

budynkow gospodarczo — gaoavych i wiat - obowdzujgca linia zabudowy

stanowi nieprzekraczaidini¢ zabudowy,

obstug komunikacyjm z drég przylegtych do obszaru planu lub poprzgazity

w ramach terenu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jedgpostojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajc w to miejsca w budynku gospodarczo — gavwaym oraz

dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe nadea rozpoczte 50 nd

powierzchni aytkowej pomieszczeo funkcjach ustugowych,

wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej z ni900 nf,

Z wyfagczeniem powyszego ograniczenia w przypadku:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infukstry technicznej —
elektroenergetyki lub przepompowitiekow,

- wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzggsiadupcymi

nieruchomeéciami lub powékszenia gsiednich nieruchoniai;

dopuszcza si

a)
b)

c)
d)

e)

g)

lokalizacg dojs¢ i dojazdéw do dziatek, w ramach terenu;

lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej, niezimych do prawidtowego
funkcjonowania terenu;

prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej;

lokalizacg elementow technicznych budynkow, takich jak komiagteny - nie
wyzej niz 3,00 m powyej najwyzszego punktu dachu;

przebudow, rozbudow lub nadbudow istniegcych budynkéw, z zachowaniem
zasad iparametréow jak dla nowej zabudowy w ramsaenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanyzsci tych
budynkow mae stanowé kontynuact geometrii dachow &Zci istniegeych;
stosowanie w budynkach mieszkalnych i mieszkarnstugowych wymienionych
w pkt 1 lit. f) tiret drugiedachéw ptaskich, na powierzchni nie przekragzsj
30% powierzchni catego dachu;

wydzielenie w budynku mieszkalnym lokaluzytkowego z maliwoscia
przeznaczenia na ustugi, maksymalnie do 30% pouheiizcatkowitej budynku,

zgodnie z przepisami oghnymi.



§11

W zakresie szczego6towych parametrow i wslilow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gyanbolenR:
1) ustala sj:
a) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu padasowania
I uzytkowania terenu,
b) dostp do terenu z przylegtych drdg, w tym poprzez demazdowe do gruntow
rolnych lub poprzez inne tereny;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) budowli rolniczych, o wysokiai maksymalnej do 10,0 m,
b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
c) urzadzer melioracji wodnych,
d) zadrzewid i zakrzewi@é $rodpolnych,
e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

§12

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gjambolemT :
1) ustala sj:
a) lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej,
b) intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej 8,1% i nie w¢cej niz 60%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mmei 20% powierzchni dziafki,
d) wysoka¢ zabudowy nie wiksz niz 9,0 m,
e) dowoll geometrg dachow,
f) nieprzekraczalplinie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
g) obstug komunikacyja bezpdrednio z drogi przylegtej do obszaru planu lub
poprzez dojazdy w ramach terenu;
2) dopuszcza si
a) lokalizacg budynkéw gospodarczo — gacavych, o wysokéci kazdego budynku
gospodarczo — garawego nie w¢kszej nz 6,0 m i dowolnej geometrii dachu,
b) lokalizacg dojs¢ i dojazdow do dziatek, w ramach terenu,
c) przebudow, rozbudow lub nadbudow istniegcych budynkéw, z zachowaniem

zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w rantanu.
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§13

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdnb obiektéw podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepisow, terenOw gorniczych, azeak
obszaréw szczegolnego zaggaia powodz, obszarOw osuwania¢simas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okéeonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala

1) ochrore i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 — ,DoBnadkowej Warty”
PLB300002 oraz ,LasyZerkowsko-Czeszewskie” PLH300053, ktorych granice
wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisam¢bogmi oraz pozostatymi
ustaleniami planu;

2) uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajgcych z potagenia obszaru obfego planem
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych §0,1zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajacych z obgcia obszaru planu koncespa
poszukiwanie i rozpoznawanie zttopy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,,Kornik
- Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r.ama do dnia 19.07.2021 r.

4) uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajacych z potgenia obszaru objego planem
W Cczsci oznaczone] na rysunku planu na obszarze zoagen na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego, w tym
zakazu wykonywania obiektéow budowlanych w odlégtanniejszej nt 50 m od
stopy watu, bez zgody wdeiwego organu gospodarowania wodami;

5) w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deregérniczych, obszarow
zagrazonych osuwaniem i mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewoOdztwa nie podejmuje sistalé, ze wzgédu na ich

niewystpowanie.
8§14

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalgrodziatu nieruchomiei:

1) dopuszcza si scalenie i podziat nieruchodm na dzialki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach ckoaych w§ 9 pkt 1 lit. k) oraz § 10 pkt 1 lit.,])
przebiegu granic prostopadtym lub zlinym do prostopadtego do drég, z ktérymi te

granice sj t3cza oraz o szerokaiach frontow nie mniejszychn0,0 m;
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2) wymagane parametry dzialek uzyskiwane w wyniku esgal i podziatu

3)

nieruchoméci, wymienione wpkt 1, nie dotycz dziatek:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury techniczndpre winny posiada
bezpdredni dostp do drog wyznaczonych w planie i dla ktérych nigzmacza
si¢ ograniczé w zakresie parametrow scalenia i podziatu,

b) wydzielanych w celu regulacji granic miedzysmdupcymi nieruchomeéciami
lub powkkszenia ssiednich nieruchonsgi, dla ktorych nie wyznacza ¢si
ograniczé w zakresie parametrow scalenia i podziatu,

c) wydzielanych w celu wytyczenia dojazdow lub placa@e zawracania, dla
ktorych nie wyznacza siograniczé w zakresie parametréw scalenia i podziatu;

nie wyznacza si granic obszarOw wymaggych przeprowadzenia scale

i podziatow nieruchonxei.

§15

W zakresie szczegoblnych warunkow zagospodarowamendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczomgchysunku planu symbolami R
oraz KDW;

uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendéw wyntagagraniczé wynikajacych

z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgiedz przepisami ogdbnymi;

w przypadku wysipienia Kkolizji projektowanych obiektéw budowlanych
z istniepcymi sieciami infrastruktury technicznej — usgaie tych kolizji dopuszcza
Sig w porozumieniu z wixiwymi zarzdcami sieci oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wigeéci rownej lub wekszej niz

50 m npt, uwzgldnienie przepisow odbnych dotyczcych sposobow zgtaszania

oraz oznakowania przeszkadd lotniczych.

§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnédw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie systemu komunikacji ustala si
a) obstug komunikacyjm terendéw objtych planem poprzez system drég
wewretrznych KDW oraz drdg publicznych przylegtych dasmlru planu — ulicy

Topolowej oraz ulicy Mitostawskiej,
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b)

f)

zachowanie qgtosci powigzan elementéw pasow drogowych w granicach
obszaru okjtego planem oraz z zewtnznym uktadem komunikacyjnym,
szerokaé¢ drog wewrtrznych KDW w liniach rozgraniczagych, zgodnie
Z rysunkiem planu,

dopuszczenie realizacji zjazdow beganich na drogi publiczne — uic
Mitostawsky oraz ulie¢ Topolows, zgodnie z przepisami agmymi,

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustafenidla poszczegdlnych
terenow,

zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopayrtow karé parkingove,

w przypadku jeeli wysiapi taka konieczn&, w minimalnych ilgciach i na

zasadach przewidzianych w przepisaclebdych z zakresu drog publicznych

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustaka si

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

zapewnienie powgzania sieci infrastruktury technicznej z uktadenwviagirznym
oraz zapewnienie degtu do tych sieci zgodnie z przepisamigmirymi,

lokalizacg nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

zaopatrzenie w enekgi elektryczm z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnycttrédet energii, z zastrzeniempkt 4 lit. a)

zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzanigciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizasginitarnej
oraz zgodnie z przepisami gdnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszepowraz zgodnie

Z przepisami ogdbnymi;

3) dopuszcza si

a)

b)

C)

d)

e)

wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektowzdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami garymi,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprazeauie sciekéw bytowych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw,

lokalizacg elementéw infrastruktury technicznej w liniach goaniczagcych
drég wewrtrznych KDW oraz w wydzielonych dojazdach do date
lokalizacg stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

lokalizacg przepompownsciekdéw na wszystkich terenach;

4) zakazuje si
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a) lokalizacji urzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych,
b) lokalizacjiprzydomowych oczyszczaléciekow.

§17

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagimpwania, urgdzenia

i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sidotychczasowy sposOb zagospodarowaniagdaemia i uytkowania
terenow do czasu realizacji ustaj@danu;

2) ustalenia 8§ 5 pkt 2 lit. @) i lit. ¢), 8 5 pkt 8 &), lit. c) i lit. d)zachowwy moc do dnia
wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustandnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@nn

Rozdziat Il
Przepisy Koncowe

§18

Ustala s¢ stawke, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2d&reca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 30%.
§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg 8urmistrzowi Gminy Mitostaw.
§20

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @&miku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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