UCHWALA NR XLIV/267/18
RADY MIEJSKIEJ W MILOSELAWIU
z dnia 28 maja 2018r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Miloslaw na lata 2018-2023

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2016r
poz. 1610 zm. Dz.U. z 2017 poz 1442, poz 1529, Dz. U. z 2018r. poz. 374) oraz na podstawie
art.18 ust. 2 pkt.15 iart.40 ust.]1 ustawy zdnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 poz. 994 i poz. 1000) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy
Mitostaw na lata 2018 -2023 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1V/267/18 RADY MIEJSKIEJ W MILOSLAWIU
z dnia 28 maja 2018r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Miloslaw na lata 2018-2023

Art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zobowiazuje rad¢ gminy do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program przedstawiony w proponowanym brzmieniu uwzglednia w swej formie wymogi
dotyczace jego tresci okreslone w art. 21 ust.2 ustawy, w tresci natomiast aktualny stan

mieszkaniowego zasobu gminy Mitostaw i mozliwosci finansowe gminy.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr XLIV/267/18 Rady
Miejskiej w  Mitostawiu
z dnia 28 maja 2018r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miloslaw

na lata 2018-2023

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w
latach 2018-2023

§ 1. Prognozuje sie, ze wielkos¢ zasobu mieszkaniowego bedzie wynosita :

1) W roku 2018

2)

a)
b)

)
d)

Tlo$¢ budynkow w catosci nalezacych do gminy Mitostaw — 11
Ilo$¢ budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne ( we wspélnotach) —
16

Ilo$¢ budynkow, w ktérych gmina nie jest wlascicielem — 4
Ilos¢ lokali ogbtem w tym - 101

- lokali socjalnych — 16

- lokali w budynkach komunalnych — 25

- lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych — 38

- lokali w budynkach, ktérych gmina nie jest wlascicielem — 22
Powierzchnia uzytkowa lokali ogétem — 4.095,23 m?

- lokali socjalnych — 668,63 m?

- lokali w budynkach komunalnych — 1.218,28 m?

- lokali we Wspélnotach mieszkaniowych — 1.304,20 m?

- lokali w ktérych gmina nie jest wlascicielem — 904,12 m?

W roku 2019

Ilo$¢ budynkéw w catosci nalezacych do gminy Mitostaw — 10
llo$¢ budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne ( we wspdlnotach) —
16

Ilos¢ budynkéw, w ktérych gmina nie jest wlascicielem — 4
Ilos¢ lokali ogbtem w tym - 99

- lokali socjalnych — 16

- lokali w budynkach komunalnych — 25

- lokali we Wspélnotach Mieszkaniowych — 36

- lokali w budynkach, ktérych gmina nie jest wlascicielem — 22
Powierzchnia uzytkowa lokali ogdtem — 4.063,71 m?

- lokali socjalnych — 668,63 m?

- lokali w budynkach komunalnych — 1.218,28 m?

- lokali we Wspélnotach mieszkaniowych — 1.272,68 m?

- lokali w ktérych gmina nie jest wlascicielem — 904,12 m?



3) W roku 2020

a) Ilos¢ budynkéw w catosci nalezacych do gminy Mitostaw — 10

b) Ilos¢ budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne ( we wspdlnotach) —
16

¢) Ilo$¢ budynkéw, w ktérych gmina nie jest wiascicielem — 4

d) Ilos¢ lokali ogétem w tym - 98
- lokali socjalnych — 16
- lokali w budynkach komunalnych — 25
- lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych — 35
- lokali w budynkach, ktérych gmina nie jest w1a50101e1em 22

e) Powierzchnia uzytkowa lokali ogoiem — 4.024,71 m*
- lokali socjalnych — 668,63 m’
- lokali w budynkach komunalnych — 1.218,28 m*
- lokali we Wspdlnotach mieszkaniowych — 1.233,68 m’
- lokali w ktorych gmina nie jest whascicielem — 904,12 m’

4) W roku 2021
a) Ilo$¢ budynkéw w catosei nalezacych do gminy Mitostaw — 10
b) Hos¢ budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ lokale komunalne
( we wspolnotach) — 16

c) Ilo$é budynkéw, w ktérych gmina nie jest whascicielem — 4
d) Tlos¢ lokali ogoétem w tym - 98
- lokali socjalnych — 16
- lokali w budynkach komunalnych — 25
- lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych — 35
- lokali w budynkach, ktérych gmina nie jest wIascmelem 22
e) Powierzchnia uzytkowa lokah ogdlem — 4.024,71 m*
- lokali socjalnych — 668,63 m’
- lokali w budynkach komunalnych —1.218,28 m®
- lokali we Wspolnotach mieszkaniowych — 1.233,68 m’

- lokali w ktorych gmina nie jest wlascicielem — 904,12 m’
5) W roku 2022

a) Ilo$¢ budynkéw w catosci nalezacych do gminy Mitostaw — 10

b) Mos¢ budynkéw, w ktérych znajduja si¢ lokale komunalne
(we wspolnotach) — 16

c¢) Ilo$¢ budynkéw, w ktorych gmina nie jest wiascicielem — 4

d) Tlos¢ lokali ogétem w tym - 98

- lokali socjalnych — 16

- lokali w budynkach komunalnych — 25

- lokali we Wspolnotach Mieszkaniowych — 35

- lokali w budynkach, ktérych gmina nie jest wlascmlelem 22

e) Powierzchnia uzytkowa lokah ogbtem — 4.024,71 m’

-lokali socjalnych — 668,63 m’

- lokali w budynkach komunalnych — 1.218,28 m’

- lokali we Wspélnotach mieszkaniowych — 1.233,68 m’

- lokali w ktorych gmina nie jest wlascicielem — 904,12 m’



6) W roku 2023

a) Ilos¢ budynkéw w calosci nalezacych do gminy Mitostaw — 10
b) Ilos¢ budynkéw, w  ktérych znajduja si¢ lokale komunalne
( we wspolnotach) - 16
c) Ilos¢ budynkoéw, w ktorych gmina nie jest wlascicielem — 4
d) Ilos¢ lokali ogolem w tym — 97
- lokali socjalnych — 16
- lokali w budynkach komunalnych — 25
- lokali we Wspoélnotach mieszkaniowych — 34
- lokali, w ktérych gmina nie jest wlascicielem — 22
e) Powierzchnia uzytkowa lokali ogétem — 3.963,95
- lokali socjalnych — 668,63 m?
- lokali w budynkach komunalnych — 1.218,28 m?
- lokali we Wspdlnotach mieszkaniowych — 1.172,92 m?
- lokali w ktérych gmina nie jest wlascicielem - 904,12 m?

2. Ocena stanu technicznego

1) Prognozuje si¢ nast¢pujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2018
a) lokale socjalne: stan techniczny dobry -10,stan techniczny $redni — 6, stan techniczny zty- 0
b) pozostale lokale mieszkalne: stan techniczny dobry -64, stan techniczny sredni-15,
stan techniczny zty-6

2) Prognozuje si¢ nastgpujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2019
a) lokale socjalne: stan techniczny dobry-10 , stan techniczny $redni-6, stan techniczny zty 0
b) pozostale lokale mieszkalne: stan techniczny dobry -62, stan techniczny $redni-15 stan
techniczny zty-6

3) Prognozuje si¢ nast¢pujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2020
a) lokale socjalne: stan techniczny dobry-10 , stan techniczny $redni-6, stan techniczny zty -0
b) pozostate lokale mieszkalne: stan techniczny dobry -61, stan techniczny $redni- 15, stan
techniczny zly- 6

4) Prognozuje si¢ nastg¢pujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2021
a) lokale socjalne: stan techniczny dobry-10, stan techniczny $redni- 6, stan techniczny zty-0
b) pozostale lokale mieszkalne: stan techniczny dobry -61, stan techniczny $redni-15, stan
techniczny zty- 6

5) Prognozuje si¢ nastgpujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2022
a) lokale socjalne: stan techniczny dobry-10, stan techniczny $redni-6, stan techniczny zty-0
b) pozostale lokale mieszkalne: stan techniczny dobry -61, stan techniczny $redni- 15 stan
techniczny zty-6

6) ) Prognozuje si¢ nastgpujacy stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w roku 2023
a) lokale socjalne: stan techniczny dobry-10, stan techniczny $redni-6, stan techniczny zty-0
b) pozostale lokale mieszkalne: stan techniczny dobry -60, stan techniczny $redni- 15 stan
techniczny zty-6



Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali na lata 2018-2023

§ 2.1. Zakres potrzeb remontowych i modernizacji budynkéw obejmuje zatem prace
zapewniajace poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancéw oraz zabezpieczajacych
budynek przed dalsza degradacja. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda zadania majace
na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje
instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajgce do
utrzymania zasobOw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczego6lnosci sprawnych

instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali ( warto$¢ w tys. zl)

Lp. |Rodzaj robot 2018 2019 |2020 2021 (2022 2023

1 |Remonty dachéw 15 15 14 15 13 10

2 |Roboty 10 10 10 10 10 10
a) zdunskie

b) kominiarskie

3 |Wymiana: 3 3 3 3 3 3
instalacji elektrycznych i odgr.
Urzadzen kanalizacyjnych

urzadzen wodociagowych wraz
Z opomiarowaniem

4  |Modernizacja i remonty 10 10 10 10 10 10

instal. C.o.1ic.w.

5 |[Roboty rézne ( awarie, rozbiérki) |20 30 30 20 25

6 |Wym. Stolarki okiennej 120 10 20 10
drzwiowej

7 |Remont elewacji i malowanie{ 15 10 10

klatek schodowych




Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2023

§ 3 Planuje sig, ze sprzedaz lokali bedzie wynosita:

1) wroku 2018 — 2 lokale mieszkalne
2) wroku 2019 — 2 lokale mieszkalne
3) wroku 2020 - 1 lokal mieszkalny
4) w roku 2021 — 2 lokale mieszkalne
5) wroku 2022 — 2 lokale mieszkalne
6) wroku 2023 - 1 lokal mieszkalny

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4.1. Ustalajac stawki czynszu Burmistrz powinien si¢ kierowa¢ nast¢pujacymi zasadami :

1)

2)

3)

stawki czynszu powinny zapewni¢ gminie jako wiascicielowi budynkéw dostateczne
wplywy $rodkéw finansowych pokrywajacych wydatki na biezacg eksploatacje
i techniczne utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym; mieszkancom gminy
powinny stworzy¢ warunki do uzyskania dost¢pu do samodzielnego lokalu;

zaklada si¢, ze od roku 2018 stawka czynszu w stosunku rocznym nie bedzie nizsza
niz 1,5%, wartoSci odtworzeniowe]j lokalu i begdzie stopniowo wzrasta¢ w latach
nastepnych

Obnizanie czynszu moze nastgpi¢ pod warunkiem spelnienia przez najemce kryterium
dochodowego okreslonego w przepisach pomocy spolecznej i jednoczes$nie
1 jednoczesnie wystapienie uzasadnionej potrzeby czasowego obnizania czynszu
wynikajaca ze wzgledow spotecznych ( trwale inwalidztwo, bezrobocie) lub zdarzen

losowych (pozar, powddz, huragan).



Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Miloslaw oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2023

§ 5.1. Zarzadzenie budynkami stanowigcymi wylaczna wlasnos¢ gminy Milostaw oraz
lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wilasno$¢ gminy Milostaw w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych wykonuje Burmistrz Gminy Milostaw.
2. Lokalami stanowigcymi wspoOlwlasnos¢ w czgsciach ulamkowych oraz czgsciami
wspdlnymi w budynkach stanowiacych wspotwlasno$¢ zarzadzaja zarzadcy posiadajacy
wymagane prawem uprawnienia.
3. Zarzadzanie lokalami odbywa si¢ wg nast¢pujacych zasad:

1) optymalizacja kosztéw zarzadzania

2) doskonalenie efektywnosci ustug w zakresie zarzadzania

3) optymalizacja kontaktéw z najemcami

4) planowania remontéw i inwestycji wg najpilniejszych potrzeb
Rozdziat VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2023
§ 6.1. Planuje si¢, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) wroku2018

a) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne w wysokosci 259.000,00z
2) wroku 2019

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne w wysokosci 269.000,00zt
3) wroku 2020

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne w wysokosci 269.000,00z}
4) wroku 2021

a) wplywy z czynsz6w za lokale mieszkalne w wysokosci 270.000,00zt
5) wroku 2022

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne w wysokosci 270.000,00zt
6) w roku 2023

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne w wysokosci 274.000,00z}

<’



Rozdzial VII

Wysokos$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, Koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych gmina jest jedynym
ze wspolwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne

§ 7.1. Planuje si¢, ze wydatki na koszty biezacej eksploatacji bedg wynosity w tys:

1) wroku 2018 —-110.000,00
2) wroku 2019 -110.000,00
3) wroku 2020 - 113.000,00
4) wroku 2021 - 116.000,00
5) wroku 2022- 120.000,00
6) wroku 2023 —122.000,00

2. Przewiduje si¢ wydatki na koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
1 budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bedg wynosity :
1) w roku 2018 —45.000,00
2) wroku 2019 - 45.000,00
3) wroku 2020 —42.000,00
4) w roku 2021 —41.000,00
5) wroku 2022 —41.000,00
6) w roku 2023 —41.000,00
3. Planuje si¢, ze wydatki inwestycyjne w poszczegdlnych latach bedg wynosié:
1) w roku 2018 —20.000,00
2) wroku 2019 -20.000,00
3) wroku 2020 - 30.000,00
4) w roku 2021 - 30.000,00
5) w roku 2022 -30.000,00
6) w roku 2023 —-35.000,00
4. Przewiduje sig¢ koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi , w ktérych gmina jest
jedynym ze wspotwlascicieli nastepujace:
1) wroku 2018 —10.200,00
2) wroku 2019 -10.500,00
3) wroku 2020 - 10.700,00
4) w roku 2021 - 10.900.00
5) wroku 2022 - 11.100,00
6) wroku 2023 - 11.300,00



Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalezy dazy¢ do:

1) racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

2) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe,

3) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych,

4) dokonywania zamian lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami w celu poprawienia ich
sytuacji mieszkaniowe;.

2. Planowane remonty budynkdw i lokali nie wymagaja zamiany lokali zwigzanych z tymi
remontami, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkéw.

3. W celu osiggniecia planowanego w latach 2018-2023 pulapu sprzedazy lokali
mieszkalnych w ilosci 10 mieszkan przewiduje si¢ udzielanie bonifikat oraz umozliwienie

splaty ceny w ratach.
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