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UWAGA:

Tekst ujednolicony ,, Kierunki, Czes¢ II” z naniesieniem na pierwotny tekst z 1999 r. zmiany
dokonanej w roku 2011 dla terenow:

Terenu nr 1, obreb geodezyjny Mitostaw i czesci obrebow: Patczyn, Kebtowo, Lipie,
Bugaj i Kozubiec, wg oznaczenia na rysunku Studium;

Terenu nr 2, czes¢ obrebu Bugaj, Wg oznaczenia na rysunku Studium;
Terenu nr 3, czes¢ obrebu Bugaj , Wg 0znaczenia na rysunku Studium;
Terenu nr 4 (4a i 4b), czesci obrebu Gorzyce, wg oznaczen na rysunku Studium,

Terenu nr 5, czes¢ obrebu Biale Pigtkowo, wg oznaczenia na rysunku Studium;

W tekscie Studium zmiane 2011 r. zapisano ,, kursywq”. Zakres kierunkow zostat uzupetniony
zgodnie z Art. 10 ust.2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami). Na rysunku Studium granice
terenow objetych zmiang 2011 r. zostaly wyroznione, a w obrebie tych granic dokonano
zmiany zapisu przy zastosowaniu w przewazajqcym stopniu dotychczasowych oznaczen
graficznych. W odniesieniu do terenow nie objetych zmiang 2011 r. obowiqzujq
dotychczasowe ustalenia. Ponadto dla calej gminy dokonano aktualizacji w zakresie
wytycznych z nastepujqcych opracowan wyzszego rzedu oraz z opracowan o charakterze
strategicznym:

zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego,
przyjeta w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego
uchwatq Nr XLVI1/690/10,

Strategia Rozwoju Gminy Milostaw na lata 2002 — 2011,

Plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Mitostaw na lata 2005 — 2008, przyjety Uchwalq
Nr XXI1/121/05 z 25. 02. 2005 r. Rady Miejskiej w Mitostawiu,

Plan Odnowy Miejscowosci Mitostaw - Uchwata Nr XXX1/223/10 Rady Miejskiej w
Mitostawiu z dnia 12 lutego 2010 r.,

Plan Odnowy Miejscowosci Bugaj na lata 2009 - 2016 - Uchwata Nr XXVIII/212/09
Rady Miejskiej w Milostawiu z dnia 24 listopada 2009 r.,

Plan Odnowy Miejscowosci Gorzyce na lata 2010 — 2017 - Uchwata Nr XXX11/230/10
z dnia 19 marca 2010 r.,

Plan Odnowy Miejscowosci Biate Pigtkowo na lata 2009 — 2016 - Uchwata Nr
XXIX/217/09 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 30 grudnia 2009 r.
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1.1. CELE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Cele gospodarki przestrzennej sa to cele, ktore spotecznos¢ gminy Mitostaw moze osiagnaé
W uzytkowanej przez nia przestrzeni. Realizacja celow wymaga uporzadkowania zastanej
struktury urbanistycznej, a jednoczesnie wzbogacenie jej o nowe wartosci. Pozytywny wktad
naszej generacji do ogolnonarodowego dziedzictwa sprzyja ksztaltowaniu tozsamosci lokalne;j
1 poczucia dumy z zamieszkania witasnie w tym obszarze. Bardzo waznym elementem
polityki gminy jest tworzenie tzw. ,,matych ojczyzn”, tworzenie mozliwosci indywidualnego
rozwoju poszczegdlnym mieszkancom w zalezno$ci od ich aspiracji, wyksztatcenia czy

aktywnosci tak, by nie bylo koniecznosci migracji do wielkich miast.

Przystapienie Polski do Unii Europejskiej wymaga dostosowania wszystkich dziedzin zycia
do przepisow 1 regut tam obowiazujacych. Dziedzina, ktéra przysparza wielu trudnosci jest
rolnictwo. Dostosowanie do wymogoéw unijnych polega w tym przypadku na zwigkszeniu
wydajnosci z hektara oraz zwigkszeniu produkcji rolnej przypadajacej na jednego
zatrudnionego. Ma ono w konsekwencji doprowadzi¢ do zmniejszenia areatu upraw oraz
zmniejszenia zatrudnienia. Zmniejszenie arealu upraw oraz zmniejszenie zatrudnienia

wywieraja znaczacy wplyw na gospodarke przestrzenna.

Zmniejszenie areatu upraw winno odbywaé si¢ kosztem gleb stabszych, rolniczo

nieekonomicznych. Areaty wytracone z produkcji rolnej winny by¢ przeznaczone na:

— osadnictwo jako oferte dla miasta Mitostawia

— dolesienia

— turystyke

Nowe uzytkowanie terendw powinno, przynajmniej w pewnym stopniu przyczyni¢ si¢ do
rozwoju miejsc pracy dla oséb, ktore odejda z rolnictwa.

Nowe, potencjalne miejsca pracy moga obejmowac takie dziedzin, jak: rzemiosto, turystyka,
agroturystyka, ustugi, rolnictwo 1 przetworstwo rolne.

Wazne jest, by oferta miejsc pracy byta jak najbardziej r6znorodna.

NACZELNE CELE LOKALNE

Naczelne cele lokalne wynikajace z uwarunkowan sa nastgpujace:
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— Przygotowanie rezerwy terenowej pod funkcje osadnicze: zabudowe mieszkaniowa,

tereny aktywizacji gospodarczej, ushugi
— Stworzenie bazy rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow gminy oraz turystyki
krajoznawczej i funkcji uzdrowiskowej dla przyjezdnych
— Podniesienie poziomu produkcji rolnej i przetworstwa rolniczego do standardow
europejskich ze szczegolnym uwzglednieniem lokalnych specjalizacji, przede
wszystkim hodowli ryb.
Gmina jako ,mata ojczyzna” dla swoich mieszkancow winna si¢ rozwija¢ w miare
wszechstronnie. Rozwijajac tylko jedna funkcje stwarza si¢ sytuacje braku wyboru zawodow
oraz zagrozenie katastrofy w razie kryzysu tej funkcji. Brak swobodnego wyboru zawodow
powoduje predzej czy pozniej ucieczke pewnej liczby mieszkancow.
Szczegblnie wazne sa zawody podstawowe na pograniczu rzemiosta. Do pewnych
specjalistycznych miejsc pracy mozna dojezdza¢ do wigkszych osrodkéw, jak Wrzesnia
I Gniezno. Poznan lezy na granicy osiagalno$ci. Pewne zawody, zwiazane z komputerami

mozna uprawia¢ wszedzie.

Turystyka jest taka dziedzing gospodarki, ktora bedzie rozwija¢ wigkszos¢ gmin. Duza podaz
uslug  turystycznych spowoduje ostra konkurencj¢. Uwarunkowania kulturowe,
srodowiskowe, ,,cywilizacyjne” poszczegdlnych gmin spowoduja oferty réznych rodzajow
turystyki. Nastapi co§ w rodzaju specjalizacji gmin w zalezno$ci od posiadanych walorow.
Dla turystyki Kkulturoznawczej wazne sa obiekty i fakty historyczne, stwarzajace cel
przyjazdow. Gmina Mitostaw jest pod tym wzgledem szczeg6lnie bogata, lecz walory te sa
wykorzystywane w niewielkim stopniu. Pobyt Mickiewicza w Smietowie, Sienkiewicza
w Milostawiu, bitwa pod Mitostawiem w 1848 r. pod wodza Mierostawskiego sa faktami
nieznanymi, co najwyze] malo znanymi. Patac goszczacy w swojej historii wybitnych
Polakow winien na siebie pracowac, a nie by¢ uzytkowany jako szkota. Nie trzeba dodawac,
ze wtloczenie funkcji szkolnej do magnackiej rezydencji jest dla uczniow zabiegiem
ucigzliwym, a nawet szkodliwym. Gmina winna za wszelka ceng dazy¢ do wybudowania
nowoczesnego gimnazjum, zgodnie z duchem naszych czaséw, a patac przeznaczy¢ na
placowke muzealna (podobnie jak palac w Smietowie). Palace w Smietowie i Milostawiu
oraz dworek Dabrowskiego w Winnej Goérze moga stanowi¢ poczatek sieci XIX wiecznej
historii Polski 1 magnesem dla mito$nikow romantyzmu czy epoki napoleonskiej (Trasa

Romantyczna).
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Ewenementem Gminy Milostaw jest odwiert wod termalnych w Czeszewie — W centrum

parku krajobrazowego, a wigc istnieje mozliwos¢ lokalizacji uzdrowiska. Jest to bardzo
wazny kierunek rozwoju gminy (funkcja uzdrowiskowa), tym bardziej, ze stale wzrasta
dbatos¢ o zdrowie wsrod spoteczenstwa. W chwili obecnej mamy na terenie kraju ok. 45-50
uzdrowisk na ok. 40 min. mieszkancéw (Niemcy maja ich ponad 250 przy niespetna

80 milionach mieszkancow).

Funkcja wynikajaca z uwarunkowan gm. Mitostaw jest hodowla ryb w stawach rybnych. Jest
to funkcja wymagajaca odpowiedniej fachowej wiedzy, do tego nie powtarzajaca si¢ zbyt
czesto wsrdd pozostatych gmin wojewddztwa. Hodowla ryb doskonale komponuje sig
Z wyzej wymienionymi funkcjami i1 nalezy ja w miar¢ mozliwosci wzbogaca¢ (wedzarnie,
smazalnie, stawy do we¢dkowania).

Furorg¢ na Zachodzie robia teraz malenkie browary, gorzelnie, nie méwiac o winiarniach.
Obiekty odpowiednio ,,podrasowane”, a wigc poprawione zabytki lub wrecz je udajace,
z dorobiona historia, maja duze wzigcie u turystow, a piwa sporzadzane wg oryginalnych
receptur maja swoich zwolennikow. Browar z mozliwoscia zwiedzania w czasie produkcji,
z ogrodkiem piwnym, sala muzealna sam w sobie moglby by¢ jednym z celow turystycznych.
Wyzej podane sugestie oparcia rozwoju gminy o uwarunkowania kulturowe czy wynikajace
z walorow Srodowiska nie oznaczaja w zadnym przypadku zaniedbywania istniejacych
dziedzin gospodarki. Kazde, czy to nowo utworzone czy istniejace miejsce pracy winno by¢

wrecz hotubione.

Jedna z dziedzin, ktora wiaze si¢ wlasciwie ze wszystkimi pozostatymi dziedzinami jest
ekologia. Stan $rodowiska jest wazny we wszystkich formach turystyki, dla uzdrowiska,
generuje rowniez wlasng turystyke specjalistyczng — turystyke ekologiczna.

Ekologia stwarza miejsca pracy niezwykle réznorodne — uprawa, produkcja, urzadzenia do
odprowadzania $ciekéw (indywidualne, grupowe itp.) produkcja urzadzen do wytworzenia
energii odnawialnej (wiatraki, baterie sloneczne, pompy cieplne, biogaz). Programy
z dziedziny ekologii sa dotowane przez rozne instytucje i organizacje z Zachodu ) np. ostatnio
denaturalizacja rzeki Narwi, Trasa Kornicka). W tej dziedzinie decyduje pospiech dla jak

najszybszego znalezienia si¢ na rynku.

Scisle zwiazana z ekologia jest agroturystyka, gdzie dzieci sa mile widziane, a co

najwazniejsze — bezpieczne, gdzie mozna przywiez¢é nawet wlasnego psa, gdzie jada sig
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i mieszka ekologicznie. Mozna roéwniez zapoznaé si¢ ze zwierz¢tami, a takze uprawial

jezdziectwo. Ten rodzaj turystyki ma zalety réwniez 1 cywilizacyjne, gdyz bezposrednia
wymiana doswiadczen miedzy mieszkancami miasta i wsi dziata na obie strony i wpltywa

zdecydowanie na podniesienie standardu zycia mieszkancow wsi.

CELE PRZESTRZENNE | KULTUROWE

— Budowanie tozsamosci lokalnej mieszkancow.

— Pielegnowanie zabytkéw, pamiatek historycznych, wszystkich przejawow kultury
lokalnej. Nadawanie nalezytej oprawy miejscom i pamiatkom historycznym, takim jak:
zespol palacowo — parkowy, d. budynek ,,Bazaru”, zespdt zabudowy S$rdédmiejskie;j,
obiektom publicznym — Urzad Miasta i Gmin y, pomnikom.

— Dazenie w dalszej perspektywie do przywrdcenia bardziej reprezentacyjnej funkcji
patacowi w Mitostawiu, np. funkcji muzealne;.

— Dazenie do uatrakcyjnienia poszczeg6lnych miejscowosci. Uzupetnienie wolnych dziatek
ciekawymi obiektami — o wtasciwych gabarytach i nawiazujacych do lokalnych wzorcow
architektury. Wprowadzanie nowych, zréznicowanych ustug.

— Tworzenie spojnosci ukladow urbanistycznych poszczegdlnych — miejscowosci.
Eksponowanie obiektow zabytkowych: ko$ciotow, zespotéw patacowo — parkowych.
Wprowadzenie zieleni do kompozycji urbanistycznych.

— Propagowanie historii miasta i gminy.

— Zmiana sposobu turystyki z ,.tranzytowej” na pobytowa.

— Zwigkszenie liczby imprez kulturalnych, gospodarczych, sportowych, szerokie
propagowanie ich i zwigkszenie zasiggu na ogolnopolski.

— Dbatos¢ o stosowanie historycznego nazewnictwa.

— Rozszerzenie prawnej ochrony obiektow o walorach historycznych i estetycznych.

CELE PRZYRODNICZE

— Zagwarantowanie ochrony obszarom i obiektom objgtym lub wskazanym do objgcia na
podstawie przepisow prawnych.

— Zagwarantowanie  prawidlowego  funkcjonowania  $rodowiska  przyrodniczego,
polegajacego na przestrzeganiu zasady zrdwnowazonego rozwoju.

— Preferowanie dziatalnos$ci inwestycyjnej niematerialne;.
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Traktowanie $§rodowiska przyrodniczego jako uktadu systemowego z calym zbiorem jego
elementow naturalnych, jak rzezba, woda, gleba, zielen, powietrze i inne, w réznym
stopniu  przeksztatconych przez czlowieka. Zahamowanie proceséw degradacji
srodowiska.

Uczytelnienie walorow krajobrazowych i przyrodniczych podstawowych elementow
systemu przyrodniczego gminy — doliny Warty, Mitostawki, Strugi Wielkiej i ich
doptywow stawow rybnych, lasow, tak, obszaréw rolnych i zainwestowanych.

Budowanie w oparciu o istniejace wartosci srodowiska uzupelniajacej sieci powigzan
ekologicznych.

Monitorowanie stanu srodowiska.

Zahamowanie procesOw zanieczyszczenia wod powierzchniowych i wod podziemnych
z uwagi na funkcje krajobrazowo — ekologiczne i gospodarcze (zaopatrzenie w wodg,
gospodarka rybacka, nawodnienie rolnicze).

Zapewnienie trwalosci ekosystemoéw lesnych, takowych, torfowiskowych, bagiennych
i wodnych. Przebudowa istniejacych drzewostanéw zgodnie z siedliskiem, na bardziej
réznorodne 1 odporne. Zalesianie stabych gruntéw rolnych.

Odtworzenie droznosci i ciagltosci dolin z ekosystemami zieleni.

Doprowadzenie do synchronizowania procesu ujmowania wod z procesami skutecznego
oczyszczania.

Regulowanie przeptywu wod poprzez stosowanie drobnych inzynieryjnych form
poprawiajacych bilans waod powierzchniowych.

Ochrona 1 ostona wod powierzchniowych poprzez fitomelioracje na stokach i1 krawedziach
zboczy.

Przeciwdzialanie obnizaniu jako$ci stanu aerosanitarnego miejscowosci POprzez
ograniczenie powstania emisji zanieczyszczen ze zrodet stabilnych oraz poprzez
ograniczenie emisji i oddzialywania ze zrodet komunikacji i transportu.

Zahamowanie obnizania jako$ci klimatu akustycznego ze szczegdlnym uwzglednieniem
hatasu komunikacyjnego. Przyjecie roznorodnych form dziatania: przebudowa systemu
komunikacyjnego, uzupeklnienie sieci drog, zabiegi organizacyjne, dbatos¢ o stan
techniczny pojazdow oraz stan nawierzchni ulic 1 drog.

Akcentowanie waloréw kompozycyjnych zieleni zawartych w istniejacych zespotach

parkowych i cmentarnych. Przenoszenie tradycyjnych wzorcow na nowe zespoty zieleni.
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— Poszerzenie terené6w dla rekreacji w trosce o poprawe warunkow zdrowotnych

mieszkancow gminy.

— Rewaloryzowanie terenéw po eksploatacji kruszywa naturalnego.

— Podnoszenie ,,§wiadomosci ekologicznej mieszkancow”.

— Propagowanie sortowania odpadéw i ,,recyklingu”.

— Propagowanie dziatan na rzecz sadzenia drzew i porzadkowania najblizszego otoczenia.

— Stymulowanie rezygnacji mieszkancOw z nastawien pro motoryzacyjnych poprzez
wprowadzenie tras ruchu rowerowego.

— Szersze  wprowadzenie  indywidualnych  sposobow  pozyskiwania  energii,

unieszkodliwiania $ciekow.
1.2. ZJAWISKA SPOLECZNO — GOSPODARCZE I ICH ZWIAZEK ZE STUDIUM

Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowan w zakresie zagadnien spoteczno —
gospodarczych, zjawiska demograficzne sa jednym z elementdéw, ktére nalezy uwzglednié
w Kierunkach polityki przestrzennej. Do zagadnien demograficznych, ktéore maja wptyw na

polityke przestrzenna zaliczono:

WIELKOSC DEMOGRAFICZNA MIASTA I GMINY
Wielko§¢ demograficzna miasta 1 gminy okreslona w oparciu o prognozy: biologiczng i
migracyjna szacuje si¢ w roku 2020 na poziomie:

— miasto: 4000 osob,

— gmina: 7400 oséb.
Przy sprzyjajacych warunkach spoteczno —ekonomicznych wielko$¢ ta moze by¢ wyzsza
0 ok. 10%, glownie z tytulu uruchomienia terenow osadniczych oraz konsekwentnego
realizowania funkcji turystycznej.
Poniewaz przez najblizsze 5-10 lat tendencje wzrostu bgda zblizone do obecnych —

w dalszych rozwazaniach postugiwano si¢ prognoza — 8300 mieszkancow.

ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU
Zjawiska demograficzne wynikajace ze struktury wieku, a powiazane z konsekwencjami
Hterenowymi”, to liczebno$¢ grupy wieku przedprodukcyjnego, dla ktérej nalezy

zabezpieczy¢ miejsca do nauki.
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Wobec ustabilizowanego poziomu dzieci w grupie od )-15 lat, a nawet obnizenia ich

liczebnoSci, przez okres najblizszych 20 lat nie bedzie notowany znaczny przyrost
mlodziezy. Dziatania samorzadu nalezy kierowac na poprawg jakosci §wiadczonych ustug dla
tej grupy spoteczenstwa.

Nastepnym zjawiskiem, wynikajacym ze struktury wieku jest proces starzenia sig
spoleczenstwa. Obecna liczebnos¢ osob w wieku poprodukcyjnym wynosi 1400 0sob.
W roku 2020 przewiduje si¢ wzrost do 2100, co oznacza przyrost + 700 0osob w stosunku do
1997 r. Wzrost liczebnosci 0os6b w wieku poprodukcyjnym oznacza wzrost zapotrzebowania
na ustlugi w zakresie opieki spolecznej, zdrowia, jak réwniez na ustugi zwiazane ze

spedzaniem wolnego czasu przez t¢ grupg spoleczna.

ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Przewidywany spadek zatrudnienia w rolnictwie z poziomu 40% na 8% w roku 2020 ($rednia
krajowa) wywoluje znaczace skutki spoteczne.

Miernikiem skali zjawiska jest wielko$¢ ,,uwalnianej” sity roboczej, ktora dla gminy
Mitostaw wyraza sig liczba ok. 700 osob.

Zjawisko spoteczne, o ktorym mowa wyzej, bedzie narastato sukcesywnie w ciagu minimum
20 lat. W zwiazku z tym niezbgdne sa dziatania zmierzajace do jego tagodzenia.

Udzial planowania przestrzennego w ww. procesie wyraza si¢ przygotowaniem terenu
pod realizacje nowych miejsc pracy. W STUDIUM przyjeto zasadg, ze na wszystkich
terenach zakwalifikowanych jako OSADNICZE jest mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
produkcyjnej przy okreslonych warunkach dotyczacych §rodowiska przyrodniczego. Ponadto
w studium zaadaptowano pod funkcje produkcyjne wszystkie tereny, ktore bylty wyznaczone
w planie ogdélnym pod te funkcje, jak rowniez rozszerzono powyzsze uzytkowanie na tereny

osrodkow produkcji polowej lub zwierzece;.

MIESZKALNICTWO

Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczegdlny przedmiot uwagi w rozwazaniach
spoteczno m- gospodarczych, poniewaz przestawienie scenariusza potrzeb jest materialem
zrédtowym 1 programowym do okreslenia polityki przestrzenne;j.

Skalg niezbgdnych potrzeb okreslono na podstawie:

2. Wskaznika stosowanego w Unii Europejskiej

3. Wskaznika zastosowanego w materiatach do planu wojewddztwa poznanskiego.
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Omowione wyzej efekty nalezy odczyta¢ jako skalg¢ potrzeb — poniewaz sa obliczone na

podstawie paru zalozen, ktorych warto$¢ moze odbiegac od wartosci faktycznych o ok. £20%.

Ad.1 Z rozpoznania statystycznego wynika, ze wskaznik nasycenia mieszkaniami wynosi
obecnie 300 mieszkan/1000 mieszkancow (dot. miasta).
Dla uzyskania minimalnego standardu europejskiego, ktory wynosi 400
mieszkan/1000 mieszkancéw do 2020 r. nalezaloby zrealizowaé¢ 520 mieszkan, co

oznacza, Ze rocznie nalezaloby odda¢ 23 mieszkania (dot. miasta).

Ad. 2 Analizujac program potrzeb mieszkaniowych w nawiazaniu do standardu
preferowanego przez materialy do ,planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa poznanskiego” gmina, chcac pozosta¢ w rankingu na poziomie $rednim
wojewddzkim tj. 22,5 m? p.uz./os. powinna zrealizowa¢ do 2020 r. 19 000 m? p.uz. —
co w przeliczeniu na mieszkanca oznacza przyrost Srednio + 50 mieszkan do

2020 r. = 11 mieszkan/rok (dot. miasta).

Skala przyrostu mieszkan do roku 2020 odniesiona do standardéw europejskich oraz $rednich
wojewodzkich znacznie przekracza obecne ,tempo” rocznych realizacji, ktore w latach
1990 — 95 wynosito ok. 4,5 mieszkania/rok. Poniewaz minione 10 — lecie nalezy do okresu
przemian spoleczno gospodarczych nalezy sadzi¢, ze nadchodzacy czas bedzie sig

stabilizowal, a potrzeby spoteczne beda realizowane w szybszym tempie.

Ustalenia STUDIUM dla realizacji programu mieszkaniowego stanowia szeroka ofertg
terenowa, szczegodlnie na obszarach Mitostawia, Biatego Piatkowa, Mikuszewa 1 Chlebowa.

Tereny, o ktorych mowa wyze] wymagaja opracowan okreslajacych standardy
zagospodarowania — ktore umozliwia realizacje mieszkalnictwa dla grup spotecznych

0 réznym stopniu zamoznosci 1 zréznicowanych oczekiwaniach.

UWAGI OGOLNE
W gminie Mitostaw, podobnie jak w innych gminach Wielkopolski, nastgpuje

restrukturyzacja gospodarcza.

Jednym z celow opracowania niniejszego STUDIUM jest przygotowanie terenu pod ww.
zjawiska spoteczno — gospodarcze. Procesy przemian wkraczaja na tereny wiejskie. Sa one
juz zauwazone przy trasach komunikacyjnych, gdzie tworza ,korytarze inwestycyjne”.

Zmiany zachodza w handlu, o$§wiacie, zdrowiu. Pojawiaja si¢ dwa podmioty wlasnosciowe:
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publiczny 1 prywatny. Planowanie miejscowe musi by¢ nastawione na okolicznosci

nieprzewidziane, musi by¢ elastyczne. Duza w tym rola STUDIUM, gdzie nalezy stworzy¢
ramy strategii dziatania, a szczegotowe decyzje podejmowac, kiedy SA konieczne.
Temu wlasnie przeslaniu stuzy szeroka oferta terenowa, przedstawiona na rysunku

STUDIUM, ktoéra witadzom samorzadowym daje pole manewru.

Przyjeta w STUDIUM struktura funkcjonalno — przestrzenna — dazy do usuwania barier
rozwojowych gminy 2z roéwnoczesnym poszanowaniem walorow Srodowiska
przyrodniczego, ktore jest takim samym ,,bogactwem” jak inwestorzy.

Wobec tego, ze kluczowym zadaniem samorzadu jest rozwoj lokalnego sektora
gospodarczego w celu zwigkszenia dochodéw mieszkancéw i budzetu gminy — to
zadaniem STUDIUM jest migdzy innymi wsparcie samorzadu poprzez odpowiednie
przygotowanie planistyczne, ktore wykorzystujac dostgpne uwarunkowania stwarza

dokument do dziatania.

W nowych warunkach spoteczno — gospodarczych pojawia si¢ tez konieczno$¢ silnej
wspolpracy samorzadu z sektorem prywatnym. Sektor ten, dysponujac finansami pod nowe
inwestycje, wspotluczestniczy czgsto przy tworzeniu infrastruktury technicznej lub realizacji
obiektow publicznych. W zwiazku z powyzszym w polityce przestrzennej nalezy
zastanowic¢ si¢ nad strategia doinwestowania okreslonych i pozadanych przez samorzad
rejonéw gminy W infrastrukturg techniczng i spoteczna przez sektor prywatny w zamian za
np. ulgi podatkowe i inne ekwiwalenty mozliwe do zagwarantowania przez samorzad na

podstawie negocjacji.

2011 r. Uzupelnienie w zakresie art. 10. ust. 2. pkt. 1. Ustawy
1.3. Wytyczne z opracowan wyziszego rzedu oraz 7 opracowan o charakterze

strategicznym

Dokumenty powstate w okresie od uchwalenia pierwszego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitostaw (1999 r.) do chwili obecnej okreslajq w

najwiekszym stopniu polityke przestrzenngq gminy Mitostaw. Sq to:

- zmiana Planu zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego, przyjeta w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatq Nr XLVI1/690/10,
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- Strategia Rozwoju Gminy Mitostaw na lata 2002 — 2011;

- Plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Mitostaw na lata 2005 — 2008, przyjety
Uchwalq Nr XXI/121/05 z 25. 02. 2005 r. Rady Miejskiej W Mitostawiu,

- Plan Odnowy Miejscowosci Mitostaw - Uchwata Nr XXXI1/223/10 Rady
Miejskiej w Mitostawiu z dnia 12 lutego 2010 r.,

- Plan Odnowy Miejscowosci Bugaj na lata 2009 - 2016 - Uchwata Nr
XXVIII/212/09 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 24 listopada 2009 r.,

- Plan Odnowy Miejscowosci Gorzyce na lata 2010 — 2017 - Uchwata Nr
XXX11/230/10 z dnia 19 marca 2010 r.,

- Plan Odnowy Miejscowosci Biate Pigtkowo na lata 2009 — 2016 - Uchwala
Nr XXIX/217/09 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 30 grudnia 2009 r.

Wsrod szczegolowych ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego miasto Mitostaw oraz gmina Milostaw wystepujq kilkakrotnie. Miasto
Mitostaw zostato wymienione w grupie miast, w ktorych dla ochrony dziedzictwa kulturowego
i dla przeciwdziatania szczegolnym zagrozeniom w przestrzeni staromiejskiej niezbedne jest
uwolnienie Srodmiescia od tranzytowego ruchu komunikacyjnego. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przewiduje obwodnice Mitostawia i
modernizacje drogi krajowej Nrl5. Przewiduje takze przystosowanie linii kolejowej Nr281 do
szybkosci >100 km/h, gazociqg odboczny @200 Kérnik — Sroda Wielkopolska — Milostaw,
budowe gazociqgu wysokiego cisnienia z kopalni gazu w gminie Zaniemysl do Mitostawia,

budowe zbiornika dolinowego w latach 2012-2015 na Kanale Biechowskim.

Strategiczne cele polityki przestrzennej wojewddztwa w  zakresie rozwoju systemow
zaopatrzenia w wode i oczyszczania sciekow w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa wielkopolskiego obejmujq m.in.:

— racjonalizacje poboru wod oraz zmniejszenie wodochlonnosci produkcji

przemystowej,

— ograniczenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wod powierzchniowych
z miast i wsi oraz zaktadow przemystowych poprzez dalsze wyposazanie w
oczyszczalnie Sciekow komunalnych i systemy kanalizacji zbiorczej grupy
jednostek osadniczych zgodnie z Krajowym programem oczyszczania Sciekow

komunalnych,
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—  uporzqdkowanie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych,

—  wspieranie rozwoju systemow wodociqgowych i kanalizacyjnych w celu
rownomiernego rozwoju wojewodztwa. Istotne jest zmniejszanie dysproporcji

W rozwoju systemow wodociqgowych i kanalizacyjnych,

— wspieranie budowy i rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode
W matych miastach i na obszarach wiejskich, szczegolnie w zwartych systemach

osadniczych,

—  budowe sieci kanalizacyjnych rownolegle z dalszq rozbudowq sieci

wodociggowych,

— wyposazenie w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie Sciekow grup jednostek
osadniczych o skupionej zabudowie powyzej 2000 RLM (rownowaznej liczby
mieszkancow), przede wszystkim na terenach wiejskich, na obszarach zasilania
glownych zbiornikow wod podziemnych (ONO i OWO) oraz na terenach

zagrozonych wystepowaniem powodzi,

— modernizacje oczyszczalni Sciekow dla uzyskania podwyziszonego usuwania
biogenow oraz rozbudowe systemow kanalizacji zbiorczej w miastach o RLM

powyzej 15 000,

— realizacje  zadan  przyjetych w  Krajowym  programie  oczyszczania
Sciekow komunalnych (przyjetym 16 grudnia 2003 r. przez Rade Ministrow, ktory
ma stuzy¢ wdrozeniu dyrektywy 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r. dotyczqcych
oczyszczania Sciekow komunalnych (Dz. Urz. WE z 1991 r., L 135/40),

przy uwzglednieniu okresow przejsciowych),

—  sukcesywne uzbrajanie terenéw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich

i miejskich w infrastrukture zwiqzanq z oczyszczaniem i usuwaniem sciekow,

—  budowe ochronnych systemow kanalizacyjnych zbiornikow wodnych, jezior

oraz rzek wykorzystywanych w celach rekreacyjnych,

—  wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terenow

zurbanizowanych, glownych tras komunikacyjnych oraz obszarow przemystowych,
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— eliminacje zrzutow do wod substancji niebezpiecznych pochodzqcych ze Zrodet

przemystowych,

— OQraniczenie przenikania substancji niebezpiecznych do wod podziemnych
Z mogilnika i sktadowisk odpadow (likwidacja mogilnika, uszczelnianie

sktadowisk),

— docelowe zwiekszanie pewnosci dostaw wody oraz porzqdkowanie gospodarki
Sciekowej najwiekszych miast regionu oraz ich gmin osciennych, w tym poprawe
jakosci wody, rozbudowe uje¢ wody i sieci wodociggowej, rozbudowe
| modernizacje istniejqcych oczyszczalni  Sciekow oraz budowe ukladow

przerzutowych i kolektorow miejskich.

W programie ,, Mata retencja wodna na terenie wojewodztwa wielkopolskiego. Aktualizacja”
(opracowanym przez Wielkopolski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych, w 2005 r.)
wykazano potrzebe zwiekszania zdolnosci retencyjnych zlewni w celu ochrony przed powodziq
i suszq z jednoczesnq poprawq walorow przyrodniczych. W gminie Mitostaw planowany jest
zatem do realizacji zbiornik dolinowy na Kanale Biechowskim o powierzchni 11 ha i
pojemnosci uzytkowej 225 tys. ms. W granicach gminy Milostaw planuje sie ponadto
utworzenie 3 stawow wiejskich w zlewni Moskawy oraz 1 stawu na terenach lesnych w
miejscowosci Orzechowo. Projektuje sie takze utworzenie kilku budowli pietrzqcych
(zastawki). Wszystkie te zamierzenia zostaly wpisane do Planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

W zakresie obszaréow chronionych przewiduje sie utworzenie Mitostawskiego Parku
Kulturowego Tradycji Ziemianskiej, adaptuje sie istniejqce rezerwaty przyrody ,, Czeszewski

>

Las” i ,, Dwunastak”, Zerkowsko-Czeszewski Park Krajobrazowy, w ramach Obszarow
Natura 2000 , Dolina Srodkowej Warty” oraz Obszar majqcy znaczenie dla wspélnoty
,,Ostoja Nadwarcianska”. Proponowany jest Obszar majqcy znaczenie dla wspolnoty ,, Lasy
Zerkowsko-Czeszewskie” oraz —poszerzenie granic Zerkowsko-Czeszewskiego Parku

Krajobrazowego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  wielkopolskiego  wymienia
najwazniejsze ztoza surowcow energetycznych, posiadajqcych znaczenie ponadlokalne.

Stwierdza, Ze uwarunkowania geologiczne uzasadniajq koniecznos¢ kontynuacji prac
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poszukiwawczych na terenie Wielkopolski. Kopaliny nalezqce do nieodnawialnych zasobéw

srodowiska przyrodniczego podlegajq ochronie, polegajqcej na racjonalnym gospodarowaniu
ich zasobami, kompleksowym ich wykorzystaniu i niezwlocznej rekultywacji ztoz

wyeksploatowanych.

Misja gminy Mitostaw przyjeta przez Strategie Rozwoju Gminy Mitostaw na lata 2002 - 2011

jest nastepujqca:

»Gmina Milostaw poloiona w centrum Wielkopolski to teren rozwinigtego rolnictwa,
przyjaznego klimatu dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz waloréw turystycznych

bazujgcych na bogactwach przyrody i historii.”

Nastepnie Strategia wyrdznia cele strategiczne, programy, projekty realizacyjne i zadania do

wykonania. Cele strategiczne sq nastepujqce:

Cel. 1. Rozwdj infrastruktury technicznej.
Cel. 2. Wspieranie rozwoju gospodarczego w gminie

Cel. 3. Rozwdj ustug spolecznych.

W ramach Celu 1 przewidziano nastepujqce projekty: ,, Zakohczenie wodociqgowania
Gminy”, ,Poprawa efektywnosci gospodarki wodne”, ,,Dobra kanalizacja Gminy”,
,Zaopatrzenie Gminy w zrodla energii cieplnej”, ,,Utwardzenie drog gminnych i ulic oraz
budowa chodnikow”, ,,Ograniczanie ruchu pojazdow ciezkich przez Mitostaw”, ,,Rozwdj
budownictwa mieszkalnego”, , Organizacja mieszkan socjalnych na terenie gminy”,
,,Dokonczenie telefonizacji Gminy”, ,,Poprawa czystosci Gminy”, ,,Zwiekszenie swiadomosci

ekologicznej mieszkancow”.

Cel. 2 obejmuje projekty: ,, Wykorzystanie turystyczne Zerkowsko-Czeszewskiego Parku
Krajobrazowego”, ,,Oznakowanie ciekawych miejsc na terenie Gminy”, ,,Stworzenie Punktu
Informacji Turystycznej”, ,,Wykorzystanie wod termalnych w Czeszewie”, ,, Wykorzystanie
Browaru dla celow promocyjnych”, ,,Organizacja tanich noclegow i pol namiotowych dla
grup miodziezowych’’, ,,Dobra promocja Gminy”, ,,Wyposazenie w infrastrukture terenow
pod rozwoj gospodarczy i ich promocja”, ,,Prowadzenie zalesien i zadrzewien”, ,,Promocja i

wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych i rolnictwa ekologicznego”.
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W ramach Celu 3 przyjeto: ,, Budowe Szkoly Podstawowej w Mitostawiu”, ,,Budowe

srodowiskowej hali sportowej w Mitostawiu”, ,,Remont Przedszkola w Mitostawiu”, ,, Remont
Cechu Kultury”, ,,Utrzymanie i doposazenie Swietlic wiejskich oraz utrzymanie boisk
sportowych”, ,,Rozwdj specjalistycznej opieki zdrowotnej”, , Prowadzenie zdrowych
programow profilaktycznych dla dzieci i mtodziezy”, ,,Pomoc dla osob niepetnosprawnych”,
,, Kontynuacja programow edukacyjnych dla dzieci i miodziezy w zakresie bezpieczenstwa

| przeciwdzialania patologii”.

W Planie Rozwoju Lokalnego dla Gminy Milostaw na lata 2005 — 2008 przedstawiono
zadania na rzecz poprawy sytuacji na obszarze gminy oraz projekty majqce na celu ich
realizacje. Projekty te dotyczyly: infrastruktury technicznej w tym komunikacyi,
zwodociqgowania, kanalizacji i zaopatrzenia w gaz, infrastruktury oswiatowej, infrastruktury
turystycznej i kulturalnej, dzialan na rzecz aktywizacji gospodarczej, poprawy stanu
srodowiska, przywrocenia atrakcyjnosci obiektom zabytkowym, perspektywicznych zamierzen
inwestycyjnych na lata 2008 — 2014. W dziale poswieconym zaopatrzeniu gminy w Zrédia
energii cieplnej przyjeto opracowanie koncepcji i zatozen technicznych gazyfikacji po
okresleniu potrzeb lokalnych zwiqzanych z zapotrzebowaniem na gaz na podstawie zgtoszen

zaktadow pracy oraz indywidualnych odbiorcow.

Z planéw odnowy miejscowosci na lata 2010 — 2017 (lub 2009 - 2016) wynika ze:

— W Milostawiu jako najwazniejsze zadania inwestycyjne wymieniono budowe
kolejnego etapu szkoly podstawowej (Bugaj), budowe przedszkola, renowacje zespotu
patacowo-parkowego, rewitalizacje rynku, budowe kompleksu boisk, budowe placow
zabaw, budowe hali sportowej, budowe placu targowego, remonty chodnikow i
realizacje nawierzchni  przy kosciele, uzupelnienie oswietlenia miejskiego,
modernizacje sieci wodociggowej i rozbudowe sieci kanalizacyjnej.

— W Bugaju duza czes¢ zamierzen inwestycyjnych dotyczy wykorzystania d. obiektow
popegeerowskich i d. remizy strazackiej oraz przeznaczenia ich na obiekty sportowe i
kulturalne. Ponadto przewiduje sie budowe boiska sportowego, budowe platformy
obserwacyjnej, budowe i remont chodnikow oraz budowe groty do nabozenstw.

— W Gorzycach i Bialym Pigtkowie wiekszos¢ zadan polega na doposazeniu
istniejqcych obiektow i terenow stuzqcych catej spotecznosci wiejskiej takich jak:
domy kultury, boiska sportowe, place zabaw czy modernizacji chodnikow. W

Gorzycach przewidywane jest utworzenie pola namiotowego a w Bialtym Pigtkowie
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utwardzenie nawierzchni ,,vyneczku” w poblizu swietlicy i remizy strazackiej. Obie

miejscowosci wymagajq skanalizowania.
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2. ZASADY OKRESLENIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ
2.1. Obszary i obiekty objete lub wskazane do objgcia ochrong na podstawie
przepiséw szczegdlnych
2.2. Zasady okreslania stref polityki przestrzennej
2011 r. Uzupelnienie w zakresie art. 10. ust. 2. pkt. 1. Ustawy
2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow w odniesieniu do terenow objetych zmiang Studium 2011 r.
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2.1. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1.1. Srodowisko przyrodnicze
—  Zerkowsko - Czeszewski Park Krajobrazowy obejmujacy szczegdlnie: Doling Warty,
Lasy Czeszewskie , stawy rybne w Dolinie Mitostawki
— rezerwaty przyrody: ,,Dwunastak”, ;Czeszewe;Eutynia”, ,,Czeszewski Las”
— obszary chronionego krajobrazu — korytarz ekologiczny rangi krajowej i lokalnej
— pomniki przyrody
— obszary Natura 2000
e  Obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB300002 Dolina Srodkowej Warty
e Obszar majqcy znaczenie dla Wspolnoty PLH300009 Ostoja Nadwarcianska (poza
terenami objetymi zmiana Studium).
e proponowany obszar majqcy znaczenie dla wspélnoty PLH300053 Lasy Zerkowsko -
Czeszewskie.
— uzytek ekologiczny ,, Pasieka™
— parki dworskie (spis parkow w tomie UWARUNKOWANIA)
— lasy ochronne
— gleby chronione, torfowiska, bagna
Na terenach objetych zmianq Studium potencjalnie mogq znajdowac sie takze gatunki
roslin, zwierzqt i grzybow objete ochrong prawnq.
Charakterystyke 1 propozycje zabezpieczenia ww. obszarOw zawiera niniejszy tom,
pkt. 3.1
2.1.2. Dobra kultury
Rejestr zabytkow, spis (ewidencja) zabytkow, spisy zabytkowych parkéw 1 zabytkowych
cmentarzy zostaty zawarte w tomie UWARUNKOWANIA pkt. 4.1.
Zgodnie z pismem Woj. Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 30 czerwca 1999 r.
wszelkie prace remontowo — budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz prace przy budynkach ujetych w ewidencji zabytkow
(takze wymiana pokrycia dachowego, malowanie elewacji, wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej), wszystkie prace budowlano - inwestycyjne w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej miasta, wpisanej do rejestru zabytkow, jak rowniez prace podejmowane na

terenie zabytkowych parkow (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielggnacyjno — porzadkowe,
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podzialy geodezyjne, lokalizacje nowych budynkéw, ogrodzenia) oraz prace na terenie

zabytkowych cmentarzy winny by¢ konsultowane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu i poprzedzone zezwoleniem.

Rozwinigcie powyzszych wskazan konserwatorskich zawarto w niniejszym tomie, pkt. 4.3

2.2 ZASADY OKRESLENIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gloéwne zadanie studium polega na:
— zapewnieniu ochrony najcenniejszym warto$ciom kulturowym i srodowiskowym,
— zapewnieniu ochrony najlepszych gruntow,
— wyznaczaniu terenéw rozwojowych dla funkcji osadniczych,
— wprowadzeniu maksymalnie sprawnego uktadu komunikacyjnego,

— zaproponowaniu najwazniejszych zasad dziatania infrastruktury technicznej.

Analiza istniejacego uzytkowania terendw oraz dotychczas opracowanych planow
urbanistycznych pozwala stwierdzi¢, ze dla poszanowania praw, jakie wlasciciele gruntow
nabyli na podstawie tych planow, w STUDIUM te prawa nalezy zaadaptowaé, czego
wyrazem sa oznaczenia graficzne przyjete na podstawie istniejacego uzytkowania oraz z
dotychczasowych planéw. Dotychczasowe przeznaczenie obejmuje tereny zainwestowane,
oznaczone w legendzie rysunku Studium w grupie oznaczen ,,Przeznaczenie terenow zgodne
z dotychczasowym lub okre§lonym w obowiazujacych m.p.z.p.” oraz w grupie oznaczen
nInfrastruktura techniczna”. Te rodzaje przeznaczenia sa okreslone nastgpujacymi
oznaczeniami literowymi - duze litery niewytluszczone: MM, MW, MZ, UP, UK, U, P, AG,
RPZ, ZP, US, UT, UZ, ZD, ZC, EE, W, NO, NU. Dotychczasowe przeznaczenie obejmuje
ponadto cztery rodzaje terenéw nie oznaczonych literowo, lecz za pomoca grafiki,
umozliwiajacej ich zidentyfikowanie (przestrzenie publiczne, tereny lak 1 pastwisk, wody
powierzchniowe plynace i stojace, tereny lasow).

Tereny adaptowane podlegaja rygorowi ustalen zapisanych do nowych struktur funkcjonalno

— przestrzennych.

Terenom, ktérych przeznaczenie si¢ zdezaktualizowalo W STUDIUM nadano nowe
przeznaczenie. Dla tych terendw a takze dla nie zajetych pod nowe zainwestowanie terenach
gruntéw ornych obowiazuja oznaczenia z grupy ,Strefy polityki przestrzennej —

przeznaczenie terenéw okreslone w Studium”. Te wprowadzone w Studium rodzaje
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przeznaczenia sa okreslone nastgpujacymi oznaczeniami literowymi - duze litery

wyttuszczone: O, O1, OR, OD, D, PEZ, OM, DM, M, OT, DT, T.

Znaczenie oznaczen literowych niewytluszczonych i wyttuszczonych wynika z legendy na
rysunku zmiany Studium

Jednym z probleméw w gminie Mitostaw, jak i catym woj. Wielkopolskim jest stosunkowo
wysoki odsetek ziem niskich klas. Przewazaja grunty IV 1 V klasy, sporo jest takze ziemi
klasy VI. Ze wzgledu na warunki glebowe nie ma mozliwosci dalszego rozwijania produkcji
ros$linnej. W warunkach ostrej konkurencji na rynkach produktow rolnych i spadajacych cen,
uzyskanie kwintala zboza na stabszych glebach jest zbyt kosztowne, by mogto by¢ optacalne.
W obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej wiaczono gleby prawnie chronione tj. gleby
Klasy I, 11, 11, czesciowo IVa, zaliczone do II-1V kompleksu glebowo — rolniczego oraz gleby
Kl. IVa, IVb = gleby kompleksu V, a takze kompleksu VI i N-b, ktore przy zmianie systemu
Upraw, moga by¢ rowniez przydatne. Tereny stanowiace w STUDIUM rolnicza przestrzen

produkcyjna oznaczono symbolami:

O — uzytki rolne kompleksu II-1\Vb i VIII
OL1 — uzytki rolne kompleksu V
OR - tereny rolne kompleksu VI, N-b

Dostosowanie naszego rolnictwa do wymogdéw wspodtczesnej wolnorynkowej gospodarki
rolnej, wymaga glebokich strukturalnych zmian. Migdzy innymi zajdzie konieczno$é
catkowitego zrezygnowania z upraw na czesci gruntow rolnych, w szczegdlnosci nizszych
klas bonitacyjnych. Te grunty trzeba przeznaczy¢ na inne funkcje takie jak: zalesienie,

inwestycje osadnicze czy funkcje turystyczne.

W STUDIUM okreslajacym kierunki rozwoju gminy — przypisanie nowych funkcji
gruntom, ktore wypadna z gospodarki rolnej jest jednym z podstawowych problemow

do rozwiazania.

Rownolegle z wyznaczeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nastapilo ustalenie
elementow tworzacych lokalny system ekologiczny (Econet), czyli tereny korytarzy
ekologicznych, zalesienia. Znaczenie systemowego ksztaltowania obszarow zieleni jest
kapitalne, a najwazniejsze zasady to: mozliwo$¢ wymiany energii ekologicznej, zachowanie

najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny, zwigkszenie pojemnosci i odpornosci

27



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOSLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOSIAW 2011 r.

srodowiska na przeksztatcenia, poprawa waloréw klimatycznych i krajobrazowych. Gtéwne
elementy systemu ekologicznego gminy Mitostaw to dolina Warty, dolina Mitostawki, dolina
Strugi Wielkiej, lasy Sarnice, lasy ochronne, torfowiska, bagna, obszary wod, uzytki zielone,

cieki oraz zadrzewienia przydrozne.

Wszystkie wymienione glowne elementy Econetu powinny zosta¢ wylaczone
z zainwestowania. Lokalne korytarze ekologiczne moga przenikaé¢ pozostale struktury

przestrzenne. Symbole korytarzy ekologicznych i zalesien:

OD - tereny korytarzy ekologicznych, zalesienia — na glebach pod ochrong
D —tereny korytarzy ekologicznych, zalesienia - na glebach rolniczo niechronionych

PEZ - tereny zwirowisk do rekultywacji jako korytarze ekologiczne

Lokalizujac nowe taczniki ekologiczne starano si¢ w maksymalnym stopniu wykorzysta¢
grunty ekonomicznie stabe i tylko w nielicznych przypadkach dla wzbogacenia réznorodnosci
nasadzen wprowadzono je na lepszych glebach. Proporcjonalnie najwigksza koncentracja

terenow naturalnych i nowych zalesien znajduje si¢ w parku krajobrazowym.

Okreslenie kolejnej struktury funkcjonalno — przestrzennej terenéw osadniczych nastapito
w 3 etapie. Jako tereny osadnicze wydzielono tereny, na ktorych dopuszcza si¢ wszelkie
formy zabudowy mieszkaniowej, zabudowe¢ uslugowa, zabudowe¢ przemyslowa
| rzemie$lnicza, niektére urzadzenia komunalne, urzadzenia komunikacyjne, zielen
I parki towarzyszace zabudowie. Duza czg$¢ terenow osadniczych stanowia tereny

adaptowane z poprzednich m.p.z.p.

Przy zlokalizowaniu nowych terendw osadniczych kierowano si¢ uzasadniona ekonomicznie
i kulturowo zasada koncentracji zabudowy. Starano si¢ umacnia¢ tradycyjna range
miejscowosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem miasta Milostawia. Miejscowosci tzw.

,,F0ZWojowe” otrzymaty mozliwos$¢ powigkszenia obszaru zainwestowanego.

Mieszkancy gminy moga odnies¢ zysk nie tylko ze sprzedazy dzialek. Budowa domow
wplynie na wzrost zatrudnienia, spowoduje powstanie nowych firm budowlanych, gmina
uzyska dodatkowe korzysci w formie podatkow. Gwarancja uzyskania najlepszych efektow

przestrzennych i eckonomicznych bedzie skoordynowanie polityki gminy w zakresie
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uruchomienia tych terendéw. Najkorzystniejsze byloby sukcesywne ,,otwieranie” terenow

budowlanych z pelnym uzbrojeniem.

Symbole terenow osadniczych:

OM - tereny osadnicze na glebach pod ochrong

DM - tereny osadnicze ekstensywne z zielenig

M — tereny osadnicze na glebach rolniczo niechronionych

Tereny turystyczne obejmuja dzialki letniskowe, uslugi sportu i rekreacji, zielen
zwigzang z rekreacja, ogrody dzialkowe. Tereny te roznia si¢ od terenéw osadniczych
mniejsza intensywnos$cia zabudowy, sezonowym wykorzystaniem (tzw. Drugie mieszkanie”)
oraz tym, ze W znacznie mniejszym stopniu obciazaja budzet gminy nie korzystajac z czgsci
ustug i czedci infrastruktury. Tereny turystyczne zlokalizowano w potudniowej czgsci gminy:
Czeszewo, Szczodrzejewo, Nowa Wie§ Podgorna, Chlebowo oraz wzdtuz doliny Mitostawki:
Gorzyce, Bugaj, Biate Piatkowo, w rejonie parku krajobrazowego i obszaru chronionego

krajobrazu.

Symbole terenéw turystycznych:
OT - tereny turystyczne na glebach pod ochrong
DT - tereny turystyczne ekstensywne z zielenig

T —tereny turystyczne na glebach rolniczo niechronionych
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2011 r. Uzupelnienie w zakresie art. 10. ust. 2. pkt. 1. Ustawy

2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow w odniesieniu do terenow objetych zmiang Studium 2011 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitostaw z 2011 r. nie spowoduje zmiany podstawowych zasad polityki przestrzennej. Zmiany

zapisow tekstu i rysunku Studium polegajq na :

Zmiana Studium dla terenu nr 1 dotyczy wyznaczenia obszaru zloza gazu ziemnego
MILOSLAW E, jako zadania stuzqcego realizacji ponadlokalnych celow publicznych i
obejmuje obreb geodezyjny Mitostaw i czesci obrebow geodezyjnych: Patczyn, Kebfowo,
Lipie, Bugaj i Kozubiec. Stanowi przestrzennq rejestracje zasiegu ztoza ustalonego w oparciu
0 badania geofizyki wiertniczej; wynikow analiz laboratoryjnych oraz szczegolowych badan
sedymentacyjnych i petrograficznych. Przedsiebiorca musi wystqpi¢c o koncesje na

poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie gazu ziemnego ze ztoza MIEOSLAW E.

Konsekwencjq uzyskania koncesji moze by¢ ustanowienie uzytkowania gorniczego oOraz
wyznaczenie obszaru gorniczego i terenu lub terenow gorniczych, zgodnie z ustawq Prawo
geologiczne i gornicze. Obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktorej
przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjq. Terenem

gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi wplywami robot gorniczych.

Ograniczenia w zakresie mozliwosci wprowadzenia terenu gormiczego w obrebie miasta
Mitostaw oraz w Bugaju, wymagane z uwagi na walory kulturowe okreslono w rozd:z.
4.5.,, Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow objetych

zmiang Studium 2011 r.”

Aktualna technologia wydobycia gazu nie bedzie miata wplywu na zagospodarowanie
naziemne miasta Mitostaw. Przeznaczenie terenow w obrebie zmiany Studium dla terenu nr
1 zgodne z zapisem Studium z 1999 r. umozliwia realizacje zadan wynikajqcych z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, ze Strategii Rozwoju
Gminy Mitostaw na lata 2002 - 2011 oraz z planow odnowy miejscowosci (do r. 2017).
Korekty dotyczqce przeznaczenia terenow wprowadzone do rysunku Studium wynikajq z

koniecznosci dostosowania go do stanu istniejqcego, ktory w czasie okresu od uchwalenia
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poprzedniego Studium (1999 r.) ulegt niewielkim przeksztatceniom oraz z koniecznosci

uwzglednienia sporzqdzonych w tym czasie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

Zmiana Studium dla terenu nr 2 obejmuje czes¢ obrebu Bugaj i dotyczy wyznaczenia
obszaru zloza gazu ziemnego WINNA GORA, w obrebie ktorego przewiduje si¢ wydobycie
gazu ziemnego jako zadania stuzqcego realizacji ponadlokalnych celow publicznych, zgodnie
z ustawq Prawo geologiczne i gornicze. Przedsiebiorca musi wystqpi¢ o koncesje na

wydobycie gazu z odwiertu Winna Gora 1.

Konsekwencjq uzyskania koncesji moze by¢ ustanowienie uzytkowania gormniczego oraz
wyznaczenie obszaru gorniczego i terenu gorniczego, zgodnie z ustawq Prawo geologiczne i

gornicze.

Ztoze zlokalizowane jest na terenach lesnych Nadlesnictwa Jarocin. Przeznaczenie terenow
w obrebie tego obszaru 1j. terenu lesnego, ulegnie zmianie tylko na fragmencie,
pokrywajqcym si¢ z terenem zmiany Studium dla terenu Nr 3. Powstanie tam Osrodek
Produkcyjny Winrna Géra oraz pas terenu wolny od nasadzen, zgodnie z zapisem zmiany

Studium dla terenu Nr 3.

Zmiana Studium dla terenu nr 3, dotyczy wyznaczenia przebiegu gazociqgu DN150 wraz
Z infrastrukturq towarzyszqcq realizacji ztoza gazu 0d Osrodka Produkcyjnego WINNA
GORA KGZ Radlin II do projektowanego odwiertu gazowego ztoza MIEOSEAW E, jako
zadania stuzqcego realizacji ponadlokalnych celow publicznych | obejmuje czes¢ obrebu
Bugaj. Na terenie Osrodka Produkcyjnego Winna Gora znajdowaé sie bedzie instalacja
technologiczna do uzdatniania gazu ziemnego wydobywanego odwiertem Winna Gora 1.
Projektowany przebieg gazociqgu DN150 o diugosci ok. 5,5 km wraz z liniq swiattowodowq
przebiega przez tereny lesne Nadlesnictwa Jarocin po Sladzie istniejacych duktow wzdtuz linii
oddziatowych. Szerokos¢ pasa robot na terenach lesnych wyniesie 12,0 m. Po zakonczeniu
budowy na terenach lesnych pozostanie pas szerokosci 4,0 m wolny od nasadzen, pozostaty
teren zostanie ponownie zadrzewiony. Trasa gazociqgu DN150 przecina w jednym miejscu
linie kolejowq Nr281 Zduny — Krotoszyn — Jarocin — Mitostaw - Wrzesnia — Gniezno.
Przekroczenie przez gazociqg DN150 linii kolejowej Nr 281 zostanie wprowadzone na

podstawie odrebnej decyzji.
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Zlokalizowanie gazociqgu DNI150 wymaga wdrozenia systemow technicznych i

organizacyjnych zapobiegania awariom, zachowania bezpieczenstwa oraz ochrony ludzi i
srodowiska W tym m. in. spowoduje, ze w przysztosci lokalizowanie w poblizu wszelkich
obiektow bedzie wymagato zachowania odleglosci zgodnych z przepisami szczegolnymi.
Gazociqg DN150 na catej dlugosci bedzie trwale oznakowany za pomocq tasm
ostrzegawczych umieszczanych w ziemi nad gazociqgiem w celu ostrzegania o jego potozeniu

w przypadku prowadzenia prac ziemnych.

Zmiana Studium dla terenu nr 4 (4a i 4b) polega na umniejszeniu powierzchni terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie na korzys¢ terenow rolnych oraz niewielkich korektach
w zakresie przeznaczenia terenow. Polega to w szczegolnosci na:
— W obrebie terenu 4a na umniejszeniu terenow zainwestowanych o ok. 25 ha na
korzysé terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym :

- Zamiana terenow osadniczych ekstensywnych z zieleniq na tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjne j- symbol O - wuzytki rolne kompl. II - IVb i VIII,
symbol O1 — uzytki rolne kompl. V oraz symbol OR — uzytki rolne kompl. VI,
N-b;

- Zamiana terenow turystycznych na glebach rolniczo niechronionych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem T na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;

- Korekta zasiegu czesci terenow korytarzy ekologicznych, tqk, zalesien i wod
otwartych, oznaczonych na rysunku Studium symbolem D na korzysé¢ terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;

— W obrebie terenu 4b na umniejszeniu terenow zainwestowanych o ok. 55 ha na
korzysé terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym :

- Zamiana terenow osadniczych na glebach rolniczo niechronionych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem M na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - symbol O - uzytki rolne kompl. 11 - IVb i VIl oraz symbol OR —
uzytki rolne kompl. VI, N-b;

- Zamiana terenow turystycznych na glebach rolniczo niechronionych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem T na tereny rolniczej przestrzeni

produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;
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Zamiana terenow turystycznych na glebach chronionych kompl. II-1Vb,

oznaczonych na rysunku Studium symbolem OT na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - symbol O - uzytki rolne kompl. II - IVb i VIII

Korekta zasiegu terenow korytarzy ekologicznych, {qk, zalesien i wod
otwartych, oznaczonych na rysunku Studium symbolem D na korzysé terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;
Zrezygnowanie z wyznaczenia oczyszczalni Sciekow na korzysé terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b
oraz wprowadzenie terenu US;

Zaznaczenie terenu ustug publicznych UP.

Zmiana Studium dla terenu nr 5 polega na umniejszeniu powierzchni terenow

przeznaczonych pod zainwestowanie na korzys¢ terenow rolnych oraz korektach w zakresie

przeznaczenia terenow. Polega to w szczegolnosci na:

— W obrebie terenu nr 5, w czesci potozZonej na potnoc od drogi krajowej nr 15 (KD 15)

na umniejszeniu terenow zainwestowanych o ok. 7 ha na korzys¢ terenow rolniczej

przestrzeni produkcyjnej, w tym :

Zamiana terendow osadniczych na glebach rolniczo niechronionych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem M na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;

Zamiana terenéw osadniczych na glebach chronionych kompl. II - IV b,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem OM na tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej - symbol O - uzytki rolne kompl. II - Vb i VIII.
Dotyczy to terenéw wyznaczonych poprzednio wzdluz drogi krajowej nr 15
(KD 15), z ktorych zrezygnowano z uwagi Nna oddziatywania akustyczne i
wibracje oraz brak mozliwosci bezposrednich wlqczen komunikacyjnych do
poszczegolnych posesji;

Korekta zasiegu terenow korytarzy ekologicznych, {qk, zalesien i wod
otwartych, oznaczonych na rysunku Studium symbolem D na korzysé terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;
Korekta zasiegu terenéw o0sadniczych na glebach rolniczo niechronionych,

oznaczonych na rysunku Studium symbolem M.
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— W obrebie terenu nr 5, w czesci potozonej na potudnie od drogi krajowej nr 15 (KD

15) na umniejszeniu terenow zainwestowanych o ok. 23 ha na korzysé¢ terenow

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym :

Zamiana terenow osadniczych na glebach rolniczo niechronionych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem M na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b;

Zamiana terenow osadniczych na glebach chronionych kompl. II - 1V b,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem OM na tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej - symbol O - wuzytki rolne kompl. II - IVb i VIII.
Dotyczy to terenow wyznaczonych poprzednio wzdiuz drogi krajowej nr 15
(KD 15), z ktorych zrezygnowano z uwagi na oddziatywania akustyczne i
wibracje oraz brak mozliwosci bezposrednich wlqczen komunikacyjnych do
poszczegolnych posesji. W tym rejonie wprowadzono teren US;

Zamiana terenow korytarzy ekologicznych, iqk, zalesien i wod otwartych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem D na tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - symbol OR — uzytki rolne kompl. VI, N-b, dajaca w efekcie
korzysé¢ ok. 9 ha terenéw rolnych;

Korekta zasiegu terenéw o0sadniczych na glebach rolniczo niechronionych,
oznaczonych na rysunku Studium symbolem M;

Zaznaczenie terenu ustug publicznych UP.
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3. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

Obszary objgte lub wskazane do objgcia ochrona na podstawie przepisow
szczegblnych — charakterystyka, propozycja zabezpieczenia

Inne obszary i obiekty przyrodnicze o szczegdlnych walorach i predyspozycjach
funkcjonalno — przestrzennych

Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy

Zasady ksztattowania krajobrazu

Eksploatacja surowcow
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3.1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH - CHARAKTERYSTYKA
| PROPOZYCJE ZABEZPIECZENIA

3.1.1. Rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, projektowany obszar chronionego
krajobrazu i uzytek ekologiczny.
Rezerwaty przyrody wytaczone sa z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej i podlegaja Scistej
ochronie, realizowanej przez Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.
Zerkowsko-Czeszewski Park Krajobrazowy podlega ochronie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw 1 Regionalnego Konserwatora Przyrody. Na terenie parku obowiazuja okre§lone
nakazy i zakazy dotyczace uzytkowania tego obszaru wymienione w Rozporzadzeniu nr 1/94
Wojewody Kaliskiego 1 Wojewody Poznanskiego o utworzeniu parku.

W wyniku rozpoznania biologicznego obszaru gminy Mitostaw w 1999 roku i
uwzglednieniu danych z lat poprzednich mozliwe jest wyrdznienie kilku obszaréw o
znaczacej randze przyrodniczej (nazwane tu ,,ostojami” przyrody). Czg$¢ z nich nalezy juz do
parku krajobrazowego, niektore powinny zosta¢ do niego wiaczone.

Ponizej znajduje si¢ wykaz tych obszaréw wraz z ich krotka charakterystyka i propozycjami

zabezpieczenia.

1. ..Dolina Warty”

W gminie Mitostaw znajduje sig jedynie fragment tej ostoi. W granicach gminy ostoja ta
sktada si¢ z dwoch odmiennych srodowiskowo czgsci — wschodniej (1.A.) tworzacej waski
pas 1 obejmujacej jedynie teras¢ zalewowa oraz, na pozawalu, rejon starorzecza ,,Okole”
i zachodniej (1.B.) w widtach Warty i Lutyni.

Czg$¢ wschodnia to obszar odtwarzania si¢ cennych legéw wierzbowo — topolowych, wazne
miejsce rozrodu ptazéw oraz ptakow wodnych 1 btotnych.

Podobny charakter ma pas $rodowisk nadrzecznych w czg$ci zachodniej. Dodatkowo,
powierzchniowo znaczacy obszar le$ny na potudnie od Warty, az do watu wzdtuz Lutyni to
wyjatkowo cenny przyrodniczo obszar le$ny, zbudowany z dobrze zachowanych gradow

i tegow.

Poza udokumentowanymi walorami botanicznymi (dwa rezerwaty przyrody), znajduja si¢

tam: stanowiska gatunkow ptakow objetych ,,ochrong stanowisk™ (bocian czarny, kania ruda),
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oraz stanowiska legowe ptakoéw chronionych: m.in. kilku gatunkéw ptakow drapieznych,

zurawia, jedna z najwigkszych w Wielkopolsce populacji dzigciota $redniego, poza tym
kolonia czapli siwej i kormorana. Warta i jej rozlewiska sa zimowiskiem ptakow wodnych.
Do najcenniejszych ssakow naleza tam wydra i bobr.

Ostoja ta w caloéci znajduje sie w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego Parku
Krajobrazowego, najcenniejsze fragmenty dojrzatych drzewostanow sa zabezpieczone
ochrona rezerwatowa, a catly obszar lesny w widlach Warty 1 Lutyni az do watu
przeciwpowodziowego na wschodzie jako ,,obszar przyrodniczo cenny” wylaczony jest

z ruchu samochodowego.

Zalecenia:

— zakaz nowych inwestycji w granicach ostoi (potencjalne zmiany: szaty roslinnej,
zwlaszcza legdéw nadrzecznych, stosunkow wodnych, ploszenie ptakow i innych zwierzat
— jest to ostoja zwierzyny towne;j)

— wylaczenie ostoi ze strefy oddziatywania planowanego centrum uzdrowiskowego;
dopuszczalne formy uprawiania turystyki bezwzglednie do uzgodnienia z Dyrekcja Parku
I Regionalnym Konserwatorem Przyrody oraz Nadle$nictwem).

— zakaz usuwania drzew i krzewoéw w strefie zalewowej Warty (takze — uzgodnienia
z ODGW)

— zachowanie ciaglosci przestrzennej kompleksu lesnego w cze$ci zachodniej (warunek
istnienia ostoi, w tym utrzymania walorow przyrody w rezerwatach; takze uzgodnienia
Z Nadlesnictwem)

— utrzymanie zakazu wjazdu wszelkich pojazdow (poza upowaznionymi)

Plan zagospodarowania ostoi, jako tacznika ekologicznego o randze ogdlnokrajowej musi by¢

rozpatrywany w aspekcie wieloprzestrzennym — porozumienia z sasiednimi gminami.

2. ..Dolina Miloslawki”

W gminie Milostaw znajduje si¢ jedynie fragment tej ostoi; na wschod ciagnie si¢ ona
przynajmniej do szosy Pyzdry — Wrzesnia (dalej nie rozpoznania), a na zachod obejmuje
waskim pasem ciag dolinny Milostawki, Maskawy i Sredzkiej Strugi (pod Sroda Wikp.
Chroniona w ramach obszaru chronionego krajobrazu). Pelni ona funkcj¢ tacznika

ekologicznego (osi ekologicznej).
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Na obszarze gminy Mitostaw 1 w bezposrednim jej sasiedztwie wyrdzniono 6 jednostek

przestrzennych, roznigcych si¢: charakterem $rodowisk przyrodniczych 1 forma

gospodarowania, a w konsekwencji — zalecanymi sposobami gospodarowania:

- 2.A Zatorfiony fragment doliny Milostawki — czg$¢ ostoi ptakéw wodnych i
btotnych oraz miejsce rozrodu ptazéw (poza granicami gminy),

- 2.B. Zachodni Kompleks stawdéw hodowlanych — cze$¢ ostoi ptakow wodnych i
blotnych (w okresie legowym i podczas przelotow); w granicach Z-Cz.P.K.,

- 2.C. Rejon Winnej Gory; w czesci potudniowej, (poza granicami gminy) na Ozie
Mitostawskim cenne zadrzewienie z chronionymi gatunkami ro$lin i miejscami
gniazdowania chronionych ptakow, zwlaszcza drapieznych; w czgSci pdtnocnej —
walory kulturowe: architektoniczne i historyczne,

- 2.D. Wschodni kompleks stawow hodowlanych; ostoja ptakow wodnych 1 btotnych
— lggowych i przelotnych. W okresie lggowym zerowisko trzech gatunkéw ptakow
drapieznych objgtych ochrona stanowisk: bielika, rybotowa i kani rudej. Ostoja ta jest
zdecydowanie cenniejsza od 2.B. (bogactwo gatunkowe, liczebno$c¢). Miejsce
masowego rozrodu ptazéw. Bogata flora wiosenna (gatunki chronione). Aleje lipowe i
wielogatunkowe spetniajace kryteria pomnikow przyrody. W potudniowej czgsci ostoi
zadrzewienie $rddpolne z bogata flora wiosenna (m.in. bardzo liczne stanowisko
kopytnika zwyczajnego); miejsce gniazdowania ptakow drapieznych, a we wschodnie;j
— patac 1 przyrodniczo cenne zalozenie parkowe o walorach kulturowych
I przyrodniczych,

- 2.E. »Karpaty”. Zalesione wyniesienia wydmowe; fragmenty olsow oraz dwa
przestoje bukowe (warto$ciowe botanicznie i ornitologicznie),

- 2.F. Wschodni fragment Doliny Mitostawki — taki, pastwiska 1 nieuzytki rolne na
podtozu torfowym, fragmenty szuwardéw, wypetnione woda wyrobiska potorfowe; na
styku z ,,Karpatami” — pas podmoktych olsow. Walory botaniczne, ostoja ptakow
wodnych i blotnych. Proponuje sie wlaczenie tego obszaru do Zerkowsko-

Czeszewskiego Parku Krajobrazowego.

Zalecenia (dotycza jedynie kompleksow wchodzacych w sktad gminy Mitostaw):
Kompleksy stawowe (2.B. i 2.D.)

e dotychczasowe formy gospodarowania (gospodarka stawowa) w zasadzie nie koliduja

z potrzebami ochrony waloréw biologicznych wymienionych obszarow; S$cistemu
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przestrzeganiu winny podlega¢ niektore zabiegi pielegnacyjne, m.in. wykluczy¢

nalezy wycinanie szuwarow wzdluz brzegow stawow w okresie lggowym ptakow

(marzec — lipiec)

Kompleks 2.E.

e zabezpieczeniu winny podlega¢ male fragmenty przestojow bukowych przy kanale
Z potudniowej strony drogi Mitostaw Gorzyce i na wschodnim krancu kompleksu
(uzgodnienia z nadle$nictwem) oraz aleje lipowe 1 wielogatunkowe

e zakaz lokalizacji nowych obiektéw mieszkaniowych i rekreacyjnych w granicach

kompleksu.

Kompleks 2.F.
e wskazane dalsze ekstensywne gospodarowanie (gospodarka lakowa i pastwiskowa);
bezwzgledne przestrzeganie zakazu wypalania tak i1 szuwaréw, ograniczenia

W pozyskiwania trzciny (poza okresem lggowym ptakow).

3. ..Lasy Sarnice”

Fragment duzego kompleksu lesnego zlokalizowanego po obu stronach toru kolejowego
Orzechowo — Mitostaw. W lokalnych obnizeniach dobrze zachowane fragmenty dojrzatych
legow 1 olsow; wysokie walory botaniczne 1 zoologiczne (awifauna lggowe, bogata fauna
bezkregowcow, m.in. mieczaki). Obszar w calosci w granicach Zerkowsko-Czeszewskiego
Parku Krajobrazowego. Obok istniejacego rezerwatu przyrody (,,Dwunastak’), proponowane
jest utworzenie uzytku ekologicznego chroniacego dobrze zachowany ekosystem olsowy w
rejonie oddziatlow lesnych 90. 1 100-109, obecnie fragment ten jest uznany za ,,0stoje

zwierzyny” bez prawa wstgpu osOb nieupowaznionych).

Zalecenia:

— obszar winien by¢ wylaczony z oddzialywania intensywnej turystyki i rekreacji oraz
planowanego os$rodka uzdrowiskowego

— zasady prowadzenia gospodarki lesnej w kontekscie potrzeb ochrony przyrody winny by¢

uzgodnione z Nadle$nictwem i Regionalnym Konserwatorem Przyrody.

W granicach parku obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji przemystowych 1 osrodkow
rekreacyjnych zwiazanych z wypoczynkiem pobytowym oraz innych obiektow mogacych

obnizy¢ walory przyrodniczo — krajobrazowe parku.
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Wykorzystanie gospodarcze terenu parku powinno by¢ podporzadkowane celom ochrony.

Uszczegdlowienie zasad gospodarowania w parku krajobrazowym nastapi w planie ochrony
parku krajobrazowego. W parku krajobrazowym wszelkie dziatania maja zmierza¢ do

utrzymania, ochrony i wzbogacania potencjatu naturalnego.

Obszary chronionego krajobrazu w gminie obejmuja doling Warty oraz doling Mitostawki
i ciag pagorkow ozowych — obszarow o duzych walorach przyrodniczo — Krajobrazowych
Z mozaikowa struktura ekosysteméw. Obszary chronione sa dla funkcji ekologicznej

I rekreacyjnej. Czg$¢ tych terenow proponuje si¢ wlaczy¢ do parku krajobrazowego.

W zakresie gospodarki przestrzennej w parku krajobrazowym oraz na projektowanym
obszarze chronionego krajobrazu dominuje leSno — wodno — rolniczy sposob uzytkowania,
ktory winien by¢ utrwalany 1 rozszerzany. Gospodarka le$na, wodna 1 rolna na terenie parku
powinna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi. Tereny rolnicze winny by¢
wzbogacone o lokalne korytarze ekologiczne — pasma zadrzewien wzdhuz ciekéw, rowow,

drog.

Rozwo6j osadnictwa na tych obszarach moze odbywaé si¢ tylko w zakresie niezbgdnych
potrzeb mieszkaniowych, ustug i rolnictwa lokalnej spotecznosci danej wsi. Pozadany jest tu
rozw6] funkcji turystyczno — wypoczynkowej, zwlaszcza agroturystyki oraz funkcji
uzdrowiskowej w rejonie wsi Czeszewo. Z uwagi na atrakcyjnos¢ srodowiska i krajobrazu
koncentracja aktywizacji turystycznej odbywaé si¢ bedzie na terenie parku krajobrazowego.
Dopuszcza sig¢ pod okreslonymi warunkami lokalizacj¢ budownictwa letniskowego, obiektow
obstugi ruchu turystycznego, niewielkich os$rodkéw wypoczynkowych, pensjonatow.
Promowaé powinno si¢ ekstensywne i specjalistyczne formy turystyki nawiazujace do

waloroéw parku.

Turystyka 1 wypoczynek maja szans¢ rozwoju polegajacego na poprawie jakosci
swiadczonych ustug oraz ich wzro$cie iloSciowym. Sprzyjac¢ temu powinny dziatania na rzecz
utrzymania i wzbogacania waloréw i zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz zapewnienie
wysokiego standardu projektowanych osrodkéw wypoczynkowych, pensjonatow, obiektow
obstugi ruchu turystycznego. Rozwoj funkcji rekreacyjnej stanowi¢ bedzie dla gminy
podstawe aktywizacji gospodarczej dla spotecznosci lokalnej. Role osrodkéw obstugi ruchu

turystycznego powinny petni¢ Mitostaw i Czeszewo.
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W zasiggu parku krajobrazowego i1 obszaru chronionego krajobrazu planuje si¢ ekstensywne

formy rekreacji:

— turystyka piesza po wyznaczonych szlakach

— turystyka rowerowa po wyznaczonych drogach rowerowych

— jazda konna po wyznaczonych trasach oraz w osrodkach jezdzieckich

— kapieliska (potencjalnie — nad stawem rybnym w Miltostawiu oraz proj. zbiorniku
retencyjnym)

— wedkowanie (stawy rybne)

— obserwacja dzikiej przyrody (podgladanie ptakow)

— of$rodki rekreacyjne, pola campingowe na mniej niz 100 oséb

3.1.2. Pomniki przyrody

Realizacja ochrony drzew pomnikowych polega na zapewnieniu trwato$ci obiektu.
Obowiazuje zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zrywania paczkéw
kwiatow, owocoéw 1 liSci, zanieczyszczenia terenu i wzniecania ognia w poblizu drzewa,
umieszczania tablic i innych znakéw oraz wchodzenia na drzewo. Aleje zabytkowe,
w przypadku trwalego uszkodzenia lub usunigcia pojedynczego drzewa winny byc

uzupeiniane.

3.1.3. Parki dworskie

Parki podworskie stanowia enklawy wysokiej zieleni w krajobrazie rolniczym o duzej
wartos$ci ekologicznej, historycznej 1 estetycznej. Obowiazuje ich zachowanie i1 rewaloryzacja,
a takze zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz niszczenia elementéw
kompozycyjnych. W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ strefy ochrony konserwatorskiej
i ekologicznej. Nie dopuszcza si¢ w ich zasiggu utrzymywania i lokalizacji obiektow
zagrazajacych czysto$ci wod, powietrza, stanu sanitarnego zieleni oraz naruszajacych walory

widokowe i kompozycje catosci uktadu zabytkowego.

3.1.4. Lasy ochronne

Zagospodarowanie lasoéw grupy I ochronnych powinno by¢ prowadzone pod katem ciaglego
utrzymywania tych laséw w stanie zapewniajacym wypelnianie przez nie funkcji, dla jakich
zostaly wydzielone. Lasy wodochronne potozone na terasie zalewowej Warty maja za zadanie

utrzymywanie zdolnosci retencyjnych gleb lesnych i dzialanie w ten sposob na usprawnienie
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obiegu wody w przyrodzie. W ramach prac gospodarczo — odnowieniowych nalezy dazy¢ do

utrzymania zaréwno stabilnosci 1 trwatosci drzewostanow jaki i ich walorow retencyjnych
poprzez biezace prowadzenie ci¢¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz nasilonych zabiegow
fitomelioracyjnych. Konieczne jest pozostawienie powierzchni stale zadrzewionych. Zadania
wodochronne najlepiej spetniaja si¢ drzewostany mieszane jedno i dwupigtrowe z dobrze

rozwinigta warstwa krzewow 1 roslin zielnych oraz drzewostany wielopigtrowe.

Lasy masowego wypoczynku obejmuja w gminie Mitostaw tzw. Stref¢ C — rozrzedzonego
ruchu turystyczno — wypoczynkowego i stuza do poruszania si¢ ludnosci gtownie po trasach
spacerowych i szlakach turystycznych. Lasy te wyznaczono w rejonie Mitostawia, Czeszewa

oraz rezerwatow przyrody po lewej stronie Warty.

W ramach prac gospodarczo — odnowieniowych nalezy dazy¢é do utrzymania zar6wno
stabilnosci 1 trwalosci drzewostanéw jaki ich walorow wypoczynkowych poprzez biezace
prowadzenie ci¢g¢ sanitarnych 1 pielegnacyjnych oraz nasilonych zabiegéw
fitomelioracyjnych. Wzdhuz drog i szlakéw turystycznych powinny zosta¢ zachowane lub
utworzone ,,otuliny” 0 szerokosci 30-100 m w postaci smug (paséw) drzewostanu o duzym
zwarciu, urozmaiconym sktadzie gatunkowym, szczegdlnie gatunkow liSciastych,
przebarwiajacych si¢ roznie jesienia, z duzym udziatlem podszytu, na co warunki siedliskowe
tutaj pozwalaja. Dopuszcza si¢ stosowanie rgbni smugowej lub pasowej oraz zaleca si¢
pozostawienie na zrgbach pojedynczych drzew lub grupy drzew w celu przeciwdziatania
monotonii krajobrazu oraz drzew dziuplastych dla stworzenia warunkoéw bytowania dla
ptactwa 1 drobnych ssakow. Czynnos$ci gospodarcze w lasach masowego wypoczynku,
zwlaszcza dotyczace uzytkowania lasu, wyrgbu i wywozu drewna, nalezy wykonywaé w

okresach zmniejszonego nasilenia ruchu turystyczno — wypoczynkowego.

3.1.5. Gleby chronione, torfowiska, bagna

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych obejmuje si¢ ochrona grunty rolne
wysokich klas pozostawiajac je w uzytkowaniu rolniczym. Na cele nierolnicze mozna
przeznaczy¢ grunty wysokich klas tylko w uzasadnionych przypadkach (prowadzenie
infrastruktury technicznej, zabudowa siedliskowa, wypehienie struktury osadnicze] —
zabudowa plombowa). Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu do przestrzeni rolniczej
powinna tez polega¢ na ograniczeniu podzialu nieruchomosci, ograniczeniu lub zakazie

lokalizacji zabudowy rozproszonej.
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Na wieloprzestrzennych obszarach gruntow rolnych wazne jest ksztattowanie krajobrazu

rolniczego — utrzymywanie i wprowadzanie zadrzewien, tak, zbiornikéw wodnych, malej
retencji. Zgodnie z powyzsza ustawa, jako szczeg6Olnie cenne obszary w krajobrazie
rolniczym, w stanie niezmienionym zachowane musza by¢ wszystkie bagna i torfowiska jako

naturalnych obszaréw retencji wod (,,gabki” w krajobrazie).

Problem pojawia si¢ w sytuacji potrzeb gospodarczego wykorzystania torfow, ktorych gmina
ma duze zasoby. W wigkszosci torfy te nie sa zbyt wartosciowe. W przypadku jednak
podjecia decyzji o ich eksploatacji, np. borowin w rejonie Biechowa dla potrzeb przysziego
uzdrowiska konieczne jest sporzadzenie oceny skutkéw inwestycji na sSrodowisko.

Torfowiska wylaczone powinny by¢ z melioracji.

W potnocnej czgsci gminy znajduja si¢ roznej wielkosci trzcinowiska. Wiedza o zasobach
biologicznych tych $rodowisk, poparta danymi historycznymi upowaznia do proponowania

utworzenia na wybranych obszarach uzytkéw ekologicznych.
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3.2. INNE OBSZARY I OBIEKTY PRZYRODNICZE O SZCZEGOLNYCH
WALORACH | PREDYSPOZYCJACH FUNKCJONALNO -PRZESTRZENYCH

Poza obszarami i obiektami chronionymi na podstawie przepiséw szczegoélnych istnieja
tereny, o specyficznych walorach i predyspozycjach funkcjonalno — przestrzennych, gdzie

powinna by¢ wytaczona lub ograniczona dziatalnos¢ inwestycyjna.

3.2.1. Uzytki zielone.

Uzytki zielone — taki i pastwiska — petnia funkcje gospodarcze (produkcja pasz) i ekologiczne
(retencyjna, przeciwerozyjna, filtracyjna dla roéznego rodzaju zanieczyszczen), stanowia
siedlisko wielu rzadkich i chronionych gatunkow roslin zielonych oraz fauny (szczegolnie
owadow i ptakow). Powinny by¢ wylaczone z zainwestowania (dopuszczalne prowadzenie
niektdrych sieci infrastruktury technicznej). Ochrona uzytkéw zielonych powinna polega¢ na
utrzymaniu, zwigkszaniu zasiggu, prowadzeniu kompleksowej melioracji, wprowadzaniu
zadrzewien na granicy pol uprawnych 1 tak.

Grunty orne w kompleksie glebowo — rolniczym 9-zbozowo — pastewnym stabym z glebami
murszastymi, czarnymi ziemiami i madami polozone w dnach dolin i obnizen powinny by¢

zamienione na uzytki zielone.
3.2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Ochrona wod z uwagi na funkcje krajobrazowo — ekologiczne i gospodarcze (zaopatrzenie w
wode — zaspokojenie potrzeb bytowych i produkcyjnych, gospodarka rybacka, nawodnienia
rolnicze) powinna polegac¢ na kompleksowej ochronie zlewni Warty, czyli na doprowadzeniu
i utrzymaniu w co najmniej Il klasie czystosci, na zakazie zrzutu $ciekow do wad,
wprowadzeniu zadrzewien i zieleni trawiasto — krzewiastej na obrzezu ciekéw, wprowadzeniu
,matej retencji”, zastawek, jazéw w celu spowolnienia odptywu, zwigkszeniu obszaru laséw i
zadrzewien na terenie gminy (zwigkszenie zdolno$ci retencyjnej zlewni), zwlaszcza w
strefach wododziatowych.

Poza wymienionymi wyzej ustaleniami respektuje si¢ w Studium zasade zachowania
dostepnosci wod powierzchniowych poprzez zakaz zagradzania i zabudowywania obrzezy

zbiornikow wodnych i rzek.
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Ochrona objeta jest tez struktura wodonosna Doliny Warty przed zanieczyszczeniem,

nadmierna eksploatacja. Nalezy dazy¢ do zwigkszenie retencji zlewni i obszaru zasilania

poprzez zalesienia, zadrzewienia.

Przy lokalizacji zabudowy w rejonie jezior i innych wod powierzchniowych powinno si¢
stosowa¢ zasade nie przeznaczania pod zadna zabudoweg (rowniez siedliska rolnicze) oraz

urzadzanie placow biwakowych gruntow potozonych:

1) w obrebie obrzezy zbiornikoéw wodnych o powierzchni powyzej 10 ha, w pasie
0 szerokos$ci 100 m, ktory w uzasadnionych przypadkach moze by¢ zmniejszony, ale
nie powinien by¢ mniejszy niz 50 m,

2) na obrzezach sptawnych rzek i kanalow w pasie umozliwiajacym utworzenie ciagu
ekologicznego oraz wydzielenie drogi dojazdowej,

3) na obrzezach innych rzek, kanaléw, strumieni stawoéw rybnych w pasie
zapewniajacym dogodny przejazd wzdtuz wod oraz mozliwos¢ wprowadzenia zieleni

pomigdzy przejazdem a woda.

3.2.3. Zalesienia

Na obszarach stabych gruntow rolnych, zboczach oraz w zasiggu ciagow ekologicznych
proponuje si¢ zalesienia. Sa to obszary wylaczone z zabudowy z wyjatkiem niektorych sieci
infrastruktury technicznej. Nalezy dazy¢ do zalesien drzewostanami liSciastymi bardziej

odpornymi na zanieczyszczenia i o wigkszej zdolnosci retencyjne;j.

Grunty porolne, zwtaszcza te niskich klas bonitacyjnych stwarzaja jednak duze zagrozenie
huba korzeniowa. W zwiazku z tym nalezy glebe najpierw przygotowac np. poprzez wstepne
stosowanie nawozow zielonych (np. uprawa i przeoranie tubinu zottego) oraz wprowadzenie
gatunkéw pionierskich: brzozy, osiki, modrzewia — przed sadzeniem docelowego
drzewostanu np. drzewostanu dgbowo — sosnowego. Jako gatunki domieszkowe mozna tu

stosowac lipe, buk, jarzebing, tawling jarzebolistng oraz czeremche.

Ze wzgledow ekonomiczno — krajobrazowych oraz dla wlasciwego ksztaltowania granicy
rolno — lesnej przy zalesieniach powinna by¢ przestrzegana zasada ciaglosci przestrzennej

lasow.

W gminie Milostaw, jednej z bardziej zalesionych gmin w Wielkopolsce zwigkszenie

powierzchni lasow jest jednak pozadane. Dotyczy to szczegdlnie czgsci podtnocnej rolniczej
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gminy oraz doliny Warty (tereny zalewowe). Wylaczone z produkcji rolnej beda tylko

obecnie mato przydatne dla tych celow grunty orne. Ponadto zwigkszy to atrakcyjnosé

krajobrazu, co przy promowaniu funkcji rekreacyjnej ma istotne znaczenie.

3.2.4. Korytarze i pasma Srodowiskowe

Korytarze i pasma $rodowiskowe - strefy wododziatlowe i systemy dolinne poza obszarami
chronionego krajobrazu, stanowia lokalne taczniki ekologiczne. Uksztaltowanie calej sieci
tacznikbw wymaga utrzymania w ich zasiegu krajobrazu lesno — takowo — polnego,
zwigkszania powierzchni uzytkow zielonych, zalesien, zadrzewien, ,,matej retencji”. Przebieg
tras komunikacyjnych nie powinien przerywaé naturalnych ciagéw sytemu, zaleca sig

estakady, wiadukty, przepusty.

3.3. KSZTALTOWANIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO GMINY.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sprawy srodowiska,
zgodnie z zapisang w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym zasada zrOwnowazonego
rozwoju — sa priorytetowe. Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spoleczno$ci
lokalnej na racjonalne uzytkowanie krajobrazu, naturalnych zasobow przyrody i przestrzeni.
Sktada si¢ na to utrzymanie odpowiedniej jakosci poszczegolnych komponentéw (powietrza,
wody, gleby), zapewnienie trwalosci ekosystemow lesnych, takowych, torfowiskowych,
bagiennych iwodnych oraz uksztaltowanie tadu ekologicznego, przestrzennego i

estetycznego w krajobrazie gminy.

Efektem tych dziatah ma by¢ podniesienie jakosci zycia, bytowanie czlowieka w czystym,

zdrowym $rodowisku i pigknym otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia §wiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalnej. Bowiem
problemy ekologiczne to tez problemy moralno$ci 1 odpowiedzialnos$ci — rozroznienie tadu
i nietadu, woli oraz potrzeb mieszkancow — co do jakoSci $rodowiska i poszanowania
otoczenia. Polityka przestrzenna gminy w tym zakresie sprowadza si¢ do pelnego
wprowadzenia zasad zroéznicowanego rozwoju w dziatalnosci spoteczno — gospodarczej i
uzyskania stanu $rodowiska, ktory wg obecnie przyjmowanych kryteriow mozna uznaé za
pozadany 1 zapewniajacy bezpieczna egzystencj¢ spolecznosci lokalnej oraz stabilne

funkcjonowanie przyrody.
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W ochronie srodowiska przyjeto dwie strategie:

1. strategi¢ pasywna, ktora jest w zasadzie ochrona prawna zmierzajaca do zachowania
walorow 1 zasobdw $rodowiska w najcenniejszych jego obszarach (ochrona konserwatorska
cennych przyrodniczo obszaréw, pomnikow przyrody),

2. strategi¢ aktywna — oznaczajaca podniesienie przyrodniczego potencjatu obszaru gminy,
przeciwdziatanie zagrozeniom §rodowiska S$rodkami technicznymi, administracyjnymi

| przestrzennymi

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatéw ochrony
przyrody i ksztaltowania $rodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego
gminy jako podstawowego uwarunkowania rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkow

ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno — przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy to dolina Warty, Mitostawki, Strugi
Wielkiej i ich doplywow, obszary stawow rybnych, lasy, taki, obszary rolne i zainwestowane.
Najwazniejsza role dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi $Srodowiska
pelnia wszystkie powierzchnie naturalne — Srodowiskotworcze, a wige lasy, wody, torfowiska,

bagna, taki, tereny zadrzewione.
Kierunki ochrony ksztaltowania §rodowiska sa réznego rodzaju:

1. Kierunek ochrony $rodowiska — konserwatorsko — pielggnacyjny (zachowawczy) — na
terenie parku krajobrazowego, obszarze chronionego krajobrazu oraz w stosunku do
innych cennych przyrodniczo obiektow (stanowiska gatunkéw roslin chronionych,
rzadkich zbiorowisk roslinnych, pomniki przyrody),

2. Kierunek ochrony srodowiska — sanacyjny — w odniesieniu do zieleni lesnej i parkowej,

3. Kierunek ochrony i ksztaltowania srodowiska o charakterze kreatywnym:

wprowadzanie zielonych ciagdw jako tacznikdéw ekologicznych
— budowa obiektow ,,matej retencji’
— uzupelnianie zieleni w obszarach zurbanizowanych
— racjonalizacja wykorzystania 1 zagospodarowania zasobéw wodnych
— wprowadzania zalesien i zadrzewien
4. Kierunek ochrony 1 ksztaltowania §rodowiska w dziataniach inwestycyjnych

I przestrzennych (w zagospodarowaniu przestrzennym) wprowadzajacy:
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a) ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym jak:

— okreslenie wymaganej powierzchni terenéw biologicznie czynnych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej,

— ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
przestrzenno — krajobrazowe,

— ograniczenia intensywnos$ci zagospodarowania (wielko$¢ dzialek, procent
zabudowy)

— optymalizacja ruchu samochodowego, ograniczenie cigzkiego transportu
samochodowego,

b) zakazy:

— lokalizacji obiektow szkodliwych, mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska oraz
uciazliwych z wyjatkiem obiektow gospodarki komunalnej i infrastruktury
technicznej,

— inwestowania na terenach wytaczonych z zabudowy

c) nakazy:

— wzbogacanie zieleni w okre$lonych rejonach,

— wprowadzenia infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja sanitarna, gaz)
jednoczesnie z zabudowa,

— wprowadzenia dla celow grzewczych i technologicznych gazu, ewentualnie oleju

opatowego oraz nieckonwencjonalnych zrddet energii.

Celem ograniczenia nadmiernej presji na srodowisko ze strony dziatalnos$ci produkcyjnej

I gospodarki komunalnej jest przyjgcie strategii likwidacji zanieczyszczen u zrodta:

— recykling, zamykanie obiegu materialow 1 surowcow, odzysk energii, wody,
surowcow ze $ciekow 1 odpadow, gospodarcze wykorzystanie odpadéw zamiast ich
odprowadzanie do srodowiska (deponowanie na sktadowiskach odpadow),

— neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczenie S$ciekow 1 gazow odlotowych,
neutralizacja 1 kompostowanie odpadoéw statych,

— preferencja dla dzialalno$ci inwestycyjnej niematerialne;j.
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3.4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Dla poprawy warunkéw ekologicznych i podniesienia waloréw uzytkowych i estetycznych
krajobrazu ochrona przed zniszczeniem obejmuje si¢ wszystkie istniejace zadrzewienia
przydrozne, przywodne i $rédpolne, a takze proponuje si¢ wprowadzenie wieloprzestrzennego

(dla obszaru catej gminy) systemu zalesien i zadrzewien.

Ze wzgledu na prawie bezle$ny, a jednoczesnie rolniczy krajobraz potnocnej czgsci gminy
oraz przewage gruntow ornych wysokich klas wprowadzenie zadrzewien jest istotnym
warunkiem wlasciwego funkcjonowania $rodowiska gminy. Zalesienia powinny by¢
wprowadzane na obszarach stabych gruntow ornych, wzdhuz gtéwnych stref wododziatowych
1 niektorych dolinek z uwzglednieniem ciagtosci przestrzennej (korytarze ekologiczne) oraz
walorow krajobrazowych (wnetrza krajobrazowe, otwarte panoramy widokowe) i granicy

rolno — lesnej.

Rekultywacja wyrobisk popiaskowych powinna odbywa¢ si¢ tylko w takim zakresie, aby
uniemozliwia¢ tam sktadowanie odpaddéw oraz likwidacj¢ niezorganizowanych sktadowisk
odpadow i przywrdcenia powierzchni biologicznie czynnych. Najkorzystniej jednak tereny
wyrobisk bytoby rekultywowa¢ w kierunku tworzenia stawow rybnych, lub pozostawi¢ do
naturalnej sukcesji roslinnosci, stwarzajac mozliwo$¢ pojawienia si¢ calej gamy gatunkow
pionierskich, a takze zachowujac sprzyjajace warunki dla bytowania rzadkich i chronionych

gatunkow stawonogow, ptazow i ptakow.

Gmina Milostaw charakteryzuje si¢ dos¢ wysoka jakos$cia rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Na pdéinocy gminy wystepuja zwarte rozlegle kompleksy dobrych gleb. Krajobraz rolniczy w
gminie Milosltaw zdegradowany zostal przez wprowadzone na szeroka skalg
wieloprzestrzenne monokulturowe uprawy. Wszedzie tam, gdzie funkcjonowaly w latach
powojennych Panstwowe Gospodarstwa Rolne krajobraz zostat w duzej mierze zubozony.
Przeciwstawieniem si¢ degradujacym efektem intensywnego rolnictwa jest rolnictwo
ekologiczne, a wigc takie, w ktorym sama przyroda dopelnia¢ powinna pozytywne,
aniwelowa¢ negatywne efekty postgpujacej 1 jednak koniecznej intensyfikacji produkcji

rolnej.

Glowna rolg przypisuje si¢ tu harmonijnemu funkcjonowaniu kompleksowo pojmowanego

krajobrazu rolniczego. Takiemu funkcjonowaniu sprzyja:
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1) wiasciwa struktura krajobrazu utworzona nie tylko przez pola uprawne i taki, ale

nasycona réznego typu ekosystemami o trwalym, nierolniczym charakterze, jak np.
lasy, zadrzewienia, ,,oczka wodne”, nieuzytki, torfowiska, bagna (uprawy trwate
I wieloletnie oraz wymienione ekosystemy nierolnicze pelnia réwniez zasadnicza
funkcje barier i filtréw biologicznych oraz miejsc retencji miogenow),

2) wilasciwa rotacja wielu gatunkéw ro$lin uprawnych (stosowanie w ptodozmianie
upraw wieloletnich 1 roslin motylkowych),

3) obecnos¢ zréznicowanej fauny,

4) ,,zdrowe”, niezdegradowane $rodowisko.

Baza dla calej sieci powinien by¢ podstawowy uktad strukturalny, ktory opiera si¢ na
lokalnych dolinkach ciekow. W pierwszej bowiem kolejnosci nalezy wykorzystaé
srodowiskotworcza role dolin rzecznych, tam bowiem ksztattowa¢ mozna zielen najlatwiejsza

w eksploatacji i odporna na degradacje.

Przebieg projektowanych zadrzewien uwzglednia przestanki ekologiczne, krajobrazowe
i ekonomiczne, a jednocze$nie wykorzystuje w duzej mierze niekolidujace przestrzennie
I wlasnosciowo tereny. A wigc najkorzystniej jest zakladaé pasy zadrzewien wzdhuz drog
polnych, miedz, rowoéw melioracyjnych, granic uzytkowania (np. migdzy polem 1 laka),

zboczy dolin.

Ksztattowanie krajobrazu otwartego poprzez system zieleni pasmowej i kgpowej, w sktad
ktorej wechodza gatunki rodzime drzew 1 krzewow, przede wszystkim liSciastych, oraz rosliny

zielne powinno odbywac si¢ poprzez zachowanie i tworzenie:

— korytarzy ekologicznych wzdtuz dolin ciekow — obszary wylaczone z zabudowy,
ksztattowanie uktadu korytarzy poprzez system zadrzewien, laki, cieki, oczka wodne,
zielen l¢gowa w dnach dolin,

— systemu zadrzewien wzdtuz drég — po obu stronach drég, pigtrowe o szerokosci co
najmniej 6 m, od krawedzi jezdni pas trawy okoto 2 m, dalej drzew wysokie,
nastepnie krzewy, krzewinki, rosliny zielne,

— pasy zieleni §rodpolnej — wzdtuz rowow, na granicy uzytkowania (np. taka — rola), na
wielkoprzestrzennych arealach gruntéw rolnych projektowane w odleglosci co
najmniej 800 — 1200 m, pigtrowe (drzewa, krzewy) o szerokos$ci co najmniej 10 m,

prostopadle do przewazajacych kierunkow wiatrow,

50



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOSLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOSIAW 2011 r.

— skupisk kepowych zadrzewien wokot oczek wodnych.

W Studium proponuje si¢ zamiang czgsci gruntow ornych potozonych w dolinach ciekow,
zwlaszcza nalezacych do kompleksu glebowo-rolniczego 9 —zbozowo-pastewnego stabego, na
uzytki zielone. Jest to zdecydowanie bardziej korzystne dla S$rodowiska (zwigkszenie
zdolno$ci retencyjnej i filtracyjnych ekosystemow trawiastych) i bardziej ekonomiczne

z punktu widzenia gospodarczego.

Gmina Milostaw polozona jest w strefie deficytow wody wyrazajacych si¢ przewaga
parowania i odptywdéw nad suma odpadow w okresie wegetacyjnym. W zwiazku z tym nalezy
zwigkszy¢ powierzchnig¢ obszaréw, ktére przyczynia si¢ do retencji wod 1 spowolnienia
odplywu powierzchniowego (np. stawy rybne, zbiorniki retencyjne) oraz zmniejszenia
parowania. Dlatego tez proponuje si¢ do$¢ znaczne zwigkszenie powierzchni lesnej i

zadrzewien.

Projektowane zadrzewienia §rodpolne tworzy¢ beda lokalne korytarze srodowiskowe (ciagi
ekologiczne). W zamierzeniach stanowia one zadrzewienia o rdéznych formach,
wielopigtrowe, tworzac rozcztonkowana lecz spojna sie¢ ciagéw zadrzewien w odleglosci
800-1200 m. Dobor gatunkow drzew jak i1 krzewdw do nasadzen zalezy od typu siedliska i
celu jakie zadrzewienia maja spetnia¢. Powinny to by¢ gatunki rodzime:: lipy, klony, jesiony,

kasztanowce.

Zadrzewienia na terenach rolniczych pelnia rolg¢ wiatrochronna, wodochronna, sanitarna,
krajobrazowa oraz sa schronieniem dla wielu gatunkéw ptakow 1 owaddéw, maja wige

ogromny wplyw na zroéznicowanie gatunkowe oraz bogactwo ilosciowe fauny.

Zadrzewienia 1 miedze sa siedliskiem dla owadow zapylajacych oraz niszczycieli owadow
szkodliwych, co ma duze znaczenie w uprawie wielu roslin, a w okresie kwitnienia przynosza
wiele pozytku w pszczelarstwie. Zadrzewienia, zwtaszcza o charakterze pasowym, sa licznie

zasiedlane przez wiele gatunkéw drobnych ptakow owadozernych.

Kompleksowe przeksztalcenie krajobrazu rolniczego przez stopniowe odtwarzanie
mozaikowej struktury przyczyni si¢ do naturalnego wzrostu plonowania, poprawie
mikroklimatu, wilgotnosci gleb oraz odbudowy ekosystemow $wiata roslinnego
I zwierzgcego, czyli tak pozadanej biordznorodnosci. Wynikaja z tego oczywiste korzysci

takze w ochronie roslin przed szkodnikami. Metodami biologicznymi zastepuje si¢ bowiem
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niebezpieczne dla S$rodowiska s$rodki chemiczne. Sprzyja tez wprowadzaniu rolnictwa

ekologicznego.

Wprowadzenie bogatej struktury uzytkowania na terenach rolniczych nada mu charakter

krajobrazu wypoczynkowego.

Z uwagi na ochrong zlewni obejmujace w zasadzie cala gming istnieja pewne ograniczenia nie
pozwalajace na nadmierng intensyfikacje rolnictwa. Dotyczy to szczegolnie umiarkowanego
stosowania srodkow chemicznych w gospodarce polowej i sadowniczej oraz dopuszczenia

hodowli tylko w spos6b tradycyjny i na niewielka skalg (ponizej 100 DJP/100 ha).
Rozwoj rolnictwa winien by¢ ukierunkowany na:

— prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk

— zaspokojenia potrzeb zmieniajacego si¢ rynku popytu

— rozwdj produkcji sadowniczo-warzywniczej z uwagi na bliski rynek zbytu (detaliczny
1 przemyst przetworczy)

— wazrost produkcji bydta z uwagi na tradycje i naturalne zaplecze paszowe, istnienie
rozbudowanej bazy hodowlanej z koniecznos$cia jednak unowocze$nienia

technicznego obor.
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3a. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

2011 r. Uzupelnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 3. Ustawy

3a.l. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

3a.2. Dbatos¢ o poprawny klimat akustyczny

3a.3. Poprawa jakoSci powietrza atmosferycznego

3a.4. Ochrona powierzchni ziemi
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W gminie Mitostaw wystepujq obszary istotne z ekologicznego punktu widzenia, priorytetowe

dla ochrony wartosci przyrodniczo - krajobrazowych, zapewnienia korzystnych warunkow
mikroklimatycznych i aerosanitarnych dla mieszkancow gminy. Sq to tereny cenne
przyrodniczo, uznane za istotne dla ochrony dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, objete
roznymi formami ochrony przyrody (obszary tworzqce krajowy system obszarow chronionych

oraz obszary wchodzqce w sktad europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000).

W odniesieniu do obszaréow Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust. | ustawy o ochronie przyrody,
zabrania sie, z zastrzezemiem art. 34, podejmowania dziatan mogqcych, osobno lub w
polqczeniu z innymi dzialaniami, znaczqco negatywnie oddzialtywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Ilub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzqt, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wplyngé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 oraz

pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi obszarami.

Zgodnie z art. 33 ust. 3 cytowanej ustawy projekty polityk (...) oraz zmian do tych
dokumentow, a takze planowane przedsiewziecia, ktore mogq zmnaczqco oddziatywaé na
obszar Natura 2000, a ktore nie sq bezposrednio zwiqzane z ochronq obszaru Natura 2000
lub obszarow, o ktorych mowa w ust. 2, lub nie wynikajq z tej ochrony, wymagajq
przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Procedura wykonywania ocen oddziatywania na Srodowisko pozwala ograniczac¢ i
kontrolowa¢ skutki presji inwestycyjnej w obrebie sieci. Kazde przedsiewziecie, ktore moze
zagrozi¢ sieci Natura 2000, musi by¢ poddane takiej procedurze. Wobec koniecznosci
realizacji nadrzednego interesu publicznego, w tym ze wzgledow spotecznych i
gospodarczych, i z braku rozwiqzan alternatywnych, mozna zezwoli¢ na realizacje inwestycji
mogaqcej znaczqco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary

znajdujqce sie w sqsiedztwie zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

Poza obszarami o najwyzszych walorach przyrodniczych, na terenie gminy wystepujq tez
korytarze ekologiczne, lasy o funkcjach ochronnych, gleby prawnie chronione, wody
powierzchniowe (cieki, zbiorniki wodne), tereny uje¢ wody i ich strefy ochronne,

udokumentowane ztoza surowcow mineralnych. Wszystkie one powinny by¢ wylqczone z
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trwatego zainwestowania lub nalezy w nich dopuszczac¢ jedynie Scisle okreslone formy

zainwestowania.

Inne dziatania w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego gminy Mitostaw oraz terenow
objetych zmianq Studium 2011 r. to m.in.: ochrona srodowiska wodno — gruntowego,,
dbatos¢ o poprawny klimat akustyczny, poprawa jakosci  powietrza atmosferycznego,

ochrona powierzchni ziemi, etc.

3a.1. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Pomimo braku w chwili obecnej warunkow korzystania z regionu wodnego Warty na
obszarach objetych zmiang Studium 2011 r., z ktorych wynikalyby szczegolowe wytyczne w
tym zakresie, konieczne jest uwzglednienie w  przygotowywanych rozwiqzaniach
zagospodarowania przestrzennego ogolnych zalecen dla tych obszarow, wynikajqcych 1z
wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami jak rowniez dotychczas wykonanych
opracowan dla tego regionu. Wedtug wytycznych Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu, ochrona wod terenu objetego zmiang Studium 2011 r. musi by¢ realizowana
poprzez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (szczegolnie substancji
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane

rozwiqzania w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

— kompleksowe rozwiqzanie odprowadzania Sciekow  opadowych z  ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingow oraz oczyszczanie zgodnie z obowiqzujqcymi

przepisami,

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow,

szczegolnie tych uciqzliwych dla srodowiska, struktur hydrogeologicznych.

Proponowane rozwiqzania przestrzenne na obszarach objetych zmiang Studium 2011 r.

muszq zawierac ograniczenia w uzytkowaniu wynikajqce z:

— zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych

oraz gtownych zbiornikow wod podziemnych,

— wystepowania nieobwalowanych obszarow pozostajqcych w strefie przeptywu wod
wielkich i uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Jakkolwiek

zgodnie z ustawq Prawo wodne, wykonanie przez dyrektorow Regionalnych
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Zarzqdow Gospodarki Wodnej studium ochrony przeciwpowodziowej ustalajqcych

m.in. granice zasiegu wod powodziowych i ochrony przeciwpowodziowej, naktada
obligatoryjny obowiqzek uwzglednienia tych obszarow w dokumentach planistycznych

szczebla lokalnego, to o ostatecznym ich zasiegu decyduje rada gminy,

— ustanowionych oficjalnie obszarow chronionych oraz zwyczajowo stanowiqcych
szkielet systemu terenow zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne, obszary

klimatyczne i rekreacyjne.

W gminie Mitostaw przewiduje sie wykorzystanie wod termalnych chlorkowo — sodowych w
Czeszewie. Projektem przeksztatlcenia Czeszewa w wies uzdrowiskowq - kuracyjnq zajmuje sie
Towarzystwo Wykorzystania Wod Termalnych i Walorow Naturalnych Ziemi Czeszewskiej.
Wody termalne moga by¢ wykorzystane do kapieli i inhalacji, a takZe do kuracji pitnych.
Zgodnie ze Strategiq gminy Mitostaw na lata 2002 — 2011 przewiduje si¢ budowe zespotu

sanatoryjno — rekreacyjnego (baseny kqpielowe, boiska sportowe, hotele, park zdrojowy).

3a.2. Dbatosé¢ o poprawny klimat akustyczny

Degradacja klimatu akustycznego srodowiska wystepuje glownie w sqsiedztwie tras
komunikacji drogowej. Ze wzgledu na trudnosci zwiqzane z eliminowaniem tego rodzaju
konfliktow akustycznych, podstawowe znaczenie ma wlasciwa polityka w zakresie planowania

przestrzennego.

Na terenach objetych zmiang Studium 2011 r. w gminie Milostaw powaznq niedogodnosciq
dla warunkow aerosanitarnych i klimatu akustycznego jest przebieg drogi krajowej Nr 15
przez miasto. Wplywa ona negatywnie na bezpieczenstwo oraz stan srodowiska i budynkow.
Rozwiqzaniem tego problemu jest modernizacja drogi krajowej Nrl15 oraz planowana budowa
obwodnicy Milostawia. Za realizacjq tej inwestycji przemawia fakt odciqzenia centrum
Mitostawia z ruchu tranzytowego, zwiekszenie bezpieczenstwa, obniZenie emisji spalin oraz
zmniejszenie hatasu i wibracji. Zanim jednak powstanie obwodnica, celem zmniejszenia
natezenia ruchu na drodze krajowej powinna by¢ wprowadzona wzmozona kontrola pojazdow
w aspekcie przestrzegania przepisow dotyczqcych dozwolonej predkosci, ich wagi (nacisk na

osie) oraz emisji spalin.

Negatywne oddzialywanie akustyczne zaktadow przemystowych i obiektow ustugowych ma

przewaznie charakter lokalny i moze by¢ ono skutecznie ograniczane poprzez wykorzystanie
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dostepnych instrumentow kontroli (monitoring Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony

Srodowiska w Poznaniu).

3a.3. Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego

Strategia rozwoju gminy Mitostaw na lata 2002 — 2011 wiele miejsca poswieca zaopatrzeniu
gminy w zZrodita energii cieplnej. Poza zwiekszeniem dostepu mieszkancow gminy do sieci
gazowej, na tym terenie planuje sie rozwoj alternatywnych zrodet energii cieplnej. Proponuje
sie np. wykorzystanie biomasy, produkcje pelet (sprasowanych tabletek” ze stomy, drewna i
innych surowcow), nadzieje poktadane sq rowniez w mato popularnej jeszcze w Polsce
roslinie — malwie pensylwanskiej, ktora moze by¢ wydajnym, odnawialnym surowcem do

produkcji pelet. Jej uprawa moze stac sie alternatywq dla innych upraw.

Strefa gniezniensko — wrzesinska (obejmujqca gmine Mitostaw w powiecie wrzesinskim) z
uwagi na kryteria okreslone w celu ochrony zdrowia zostala zaszeregowana w roku 2009 w
klasie ,,A” z uwagi na emisje takich zanieczyszczen jak: SO,, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni
(dane dla strefy gniezniensko - wrzesinskiej). Z uwagi na ozon O3 (dane dla strefy
wielkopolskiej, w tym gminy Mitostaw) oraz pyt PM10 i BaP (dane dla strefy gniezniensko —

wrzesinskiej, w tym gminy Mitostaw), obszar ten zostat zaszeregowany do klasy ,,C”.

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin pozwolita
na zaszeregowanie strefy gniezniensko — wrzesinskiej (obejmujqcej takze gmine Milostaw) w
roku 2009 w klasie ,,A” z uwagi na emisje takich zanieczyszczen, jak: SOz, NOy, zas strefe

wielkopolskq (obejmujqcq m.in. gming Mitostaw) w klasie ,,C” z uwagi na ozon Os.

Klasa ,,A” wyznaczona zostaje wowczas, jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczajq odpowiednio poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych, poziomow
dtugoterminowych. Klasa ,,C” natomiast wyznaczona jest wtedy, gdy stezenia zanieczyszczen
na terenie strefy przekraczajq poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne , poziomy
docelowe, poziomy celow dtugoterminowych. Klasa ,,C” dla danego zanieczyszczenia
oznacza koniecznos¢ wyznaczenia obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do
opracowania programow ochrony powietrza. Wynik taki nie powinien by¢ jednak
utozsamiany ze stanem jakoSci powietrza na obszarze catej strefy, gdyz klasa ,,C” moze

oznaczac np. lokalny problem zwiqzany z danq substancjq.
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W roku 2010 Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opracowal
najbardziej aktualng roczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego. Ocena i wynikajqce z
niej dziatania odnoszone sq do obszarow nazywanych strefami. Nowy podziat kraju na strefy
jest zgodny z zapisami zalozen do projektu ustawy o zmianie ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz niektorych innych ustaw, stanowiqcej transpozycje Dyrektywy 2008/50/WE
do prawa polskiego. Strefe aktualnie stanowi:

e aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,

e miasto o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

e pozostaly obszar wojewodztwa.

Oceny nadal dokonuje sie z uwzglednieniem dwoch grup kryteriow:

e ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (dla terenu kraju i uzdrowisk),

e ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin (dla terenu kraju).
Wyniki badan w oparciu o to kryterium sq realizowane w strefach na terenie calego
kraju, z wylqczeniem obszarow miast.

Wynikiem oceny, zarowno pod kaqtem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajqcych ocenie, jest zaliczenie strefy do
Jjednej z ponizszych klas:

o do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajq
odpowiednio poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych,

o do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajq poziomow dopuszczalnych powiekszonych o
margines tolerancji,

e do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancyji,
a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe,

e do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego, do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom
celu diugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujqcych na jej
obszarze i wiqze sie¢ z wymaganiami dotyczqcymi dzialan na rzecz poprawy jakosci powietrza

lub na rzecz utrzymania tej jakosci.
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1. W wyniku oceny:
e pod kqtem ochrony zdrowia sklasyfikowano.
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, ofowiu,
benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu i ozonu —
wszystkie strefy sklasyfikowano w klasie A,
- dla poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 — strefe aglomeracja poznanska
w Klasie A, natomiast strefe miasto Kalisz i strefe wielkopolskq (w tym réwniez
gmina Mitostaw) sklasyfikowano w klasie B,
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu  dopuszczalnego dla  pytu
PM10 — wszystkie strefy sklasyfikowane zostalty w klasie C,
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — wszystkie
strefy sklasyfikowano w klasie C,
- dla celu dlugoterminowego ozonu — wszystkie strefy w klasie D2.
2. Oceniono, ze przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 dotyczq wylqcznie
stezen 24-godzinnych. Nie sq przekraczane stezenia Srednie dla roku.
3. Oceniono rowniez, Zze stezenia pylu wykazujq wyraznq zmiennos¢ sezonowq —
przekroczenia dotyczq tylko sezonu zimnego (grzewczego).
4. Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programow ochrony
powietrza.
Wedlug informacji Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu (,, Raport o
stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2009, Poznan 2010), o jakosci powietrza decyduje
wielkos¢ i przestrzenny rozklad emisji ze wszystkich Zrodet z uwzglednieniem przephwow

transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzqcych w atmosferze.

Na terenie wojewodztwa wielkopolskiego gtownym problemem jest jakos¢ powietrza w
miastach. Jednak nie tylko na ich terenie podejmowane sq dziatania w celu poprawy stanu
jakosci powietrza. Podstawowym celem podejmowanych dzialan w zakresie ochrony
powietrza jest generalnie osiqgniecie takiego jego stanu, ktory bedzie spetnial wymagania
prawne w zakresie jakosci powietrza i norm emisyjnych, a tym samym nie bedzie zagrazat
zdrowiu ludzi i Srodowisku. Jednym z zadan jest realizacja zapisow zawartych w Programach
Ochrony Powietrza przygotowanych w zwiqzku z przekroczeniami stezen 24-godzinnych pytu

PMI0 (co zaobserwowano takze na terenie gminy Milostaw). Proekologiczne zapisy WIOS
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zawierajq szereg wskazowek, dzieki realizacji ktorych mozna osiqgnqc i nie przekraczac

wymaganego prawem poziomu dopuszczalnego, sq to Np.:
— termomodernizacja budynkow,
— korzystanie z ekologicznych nosnikow energii, w tym odnawialnych zrodet energii,
— podtqczanie obiektow do scentralizowanych zrodel ciepta,

— modernizacja uktadow  technologicznych cieptowni i elektrocieptowni oraz

instalowanie urzqdzen do redukcji zanieczyszczen powstatych w procesie spalania,

— rozwoj infrastruktury, poprawa stanu technicznego drog, utrzymanie czystosci
nawierzchni ulic, zmniejszanie wielkosci emisji, m.in. poprzez zmiany organizacji

ruchu na terenach miejskich,

zwigkszanie plynnosci ruchu samochodowego, transport zbiorowy, kolej,
— edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

3a.4. Ochrona powierzchni ziemi

Eksploatacja kopalin ma w wigkszosci charakter odkrywkowy. Powoduje ona rozlegte
powierzchniowe zmiany terenu W postaci wyrobisk oraz przeksztalcenia w pionowym
uksztattowaniu rzezby terenu. Proces ten generuje m.in. erozje odslonietych warstw ziemi,
obnizenie poziomu wod gruntowych. Dla ochrony powierzchni ziemi niezbedne jest zatem
wlasciwe przygotowanie procesu wydobycia oraz rekultywacja wyrobiska po zakonczeniu
eksploatacji.

Obszary na ktorych znajdujq sie udokumentowane ztoza gazu ziemnego, z uwagi na znaczne
glebokosci wydobycia oraz technologie eksploatacji nie muszq  by¢ chronione przed
zabudowq. Rowniez uzytkowanie rolnicze moze by¢ kontynuowane. Za wlasciwe nalezy uznaé

dziafania zmierzajgce do ustalenia obszaréw i terenéw goérniczych.
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3b. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
2011 r. Uzupetnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 4. Ustawy
3b.1. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
3b.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

3b.3. Ochrona dziedzictwa archeologicznego
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GMINY MIEOSIAW 2011 r.
Uzupetnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 4. Ustawy

3b.1. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly wymienione w czesci

., Uwarunkowania” rozdz. 4.5 ,,Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych”. Wymieniono w nim obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty

ujete w ewidencji zabytkéw, wystepujqce na terenach zmiany Studium 2011 r. Na terenach

objetych zmiang nie wystepujq obiekty zakwalifikowane jako dobra kultury wspoiczesnej.

3b.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

3b.2.1. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej

o

1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta
Milostawia, obejmujgca zwartq zabudowe srodmiescia, w ktorej naleiy
przestrzegac nastegpujqcych zasad:

wskazana strefa ochrony konserwatorskiej podlega¢ ma rewaloryzacji, ktora polega
na nadawaniu wspolczesnych standardow uzytkowych zabudowie istniejqcej;
rewaloryzacja winna uwzglednia¢ zachowanie najwazniejszych — wartosci
historycznych i estetycznych, uzupetnianie ubytkow i wolnych parceli, atakze
korygowanie obiektow niewtasciwych;
w obrebie zwartej ,, miejskiej” strefy zabudowy, tj. wokot placu Wiosny Ludow oraz
wzdluz ulic Wiewiorowskiego, Dolnej, fragmencie Rozowej, Zamkowej, Koscielnej,
Podgornej i fragmencie Wrzesinskiej wobec nowych uzupetnionych oraz istniejqcych
modernizowanych budynkow nalezy stosowac¢ zasade nawiqzywania do zabudowy
istniejqcej, a zasada ta dotyczy:
sposobu sytuowania na dziatce — zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez
budynki istniejqce, z pominieciem odlegtosci stosowanych przepisowo w nowych
dzielnicach;, nowe budynki powinny by¢ sytuowane kalenicowo, tzn. fronty
powinny by¢é rownolegte do ulicy lub placu, podobnie kalenice dachow, zaleca sie
by catos¢ — zabudowa istniejqca i budynki plombowe — tworzyly zwarte pierzeje
Z dopuszczeniem odleglosci miedzy budynkami podobnymi jak w zabudowie

istniejqcej, tj. 3-5m;
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@)

2)

3)

GMINY MILOSIAW 2011 r.
stosowania dachow dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu 10° - 20° przy

wysokosci dwoch kondygnacji z dodatkowq kondygnacjq strychowq oraz
nachyleniu 40° - 45° przy wysokosci dwoch kondygnacji; dopuszczono stosowanie
rowniez dachow mansardowych;
nie przekraczania gabarytow istniejqcej zabudowy, tj. stosowania wysokosci
budynkow: dwie kondygnacje z poddaszem lub dwie i pdtkondygnacji
Z poddaszem; dopuszczono wyzsze elementy w formie wykuszy, okien, facjatek,
wiezyczek itp.;
stosowania detali architektonicznych wystepujqcych w zabudowie z przetomu XIX
i XX wieku w formie dostownej lub zmodyfikowanej; uzywania miejscowych
materiatow budowlanych, stosowania tradycyjnych zasad komponowania elewacji
z preferencjq dla zasady osiowosci;
obowiqzku zachowania wigkszych odlegtosci pomiedzy budynkami w ciqgu ulicy
Sienkiewicza niz we wskazanym wyzej obszarze zwartej ,,miejskiej’ zabudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu linii zabudowy budynkow istniejqcych;
dopuszczenia w indywidualnych uzasadnionych  przypadkach — mozliwosci
dostosowania wskazanych wyzej zasad do odrebnych uwarunkowan, jednakze w

uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu;

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta
Milostawia poza obszarem zwartej zabudowy, obejmujqca zespol patacowo —
parkowy, fragment zespolu folwarcinego — rejon gorzelni, rejon czworakow
oraz zespol baZantarni (Bugaj), w ktorej przestrzegacé naleiy nastgpujqcych
zasad:

obowiqzku zachowania historycznego rozplanowania;

strefa ochrony konserwatorskiej wybranych historycznych obiektow Ilub
historycznych zespolow budowlanych, obejmujqca rejon rozwidlenia ulic
Wrzesinskiej i Patczynskiej, w ktorej nalezy przestrzegac nastepujqcych zasad:
obowiqzku ochrony form architektonicznych budynkéw Urzedu Miasta i Gminy,
Komisariatu Policji, d. wilii wlasciciela browaru,
wskazania, iz wyszczegolnione wyzej budynki mogq staé si¢ punktem wyjscia do
poszukiwania wspotczesnej formy architektonicznej dla nowych wolnostojqcych

obiektow;
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. ograniczenia wynikajqce z wyznaczenia obszaru ztoza gazu ziemnego MILOSEAW E

w obrebie obszaru objetego strefq ochrony konserwatorskiej zapisano w rozdz. 4.5.
., Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow

objetych zmiang Studium 2011 r.”

3b.2.2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i harmonijnych powiqzan z
krajobrazem kulturowym miasta poza strefq ochrony konserwatorskiej

Dla obszarow miasta istniejqcych poza strefq ochrony konserwatorskiej przyjeto nastepujqce

zasady zwiqzane z ksztaltowaniem fadu przestrzennego i harmonijnych powiqzan z

krajobrazem kulturowym miasta:

. caly obszar miasta powinien zachowaé ciqgtosé¢ przestrzennq i kulturowq w stosunku
do obszaru zabytkowego, przestrzen ta musi posiadaé wysokie walory uzytkowe i
estetyczne;

. nowa zabudowa i nowe zagospodarowanie winny uwzglednia¢ najwazniejsze elementy
kompozycji urbanistycznej, tzw. elementy krystalizujgce — zabytkowy uktad ulic z
rynkiem (placem Wiosny Ludow), dominanty dwoch wiez koscielnych i wiezy patacu,
glownie osie kompozycyjne — o$ patac — ulica Zamkowa — rynek, osie w obrebie
patacu;

. wskazanie do wylqczenia spod zabudowy przestrzeni wokol doliny Mitostawki
| przestrzeni wokot stawow m.in. w celu ochrony panoramy miasta;

. uktady ulic wewnetrznych w nowych rejonach miasta winny wzorowac sie na uktadach
w zabytkowej czesci np. w zakresie takich elementow jak osie widokowe, placyki i
aleje;

. wskazanie parametrow kubaturowych dla nowej zabudowy:

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalna wysokos¢ zabudowy do
dwoch kondygnacji, z ewentualnym uzytkowym poddaszem: dachy o nachyleniu 10°
- 45° [ub mansardowe;

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — maksymalna wysokos¢ do trzech
kondygnacji przy dachach o nachyleniu do 30° Ilub dwie kondygnacje,
z ewentualnym uzytkowym poddaszem przy dachach o nachyleniu 30° - 45° lub
mansardowych;

o zabudowa ustugowa i przemystowa — zalecane nie przekraczanie gabarytow

zabudowy mieszkaniowej, reprezentacyjne budynki uzytecznosci publicznej mogq
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osiqgnqc¢ wysokos¢ do 12 m; istnieje takze mozliwos¢ wprowadzania nowych

dominant przestrzennych w formie takich elementow jak wieze, dzwonnice,
platformy widokowe o wysokosci do 20 m — w nawiqzaniu do rytmu istniejqcych

dominant.

3b.2.3 Zasady szczegoltowe

Wszelkie prace remontowo — budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz prace elewacyjne przy budynkach ujetych w ewidencji
zabytkow (takze wymiana pokrycia dachowego, malowanie elewacji, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej), wszystkie prace budowlano — inwestycyjne w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej miasta, wpisanej do rejestru zabytkow, jak rowniez prace podejmowane na
terenie zabytkowych parkow (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielegnacyjno — porzqdkowe,
podzialy geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow, ogrodzenia) oraz prace na terenie
zabytkowych  cmentarzy, winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim  Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu i poprzedzone pozwoleniem.

Prace ziemne zwiqzane z realizacjq inwestycji na obszarze zmiany Studium dla:

— dla terenu nr 1 -, obejmujqcego obreb geodezyjny Mitostaw i czesci obrebow
geodezyjnych: Palczyn, Keblowo, Lipie, Bugaj i Kozubiec i dotyczqcego wyznaczenia
obszaru ztoza gazu ziemnego MILOSLAW E;

— dlaterenu nr 2 obejmujqcego czes¢ obrebu Bugaj i dotyczqcego wyznaczenia obszaru
zloza gazu ziemnego WINNA GORA;

— dla terenu nr 3, obejmujqcego czes¢ obrebu Bugaj i dotyczqcego wyznaczenia
przebiegu gazociqgu DN150 wraz z infrastrukturq towarzyszqcq realizacji ztoZa gazu;

— dlaterenu nr 4 (4ai 4b), obejmujqcego czesci obrebu Gorzyce;,

— dlaterenu nr 5, obejmujqcego czesci obrebu Biale Pigtkowo

winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i

poprzedzone pozwoleniem na badania archeologiczne.

3b.3. Ochrona dziedzictwa archeologicznego
Przedmiotem ochrony zabytkow archeologicznych sq:
— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

— stanowiska archeologiczne objete ochronq konserwatorskq
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— nawarstwienia  kulturowe w  strefach  ochrony  zabytkowych  uktadow

urbanistycznych i ruralistycznych oraz w obrebie zabytkéow architektury,

cmentarzy i zabytkowej zieleni na ternie gminy.

Wytyczne konserwatorskie:

e ochronie konserwatorskiej  podlegajq  nawarstwienie  kulturowe  uktadow
urbanistycznych, ruralistycznych, zaloZen patacowo — parkowych i zabytkowych
cmentarzy.

Podczas inwestycji  zwiqzanych 7 zabudowaniem i zagospodarowaniem,

a wymagajqcych prac ziemnych podejmowanych:

- pry/lub w bezposrednim sqsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz obiekt ow ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

- na terenie ukladow urbanistycznych, zalozen patacowo — parkowych, cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkow,

- na terenie zespolow budowlanych, parkoéw cmentarzy ujetych w ewidencji
konserwatorskiej

nalely prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyskac¢ pozwolenie

WWKZ na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe.

e na terenie objetym zmiang Studium 2011 r. zlokalizowane jest stanowisko

archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

Bugaj — grodzisko stozkowate — wpisane do rejestru zabytkow pod nr 2224/4 decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu 7 dnia 20 lutego 1992 r.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkow objete sq Scistq ochrong
konserwatorskq zgodnie z art. 7, ust. 1 Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami
Z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z pozn. zmianami). W przypadku
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow WWKZ nie wyraza zgody

na prowadzenie jakichkolwiek robot budowlanych.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz w

strefie ich Scislej ochrony zakazuje sie prowadzenia wszelkich robot budowlanych
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oraz przemysiowych, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagajq

uzgodnienia z WWKZ.

e Na terenie objetym zmiang Studium 2011 r. wystepujq zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne bedqce pod ochrong konserwatorskq (art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. mr 162, poz. 1568 ze
zmianami). W zwiqzku z tym wszelkie prace ziemne zwiqzane z przedmiotem zmiany
Studium 2011 r. nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek

prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji, w obrebie wykopow

budowlanych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na badania

archeologiczne.

o WWKZ poinformowal, ze w bezposrednim sqsiedztwie obszaru objetego zmiang
Studium 2011 r. zlokalizowane jest kolejne stanowisko archeologiczne - grodzisko w
Kebtowie, gm. Mitostaw wpisane do rejestru zabytkow pod numerem rejestru 1742/4,
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 22 stycznia 1976
r. i objete scistq ochronq konserwatorskq (potozone poza Zmianq Studium dla terenu

nrl).
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STREFY POLITYKI PRZESTRZENEJ — USTALENIA
4.1.
4.2.
4.3.
44.

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Tereny korytarzy ekologicznych, zalesien
Tereny osadnicze

Tereny turystyczne

2011 r. Uzupelnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 2.1 pkt. 10 Ustawy

4.5.

4.6

Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow
Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej w obrebie terenow
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4.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

O — uzytki rolne kompleksu II-1\Vb i VIII
O1 - uzytki rolne kompleksu V
OR - tereny rolne kompleksu VI, N-b

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonych symbolami O i O1 istnieje
mozliwo$¢ lokalizowania siedlisk tylko wowczas gdy wielko$¢ gospodarstwa z areatem jest
réwna lub wigksza od $redniej wielkosci dla wojewddztwa wielkopolskiego. Enklawy gleb
stabszych znajdujace si¢ w obrebie gleb chronionych réwniez maja ograniczenia zabudowy z

uwagi na niebezpieczenstwo rozprzestrzeniania si¢ zagrozen.

Restrukturyzacja rolnictwa spowoduje likwidacje czesci gospodarstw rolnych tak, ze nie
nalezy oczekiwa¢ budowania nowych siedlisk rolniczych. Nalezy spodziewa¢ si¢ zmiany
uzytkowania istniejacych obiektow inwentarskich na obiekty o roznym stopniu
oddziatywania na $rodowisko. Zmiana uzytkowania na funkcje nieuciazliwe nie powinna
pociagac za soba koniecznos$ci opracowania planu. Dopuszcza si¢ rozbudowg 1 przebudowe
istniejacych obiektow mieszkalnych 1 inwentarskich oraz powigkszenie dziatki siedliskowe;.

Dziatki przeobrazonych siedlisk nalezy otoczy¢ pasem zieleni szczelnej, pigtrowej, mieszane;.

Na terenach oznaczonych symbolami O, O1l, OR nalezy utrzymaé i wzbogacié efekty

produkcyjne oraz podejmowac dziatania w kierunku ksztaltowania specyficznego krajobrazu

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i nadania mu cech ekologicznych.

Tworzywem krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest sie¢ ekologiczna
ECONET. Ksztaltowanie krajobrazu poprzez sie¢ ekologiczna wplynie na poprawe

zdrowotnosci mieszkancoéw i poprawi efekty produkeji rolne;.
ECONET sklada si¢ z nastgpujacych zadrzewien i zakrzewien:

—  wzdluz rzek i ciekow,

—  wzdhuz drog,

— na wododziatach

— jako $rédpolne pasy wiatrochronne

— na granicach uzytkowania np. pole — taka, tereny mieszkaniowe
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— na granicach wlasnosci jako zywoptoty, na miedzach

4.2. TERENY KORYTARZY EKOLOGICZNYCH, ZALESIEN

OD - tereny korytarzy ekologicznych, zalesienia — na glebach pod ochrona
D —tereny korytarzy ekologicznych, zalesienia - na glebach rolniczo niechronionych

PEZ - tereny zwirowisk do rekultywacji jako korytarze ekologiczne

Tereny istniejacych lasow, tak i pastwisk oraz wod powierzchniowych oznaczono na rysunku

Studium w formie graficznej.

Lasy pelnia niezwykle wazna rol¢ w systemie ekologicznym. Najwazniejsze funkcje lasu
polegaja na filtrowaniu zanieczyszczen, produkcji tlenu, wydzielaniu olejkow eterycznych,
pozytywnym — dodatnim jonizowaniu powietrza, dziatlaniu uspokajajacym. Nie sposob
przeceni¢ bogactwa lasu w zakresie r6znorodnych form flory i fauny oraz znaczenia lasu dla

cztowieka — zdrowotno — wypoczynkowego i gospodarczego.

W studium Wojewoddztwa Poznanskiego wykazano, ze po przeznaczeniu gruntow kl. VI,
nieuzytkdw oraz Rz do zalesienia wskaznik zalesienia wojewodztwa wyniostby ok. 30%,
a wigc osiagnalby poziom europejski (obecnie 21%). Zalesienie nie jest jednak popularnym
sposobem zagospodarowania gruntéw, ktorych uprawa przez rolnikéw jest ekonomicznie
nieoptacalna. Przyczyna jest wielopokoleniowy cykl zwracania si¢ inwestycji. Zalesienia
moga by¢ dochodowe dopiero po wielu latach — jest to inwestycja raczej dla wnukow.
Warto$¢ zalesionego gruntu bedzie stale wzrastata wraz ze wzrostem nasadzen i jako taka
moze by¢ towarem, jak 1 zastawem przy zaciaganiu kredytow, przy czym koszty zalesienia
I pielegnacji nie sa wysokie. Panstwo powinno obja¢ patronat nad zalesianiem wydajac

odpowiednie przepisy, utatwiajace i pomagajace rolnikom w procesie zalesiania.

Restrukturyzacja w rolnictwie spowoduje, ze wiele gruntow, na ktorych uprawy rolne sa
ekonomicznie nieoplacalne (V, VI Kkl.) przeznaczonych bedzie pod zalesienie.
Zdecydowanie wzrosnie rola ekonomiczna i rekreacyjna lasow, co wywotane bedzie checia
zagospodarowania wigkszego wymiaru wolnego czasu spoteczenstwa oraz konieczno$cia

tworzenia nowych miejsc w ustugach. Zatrudnienie przy produkcji masy drzewnej stopniowo
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bedzie male¢ (mechanizacja) na rzecz zatrudnienia zwiazanego z poprawa Srodowiska oraz

ustugami dla rekreantow.

Kondycja obecnych lasow nie jest najlepsza. Elementem, ktory na t¢ kondycj¢ ma najwigkszy
wplyw jest istnienie tzw. monokultury sosnowej. Jedna z metod przebudowy monokultury
sosnowej jest wyksztatcenie wzdhuz drég i duktéw lesnych sieci paséw sktadajacych sig z
drzew lisciastych. Wielko$¢ oczek sieci, jak i szeroko$¢ opasow zalezna jest od warunkow
przyrodniczych siedliska. Pasy drzew liSciastych jako mniej palnych od iglastych tacznie z
droga stanowia dodatkowa przegrod¢ przeciwpozarowa. ,,Oczka” sieci wypetnione beda
uprawa wlasciwa tj. sosna. Ta metoda pozwala na duza dowolno$¢ i rozmaito$¢ w

ksztattowaniu ciagéw dla nieuciazliwej komunikacji zbiorowej, rowerowej czy pieszej.

Drugim niezwykle waznym elementem, wymagajacym starannego ksztaltowania jest
tzw. ekoton tj. strefa przejsciowa miedzy lasem a polami. Krawedz lasu najczgsciej
wykonczona jest drzewostanem iglastym sosny, tworzac pionowa $ciang, rzucajaca cien na
sasiadujace pole. Pas szerokosci 20-30 m w strefie przejsciowej winien by¢ uksztattowany
pietrowo i tak od pola do lasu: trawa, byliny, krzewinki, krzewy i drzewa lisciaste. Tak
uksztattowany ekoton nie rzuca cienia, jest naturalnym siedliskiem wielu gatunkow flory i
fauny 1 jest miejscem zerowania zwierzat duzych, co stluzy ochronie okolicznych pol. Jest
réwniez siedliskiem wielu sprzymierzencow rolnika, pelniacych rolg naturalnych pestycydoéw
i herbicydow. Mimo bezspornych zalet ekotonu dla rolnictwa i le$nictwa, nie jest on
powszechnie realizowany, wrecz przeciwnie, w ramach pseudo porzadkowania laséw lub pol,

wycina si¢ samosiejki lisciaste w pasie przylesnym.
Aby maksymalnie chroni¢ srodowisko lesne nalezy podja¢ dzialania ochronne w formie:

— kanalizacji ruchu turystycznego poprzez utworzenie tzw. drzwi do lasu, wydzielenie parku
lesnego oraz szlakow turystycznych,

— Inwestycji w zakresie matej architektury,

— oznakowania szlakow, punktow widokowych,

— wprowadzenia zakazow dotyczacych penetracji w najcenniejsze rejony lasu.

Zaklada sig, ze tworzenie Econetu jest forma dolesienia (oprocz powigkszenia istniejacych

obszarow lesnych), czyli droga do zwigkszenia lesisto$ci gminy.
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Sie¢ ekologiczng konstruuje si¢ z nastgpujacych elementow:

— korytarzy ekologicznych wzdluz drog i ciekow,
— zadrzewien wzdhluz drog,

— zadrzewien na wododzialach,

— S$rodpolnych paséow wiatrochronnych,

— zadrzewien wokél terenow zainwestowanych,
— zywoplotow na granicach wlasnosci,

— Ekoton wokol istniejacych kompleksow lesnych.

ECONET sktada si¢ z ré6znych elementow sktadowych — od ciagu niskich krzaczkéw na
miedzy, do glownego elementu sieci catego wojewodztwa — doliny rzeki Warty. Warta
stanowi potudniowa granice gminy Mitostaw i ptynie przez Zerkowsko-Czeszewski Park
Krajobrazowy. Warta, jak wszystkie europejskie rzeki, byta w swoim czasie skanalizowana,
0czym S$wiadcza liczne starorzecza 1 zakola. Opracowanie programu denaturalizacji

przynajmniej odcinka rzeki (powr6t do meandrow) wzbogacitoby mitostawski krajobraz.

Korytarze ekologiczne — nalezy tworzy¢ z nasadzen na goérnych krawegdziach dolin.
Kolejnos¢ nasadzen — od strony doliny w kierunku otaczajacych ja pol jak w ekotonie tj,
drzewa, krzewy, krzewinki, byliny, trawy, pole. Wystarczy na to pas szerokosci 15 m. Ze
wzgledow ekologicznych nalezy w tych pasach sadzi¢ gatunki jak najbardziej réznorodne,
mieszane (lisciaste, iglaste). Zbocza 1 dno doliny pozostawia si¢ do naturalnej sukcesji. Na
terenach ptaskich ww. pasy zadrzewien pozostawia si¢ tuz przy cieku, pozostawiajac 5-Cio
metrowy pas dla konserwacji (dojazd) lub, w wypadku wystegpowania tak lub pastwisk, na

granicy uzytkowania (taka — pole).

Zadrzewienia wzdluz drog zaleza od nat¢zenia ruchu, a wigc od ilosci zanieczyszczen
wydzielanych przez pojazdy i mieszcza si¢ w przedziale od szpaleru drzew do systemu

nasadzen jak w ekotonie (15 — 31 m).

Zadrzewienia wzdluz wododzialow peinia funkcje ,tapaczy” zanieczyszczen niesionych
przez wiatr i rezerwuaru wody odpowiednio dawkowanej w dot. Poniewaz wododziaty
Znatury swojej sa najwyzszymi punktami terenu, to zadrzewienia na nich ,lapia”

zanieczyszczenia z dalszych rejonow 1 sa bez przerwy narazone na ich oddziatywanie.
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Gatunki drzew dobierane do ksztaltowania paséw lesnych na wododziatach musza by¢

bardziej odporne na zanieczyszczenia powstajace z emisji.

Pasy wiatrochronne to zielen $rodpolna uksztalttowana pigtrowo, zwarcie i sktadajaca si¢
z gatunké6w mieszanych. Pasy sytuowane sa prostopadle do kierunkdéw przewazajacych
wiatrow. Szeroko$¢ pasow, z uwagi na cien rzucany przez drzewa winna wynosi¢ podwdjna

szerokos$¢ ekotonu czyli ok. 30 m. Odstepy miedzy pasami wprowadza si¢ z uwagi na:

,zahamowany” wiatr uzyskuje swoja pierwotna predkos¢ w odlegtosci 10-12 krotnej
wysokosci przeszkody,

— zasigg zerowania ptakow, drobnych ssakow wynosi 100-150 m od siedlisk.

Pasy sa regulatorami populacji ,,szkodnikow” i ponadto pelnia wszystkie inne funkcje, jakie

pelnia pasy zadrzewien.
Zadrzewienia wokot terenow zainwestowanych petnia funkcj¢ ochronna dwustronnie:

— chronig tereny zainwestowane przed zanieczyszczeniami z zewnatrz niesionymi
przez wiatr oraz
— chronia pola uprawne przed szkodliwymi emisjami niektorych terenow

zainwestowanych

Oprocz funkcji przyrodniczych pasy zadrzewien pelnia rolg estetyczna — zastaniaja
nieciekawe czgsto obiekty. W wypadku wchtonigcia tych pasow przez rozwijajace si¢ miasto,
stanowia one ciagi zieleni rekreacyjnej. Zywoptoty na granicach witasnosci lub uzytkowania
sktadaja si¢ przede wszystkim z krzewow 1 krzewinek. Drzewa pojawiaja si¢ rzadko.

Zywoploty zajmuja niewiele gruntu, mimo to stanowia wazny element catego ekonetu.

Dobor nasadzen i1 ksztattowanie pasm ekologicznych wykonuja specjalisci. Ogolnie tylko
mozna sobie zyczy¢, aby nasadzenia byly rdéznorodne, mieszane, zrdéznicowane
wysokosciowo. W miejscach wystgpowania tak i pastwisk nasadzenia trwate zaktada sig tylko

na granicach z polami uprawnymi.
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4.3. TERENY OSADNICZE

OM — tereny osadnicze na glebach pod ochrong
DM - tereny osadnicze ekstensywne z zielenig

M — tereny osadnicze na glebach rolniczo niechronionych

MM, MW, MZ, UP, UK, U, P, AG, RPZ, ZP, US, UT, UZ, ZD, ZC - tereny osadnicze
obejmujace istniejace uzytkowanie w ramach poszczegolnych oznaczonych funkcji oraz

przyj¢te na podstawie dotychczasowych planéw zagospodarowania przestrzennego

EE, W, NO, NU - stacja elektroenergetyczna 110/15kV, tereny uje¢ wody, tereny urzadzen

komunalnych: sktadowisk odpadow i oczyszczalni Sciekow,

Miasto Milostaw — obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej.
Na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej obowiazuje priorytet wymagan
konserwatorskich. Co oznacza ten priorytet, omoéwiono w rozdziale 2 pkt. 2.1.2. W obszarze
ww. strefy beda obowiazywaly odmienne zasady dotyczace lokalizowania 1 ksztaltowania
zabudowy w zaleznosci od polozenia: w obrgbie zwartej ,,miejskiej” tkanki urbanistycznej
oraz poza nia. Rejon $rédmiescia bedzie podlegal rewaloryzacji. Rewaloryzacja polega na
nadawaniu wspoéiczesnych standardow uzytkowych zabudowie istniejacej. Rewaloryzacja
winna uwzglednia¢ zachowanie najwazniejszych wartosci historycznych i estetycznych,

uzupehianie ubytkow i wolnych parcel, korygowanie obiektow niewtasciwych.

W obre¢bie zwartej ,,miejskiej” zabudowy tj. wokot Placu Wiosny Ludow 1 wzdhuz ulic:
Wiewiorowskiego, Dolnej, fragmencie Roézowej, Zamkowej, Koscielnej, Podgorne;j,
fragmencie Wrzesinskiej wobec nowych uzupetnionych oraz istniejacych modernizowanych

budynkéw nalezy stosowaé zasadg nawiazywania do zabudowy istniejacej. Zasada ta dotyczy:

— Sposobu sytuowania budynkéw na dzialce: zachowania linii zabudowy wyznaczonej
przez budynki istniejace z pominigciem odleglosci stosowanych przepisowo w nowych
dzielnicach. Nowe budynki powinny by¢ sytuowane kalenicowo tzn. fronty powinny by¢
réwnolegle do ulicy lub placu, podobnie kalenice dachéw. Zaleca si¢ by calos¢ —
zabudowa istniejaca i budynki plombowe tworzyly zwarte pierzeje z dopuszczeniem

odleglosci miedzy budynkami podobnych jak w zabudowie istniejacej tj. 3-5 m.
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— Stosowania dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu 10°-20° przy wysokosSci

kondygnacji 2 Y4 (tj. parter +pigtro +niepelna kondygnacja strychowa) oraz nachyleniu
40° - 45° przy wysokosci 2 kondygnacji (tj. parter +pigtro). Dopuszcza si¢ dachy

mansardowe

— Nie przekracza gabarytow istniejacej zabudowy tj. stosowanie wysoko$ci budynkow:
2 kondygnacje + poddasze lub 2 2 kondygnacji + poddasze. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy w formie zwienczen wykuszy i okien, w formie facjatek, wiezyczek itp.

— Stosowania detali architektonicznych wystgpujacych w zabudowie z przetomu XIX 1 XX
w. W formie doslownej lub zmodyfikowanej. Uzywania miejscowych materialow
budowlanych, stosowania tradycyjnych zasad komponowania elewacji z preferencja dla

zasady osiowosci.

Uzupetnianie wolnych parcel nie oznacza mozliwosci wchodzenia z zabudowa w obrgb
przestrzeni miejskich, ktore wyksztalcity si¢ historyczne jako przestrzenie wolne od
zabudowy: Pl. Wiosny Ludéw, placyk u zbiegu ulicy Dolnej i R6zowej, plac na poéinoc od
ko$ciota §w. Jakuba. Sa to przestrzenie do zachowania jako niezabudowane i stanowia tlo dla
eksponowania historycznych obiektow. Moga si¢ na nich pojawi¢ elementy matej
architektury, rzezby, pomniki, zielen — ograniczona do niewielkich, mato przystaniajacych

form.

Wsréd ulic wyznaczajacych obrgb zwartej, ,,miejskiej” zabudowy zostala pominigta
ul. Sienkiewicza, potozona na zapleczu Pl. Wiosny Ludoéw. Jest ona ulica nietypowa.
Ewentualne budynki uzupeliajace powinny uwzglednia¢ linie zabudowy budynkow

istniejacych, lecz odlegtosci migdzy budynkami nalezy zachowaé wigksze.

Wszystkie wymienione wyzej zasady 1 prawidla moga by¢ w indywidualnych, uzasadnionych

przypadkach dostosowywane do konkretnej sytuacji — w uzgodnieniu z WKZ.

Poza obszarem zwartej zabudowy terenem noszacym znamiona przemyslanej kompozycji
przestrzennej jest przede wszystkim zespdt palacowo — parkowy, a takze fragment zespotu
folwarcznego — rejon gorzelni, rejon czworakow oraz zespdt bazantarni. Pozostale
charakterystyczne miejsca w miescie wynikaja nie tyle z walorow rozplanowania, co z
wartosci  samych budynkow. Istniejace w rejonie rozwidlenia ulic: Wrzesinskiej

| Patczynskiej budynki: Urzedu Miasta i Gminy, Komisariatu Policji, d. willa wlasciciela
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browaru moga sta¢ si¢ punktem wyjscia do poszukiwania formy architektonicznej dla nowych

wolnostojacych obiektow.

Miasto Milostaw — obszar poza strefa ochrony konserwatorskiej.

Caly obszar miasta Mitostawia powinien zachowywaé ciagtos¢ przestrzenna i kulturowa w
stosunku do obszaru zabytkowego. Przestrzen ta musi by¢ przestrzenia o wysokich walorach
uzytkowych 1 estetycznych, dajaca poczucie tozsamosci jej mieszkancom. Spetienie tych
warunkow bedzie mozliwe wowczas, kiedy nowa zabudowa uwzgledni najwazniejsze
elementy kompozycji urbanistycznej, tzw. elementy krystalizujace. Czg$¢ z nich zostata juz
omoOwiona: zabytkowy uktad ulic z rynkiem (Pl. Wiosny Ludéw), dominanty dwoch wiez
koscielnych i wieze patacu, glowne osie kompozycyjne — o$ patac — ul. Zamkowa — rynek,
osie w obrgbie patacu. Kolejne elementy kompozycji urbanistycznej Mitostawia to lokalne
uksztattowanie terenu z ciagiem pagérkéw Ozu Mitostawskiego, dolina rzeki Mitostawki i

ciagiem stawow.

Dolina Milostawki i1 ciag stawow przechodza przez miasto i to stanowi jego wartosc,
a jednoczesnie powoduje problem. Trudno bowiem begdzie oprze¢ si¢ zakusom likwidacji
zieleni z kanalizacja rzeczki wlacznie w miar¢ rozwoju miasta. Argumentacja
ekonomistow”, ze ,,to za drogo utrzymac tyle zieleni w miescie” itp. bedzie nietratha, gdyz
zielen ekologiczna nie kosztuje. Kwestia zmiany stosunku do zieleni miejskiej — zamiast

parku moze to by¢ ciag zieleni o charakterze lesnym.

Dolina Mitostawki 1 przestrzenie wokol stawow powinny by¢ wytaczone z zabudowy nie
tylko ze wzgledow przyrodniczych, lecz takze kompozycyjnych. Szczegdlnej troski wymaga
ksztaltowanie zabudowy na krawedzi dolin i przestrzeni otwartych — najlepiej kiedy tworzy
ona ciagi zwrocone frontem do tych przestrzeni. Takie sytuowanie pozwala osiagna¢ efekty w
formie ,,panoram” — wolne przestrzenie umozliwiaja ogarnigcie szerszych widokow miasta.
Uktady ulic wewnetrznych, projektowanych w nowych rejonach miasta winny wzorowac sig
na ukladach w zabytkowej czg$ci. W zabudowie jednorodzinnej pierzeje ulic beda sig
zasadniczo roznity, ale istnieje mozliwos$¢ stosowania takich elementow jak osie widokowe,

placyki, aleje.

W odniesieniu do zabudowy, ktora bedzie powstawaé w przysztosci okreslono nastgpujace

gabaryty:
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— Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalna wysoko$¢ zabudowy —

2 kondygnacje plus poddasze. Dachy o nachyleniu 10° - 45° lub mansardowe.

— Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalna wysoko$¢ do 3 kondygnacji
przy dachach o nachyleniu do 30° lub 2 kondygnacje plus poddasze przy dachach
0 nachyleniu 30° - 45° lub mansardowych.

— Dla zabudowy uslugowej i przemyslowej zaleca si¢ nie przekraczanie gabarytow
zabudowy mieszkaniowej. Reprezentacyjne budynki uzyteczno$ci publicznej moga
osiagna¢ wysokos¢ do 12 m. Istnieje takze mozliwo$¢ wprowadzenia nowych dominant
przestrzennych w formie takich elementéw jak wieze, dzwonnice, platformy widokowe o
wysokosci do 20 m — w nawiazaniu do rytmu istniejacych dominant.

— Postulyje si¢ ustalenie podobnych gabarytéow i dachéw w okreslonych rejonach miasta —

na danej ulicy lub osiedlu.

Na obszarach osadniczych uzytkowaniem najbardziej terenochtonnym jest mieszkalnictwo.
W studium preferuje si¢ roznorodne formy zamieszkania z zalozeniem, ze budynki
wielorodzinne bgda wznoszone w matych grupach zharmonizowanych ze soba
1 z otoczeniem. Powinna to by¢ zabudowa ,nisko-gesto” oraz wille wielorodzinne.
Miernikami standardu zasiedlania w formie wielorodzinnej sa tereny przeznaczone pod
wypoczynek przydomowy, zielen 1 obstluge parkingowo — kolowa. Tereny te powinny

zajmowac co najmniej 40% obszaru przeznaczonego pod funkcj¢ mieszkaniowa.

Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na terenach projektowanych powierzchnia
dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 700 m% W obszarach czg$ciowo zainwestowanych

wielko$¢ dziatki nalezy dostosowac do sytuacji wiasnosciowe;.

Dla tzw. ,,przewazajacej tkanki mieszkaniowej” na obszarach nowo realizowanych oraz

istniejacych nalezy:

— zabezpieczy¢ wysoki poziom dostgpnosci do ustug przez m.in. zapis w uchwale m.pz.p.
0 mozliwosci ich realizacji w obrgbie terendw mieszkaniowych (przez co unika si¢ zmian
formalno — prawnych przy wydawaniu decyzji o w.z.i z.t.)

— zapewni¢ dobra obstuge komunikacyjna przez zachowanie normatywnych paséw
technicznych drog oraz zabezpieczenie miejsc parkingowych w wymiarze m.in. dwa

stanowiska/mieszkanie.
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Przestrzeganie ww. zasad nalezy sprawdza¢ na etapie badania spojnosci m.p.z.p.

z niniejszym studium — art. 18 ust. 2 pkt. 2a ustawy o z.p.

W zakresie edukacji przeprowadza¢ cykliczne analizy stopnia zaspokojenia potrzeb
w urzadzenia dziecigce postugujac si¢ liczebno$cia dzieci w grupie od 0-2 lat — ok. 4%,
w grupie od 3-6 lat — ok. 5,3 % i w grupie nauczania podstawowego od 10-12%. Stopien
uczestnictwa dla poszczegélnych grup okre$la¢ na podstawie zapotrzebowania na miejsca w
ztobkach 1 przedszkolach. W zakresie szkoty podstawowej uczestnictwo zapewni¢ na

poziomie 100%.

W zakresie opieki zdrowotnej nastapi calkowita reorganizacja lecznictwa w kierunku
prywatyzacji i konkurencji swobodnego wyboru lekarza. Obiekty niezbgdne dla opieki

lekarskiej — gabinety, szpitale przewiduje si¢ na obszarach osadniczych.

Nowe tereny przemyslowe oraz tzw. tereny aktywizacji gospodarczej nalezy uksztaltowac
W postaci ,,parkow przemystowych”. Kazdy z tych terenéw powinien zosta¢ otoczony zielenia
izolacyjna. W zakres zagospodarowania powinna wchodzi¢ zielen ozdobna, alejki, sadzawki

i inne elementy nadajace cech ,,parkowosci”.

Tereny osadnicze wiejskie

Sposrod wszystkich oznaczen, ktore nadano terenom osadniczym na szczegdlna uwage
zuwagi specjalnych ograniczen zastuguja tereny polozone na glebach chronionych
aoznaczone symbolami OM. Sa to obszary przeznaczone pod rozwéj przestrzenny
miejscowosci. Przy wchodzeniu na ww. obszary kazdorazowo nalezy przeprowadzaé
doktadna kalkulacj¢ wytaczenia tych terenow z produkcji rolnej. Wykorzystanie wytaczonych
terendéw OM musi byé racjonalne, a intensywno$é¢ zabudowy wysoka. Korzystne jest
,»oddzielenie” tych terenéw od gruntéw chronionych pasem zieleni o szerokosci 15 m,
ksztattowanej pigtrowo, schodzacej ,,w dol” w kierunku pol. W kazdej z miejscowosci
ochronie podlegaja lokalne uklady urbanistyczne na ktore sktadaja si¢ nawet pojedyncze
elementy kompozycyjne takie jak: specyficzne uklady drég, wystgpowanie dominant
przestrzennych w postaci kosciotéw, charakterystyczne budynki, wystgpowanie osi
widokowych, dolin rzecznych lub pojeziernych, wigkszych skupisk zieleni czy tez
charakterystycznych form terenowych. Na ogét najciekawsze uklady wynikaja ze zwartoSci

zabudowy.
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Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rzemieSlniczej zaleca si¢ nastepujace

gabaryty: maksymalna wysokos¢ — dwie kondygnacje plus poddasze. Dachy o nachyleniu 10°
- 45°, przy czym dachy o niewielkim nachyleniu i zabudowe¢ dwukondygnacyjna stosowaé w
przypadku uzupetnienia podobnej zabudowy istniejacej. Jako wlasciwy uwaza si¢ gabaryt
jednej kondygnacji plus poddasze. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
mozna dopusci¢ gabaryt dwoch kondygnacji plus poddasze, a w uzasadnionych przypadkach

mozliwo$¢ zlokalizowania dominant przestrzennych.

Tereny przemystowe oraz tzw. Tereny aktywizacji gospodarczej podobnie jak w Mitostawiu
powinny przybraé¢ postaé ,,parkow przemyslowych”. Zaleca si¢ state kontrolowanie stanu
srodowiska m.in. poprzez lokalizacj¢ piezometrow w granicach wlasnosci, ktore

wskazywatyby obiekt oddziatujacy na srodowisko.

Na obszarach osadniczych poza miastem Mitostaw dla terenéw mieszkaniowych preferuje
si¢ zabudowe niska, realizowana w stylu wiejskiego zamieszkania. Powinny to by¢ domy
jednorodzinne na dziatkach o powierzchni min. 900 m? poza Zerkowsko-Czeszewskim
Parkiem Krajobrazowym i min. 1200 m? w obszarze Parku. Mniejsze powierzchnie dziatek
nalezy dopuszcza¢ w sytuacjach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem i podziatem

wlasnosciowym.

W zakresie dostgpnosci ushug i1 ich nasycenia oraz standardu obstugi komunikacyjne;j,

stosowac zasady jak dla miasta Mitostaw poza strefami ochrony konserwatorskie;j.

Polityka w zakresie wypoczynku na obszarach osadniczych poza miastem Mitostaw to min.
dbatos¢ o wuruchamianie tras komunikacyjnych pod wzgledem technicznym oraz ich
zagospodarowanie w urzadzenia towarzyszace. Najbardziej atrakcyjne dla wypoczynku sa
miejscowosci polozone w dolinie Warty: Nowa Wie§ Podgorna, Szczodrzejewo, Czeszewo.
W Czeszewie przewiduje si¢ wprowadzenie funkcji turystycznej w obszar terenow

osadniczych, a niezaleznie wydzielenie funkcji uzdrowiskowe;.

Tereny osadnicze, oznaczone DM sa to tereny potozone w strefach chronionych lub
W bezposrednim sasiedztwie korytarzy ekologicznych Na tych terenach nalezy wprowadzic¢
zakaz lokalizowania funkcji ucigzliwych — produkcyjnych 1 ustugowych oraz istnieje

obowiazek zalesienia 50% dzialki.
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4.4. TERENY TURYSTYCZNE

OT - tereny turystyczne na glebach pod ochrong

DT —tereny turystyczne ekstensywne z zielenig

T — tereny turystyczne na glebach rolniczo niechronionych

Tereny turystyczne obejmuja dzialki letniskowe, ustugi sportu i rekreacji, tereny

uzdrowiskowe, zielen zwigzana z rekreacja, ogrody dzialkowe. Zainwestowanie

rekreacyjne moze odbywac si¢ tylko na okre§lonych zasadach uwzgledniajacych ograniczenia

w uzytkowaniu:

dopuszczenie lokalizacji boisk o nawierzchni trawiastej, pol namiotowych,
campingdéw (maksymalnie na 100 osdb), pola golfowego oraz strategicznych
zielonych parkingdw z obiektami towarzyszacymi (mate punkty gastronomiczne,
sprzedaz pamiatek, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, sanitariaty, szatnie), obiekty
towarzyszace o niewielkiej kubaturze, architektonicznie nawiazujace do otoczenia
stosownie materialow naturalnych (drewno, kamien, materialy ceramiczne, stosowanie
stromych dachow pokrytych dachowka lub gontem)

dopuszczenie lokalizacji budownictwa letniskowego lub jednorodzinnego tzw.
Rezydencjonalnego. Zabudowa letniskowa wprowadzona w umiarkowanym zakresie
(niewielkie zespoly otoczone pasem zieleni) jest jedna z bardziej ekoprzyjaznych
rodzajow rekreacji 1 wypoczynku przez ekstensywne uzytkowanie (3-4 miesiace w
roku, 2-3 dni w tygodniu), co umozliwia skuteczna regeneracj¢ przyrody nawet przy
intensywnym uzytkowaniu. Lokalizacja zabudowy letniskowej odbywa sig najczgscie;j
na gruntach niskich klas bonitacyjnych lub nieuzytkach, zabudowie letniskowe;j
towarzyszy zawsze duzy udzial zieleni, zwigksza to potencjal przyrodniczy na
zagospodarowanych terenach (podtaczenie do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej
lub mini oczyszczalni), nieuciazliwych systeméw grzewczych (elektrycznego,
gazowego, olejowego). Zaleca si¢ niekonwencjonalne systemy grzewcze

wykorzystujace np. energi¢ stoneczna czy pompy cieplne.

Ponadto przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terendw

zabudowy letniskowej i rekreacyjnej powinny by¢ uwzglednione nastgpujace wytyczne

urbanistyczno — architektoniczne:
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a)  wielko$¢ minimalna dziatek (bez prawa do wtornego podziatu):

— w strefie parku krajobrazowego (tylko na wskazanych w Studium terenach) — min.

2000 m?, a poza parkiem 1200 m?
b)  wytyczne architektoniczne:

— preferencija dla budynkow o lekkiej konstrukcji, niepodpiwniczone,
z zastosowaniem szlachetnych materialow (drewno, kamien, ceramika, szkto),

— dachy spadziste kryte dachéwka lub gontem,

— wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze,

— mata architektura prosta, z materiatow rodzimych, ptoty drewniane, podmuréwki
i shupy murowane — wypetnione drewnianymi elementami,

— Sciezki i drogi dojazdowe — preferencja nawierzchni przepuszczalnych (gryz) oraz
z kamienia naturalnego, zywoptoty oddzielajace zabudowe od jezdni,

— zaleca si¢ stosowanie elementow architektury tradycyjnej,

— na dzialkach dopuszcza si¢ budowe niewielkich basenow kapielowych otwartych,
kortow tenisowych 1 innych urzadzen stuzacych rekreacji na wolnym powietrzu,

— tereny dziatek letniskowych nalezy projektowaé w formie matych zespotéw (do 30
dziatek) oddzielonych pasami zadrzewien o szeroko$ci co najmniej 10 m,

— W rejonie zbiornikéw wodnych konieczne jest wydzielenie przestrzeni publicznych
dla urzadzenia wypoczynkowych z zielenia towarzyszacq oraz zagwarantowanie
dostgpu do zbiornika z kazdej strony,

— w miar¢ mozliwosci podziat na dziatki nalezy dokonywaé z wykorzystaniem
naturalnego uksztattowania terenu i uwzglednieniem jego ekspozycji,

— w zakresie realizacji ustalen studium dotyczacych rozwoju rekreacji ogromne
znaczenie bedzie miata inicjatywa indywidualna. Od lokalnej spotecznosci zaleze¢
bedzie 1 roznorodna oferta turystyczna (agroturystyka, osrodki jazdy konne;,
pensjonaty, obiekty gastronomiczne, pokoje goscinne) jak i podnoszenie jako$ci
przestrzeni (estetyzacja wsi, zagrod, zadrzewienia §rodpolne, informacja w duzej
mierze odbywac si¢ bedzie w szeroko pojetym krajobrazie kulturowym -
rolniczym, dlatego tez tak wazna jest dbatos¢ o jego fizjonomig. Atrakcyjny
krajobraz rolniczy, malowniczy i bardziej ré6znorodny — nabiera cech krajobrazu

wypoczynkowego.
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Ponadto moze rozwija¢ si¢ agroturystyka oraz turystyka pielgrzymkowa zwiazana

z Sanktuarium Maryjnym w Biechowie. Pozadany bytby rozwdj osadnictwa rekreacyjnego

jako uzupetnienie historycznych uktadow wsi lub w nawiazaniu do nich.

Tereny zabudowy turystycznej musza mie¢ uregulowana gospodarke wodno — $ciekowa,
lecz kanalizowanie ich nie zawsze jest najlepszym rozwiazaniem. Przewody kanalizacyjne
powoduja szybsze odprowadzanie wody gruntowej, niepotrzebne naruszanie struktury gleby,
a ponadto okresowe (sezonowe) produkowanie $ciekéw jest niekorzystne dla funkcjonowania
oczyszczalni. Dlatego tez, w przypadkach kiedy istnieja prawidtowe warunki gruntowo —
wodne zaleca sig stosowanie indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekoOw na dziatkach
wielkosci  powyzej 1200 m’  Zaleca sig niekonwencjonalne systemy grzewcze

wykorzystujace np. energi¢ stoneczna czy pompy cieplne.

W obszar wszystkich wymienionych rodzajow uzytkowania nalezy wprowadzi¢ zielen.
Moga to by¢ elementy sieci ekologicznej — zadrzewienia wzdhuz $ciekow i wzdhuz drog.
Dodatkowo nalezy wigksze obszary o jednorodnym uzytkowaniu dzieli¢ na mniejsze,
poprzedzielane pasami zadrzewien. Nalezy réwniez stosowac zasadg zadrzewienia posesji
wzdhuz granic 3m pasem zieleni. Kolejne zabiegi w dziedzinie zazieleniania, to drzewa
i krzewy ozdobne komponowane na obszarach poszczegélnych uzytkowan, takze na

parkingach - co trzecie, czwarte stanowisko.

UZ — tereny uzdrowiskowe sa to tereny przewidziane pod budowe funkcji leczniczych, na
bazie zrodet termalnych odkrytych w Czeszewie. Uruchomienie tych terenow moze nastapi¢
W oparciu 0 m.p.z.p. obejmujacy rowniez inne tereny w obrgbie miejscowosci Czeszewo,

uwzgledniajacy rowniez wszystkie niezbgdne elementy infrastruktury.

DT - tereny do ekstensywnego zagospodarowania

Niektore tereny turystyczne polozone w strefach chronionych Iub w bezposrednim
sasiedztwie korytarzy ekologicznych maja dodatkowe ograniczenia dot. zabudowy. Proponuje
si¢ nastgpujace rozwiazanie — zalesienie co najmniej 50% dziatki, oczywiscie majac na
uwadze mozliwos¢ indywidualnego odprowadzenia $ciekow. Projektant planu miejscowego
winien tak zaprojektowaé zalesienie poszczegdlnych dzialek aby tworzyto ono sie¢

ekologiczna.
2011 r. Uzupelnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 2. i pkt. 10 Ustawy

82



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOSLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOSIAW 2011 r.

4.5. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow objetych zmiang Studium 2011r.

Okreslenie wskaznikéw dotyczy tylko wybranych terenéw osadniczych i odnosi sie glownie do
miernikow intensywnosci uzytkowania terenu - procentu zabudowanej powierzchni dziatki i

minimalnego procentu biologicznie czynnej powierzchni dziatki.

Zmiana Studium dla terenu nr 1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéow w obrebie
zainwestowania miasta Mitostaw stanowi przede zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — W
centralnej czesci miasta tworzqca zwarte kwartaly staromiejskie, objete strefq ochrony
konserwatorskiej, a na obrzezach glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zwiqzana z dziatalnosciq gospodarczq . Istniejq takze niewielkie enklawy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wazny element przestrzeni zainwestowanej stanowiq tereny
zielone w tym park przypatacowy oraz dolina rzeki Mitostawki. Poza obszarem
zainwestowania miasta w obrebie granic administracyjnych znajdujq sie pola uprawne Iqki,

akweny — gféwnie stawy rybne oraz tereny lesne.

Przeznaczenie terenéow w obrebie zmiany Studium dla terenu nr 1 zgodne z zapisem Studium
z 1999 r. umozliwia realizacje zadan wynikajqcych 7 opracowan wyzszego rzedu oraz z
opracowan o charakterze strategicznym (p. pkt. 1.3.). Nie wprowadza sie zmian dotyczqcych
zasiegu przeznaczenia nowych terenow do rysunku Studium, lecz ograniczono sie tylko do
korekt dotyczqcych przeznaczenia terenow na rysunku Studium, wynikajqcych z koniecznosci
dostosowania go do stanu istniejqcego, ktory w czasie okresu od uchwalenia poprzedniego
Studium (1999 r.)ulegt niewielkim przeksztatceniom. Uwzgledniono réwniez sporzqdzone w

tym czasie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Rowniez zapisane w Studium z 1999 r. kierunki i wskazniki w zakresie sposobu ksztaltowania
zabudowy, w zakresie gabarytow zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, dotyczqce
obszaru zainwestowania, objetego strefq ochrony konserwatorskiej, w tym obszaru zwartej —
,,miejskiej ” zabudowy oraz obszaru poza zabudowq zwartq, a takze obszaru zainwestowania
poza strefq konserwatorskq zachowujq aktualnosé — pkt. 4.3. ,, Tereny osadnicze” . Ponadto
obowiqzujq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym: , Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow w obrebie strefy ochrony

konserwatorskiej” (pkt. 3b.2.1.) oraz , Zasady ksztattowania ladu przestrzennego i
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harmonijnych powiqzan z krajobrazem kulturowym miasta poza strefq ochrony

konserwatorskiej ” (pkt.3b.2.2).

W zakresie miernikow intensywnosci uZytkowania terenu nalezy przyjqc:

w obrebie obszaru zainwestowania, objetego strefq ochrony konserwatorskiej
tworzqcej tzw. tradycyjnq tkanke zabudowy ( zwarte, ,,miejskie” kwartaly) dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wskaznik powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 75%, a minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

w obrebie obszaru zainwestowania, objetego strefq ochrony konserwatorskiej poza
tradycyjnq tkankq zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze
przekraczaé 50% a minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

poza strefq ochrony konserwatorskiej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze
przekraczac¢ 35% a minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

poza strefq ochrony konserwatorskiej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze
przekracza¢ 40% a minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

poza strefq ochrony konserwatorskiej dla zabudowy przemystowo-skladowej wskaznik
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé
65%, a minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W

odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 15%.

Konsekwencjq  wprowadzenia zmiany Studium dla terenu nr 1 moze by¢ ustanowienie

uzytkowania gorniczego oraz wyznaczenie obszaru gorniczego i terenu gorniczego, zgodnie z

ustawq Prawo geologiczne i gornicze. Obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach

ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjq. Terenem

gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi wptywami robot gorniczych.
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Ze wigledu na wysokie walory kulturowe miasta Milostaw oraz Bugaju ustala sie, Ze

czesci tych miejscowosci objete strefq ochrony konserwatorskiej nalely wylqczyé z

mozliwosci lokalizowania obiektow zwiqzanych z wydobyciem gazu.

W stosunku do pozostalych elementow zainwestowania, objetych zmiang Studium dla terenu
nr 1 nalezy zastosowa¢ odleglosci i wymogi ochrony, wynikajqce z przepisow szczegolnych a
takze wdrozy¢ systemy techniczne i organizacyjne zapobiegania awariom, zachowania

bezpieczenstwa oraz ochrony ludzi i Srodowiska.

Ponadto dodatkowe wymogi, wynikajqce z ochrony mogq wystqpi¢ po opracowaniu planu
ochrony dla Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz z tytulu sqsiedztwa z

obszarem Natura 2000 - obszarem specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty.

Zmiana Studium dla terenu nr 2 obejmuje czes¢ obrebu Bugaj i dotyczy wyznaczenia
obszaru ztoza gazu ziemnego WINNA GORA. Zloze zlokalizowane jest na terenach lesnych.
Przeznaczenie terenow w obrebie tego obszaru tj. terenu lesnego, ulegnie zmianie tylko na
[fragmencie, pokrywajqcym sie z terenem Zmiany Studium dla terenu Nr 3. Powstanie tam
Osrodek Produkcyjny Winna Gora oraz pas terenu wolny od nasadzen, zgodnie z zapisem
Zmiany Studium dla terenu Nr 3 (p. pkt. 2.3. , Kierunki zmian W strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow w odniesieniu do terenow objetych zmianq Studium
2011 r.”). Planowanie przeznaczenie nie wymaga wyznaczenia parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dodatkowe wymogi, wynikajqce z ochrony mogq wystqpic¢ po opracowaniu planu ochrony dla
Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz z tytulu polozenia w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty oraz na terenie proponowanego obszaru

Natura 2000 majqcego znaczenie dla wspolnoty Lasy Zerkowsko — Czeszewskie.

Zmiana Studium dla terenu nr 3, dotyczy wyznaczenia przebiegu gazociqgu DNI150 wraz
Z infrastrukturq towarzyszqcq realizacji ztoza gazu od Osrodka Produkcyjnego WINNA
GORA KGZ Radlin II do projektowanego odwiertu gazowego ztoza MIEOSEAW E i obejmuje
czes¢ obrebu Bugaj. Projektowany przebieg gazociqgu wraz z liniq Swiattowodowq o diugosci
ok. 5,5 km przebiega przez tereny lesne nadlesnictwa Jarocin po Sladzie istniejacych duktow,
wzdtuz linii oddziatowych. Szerokos¢ pasa robot na terenach lesnych wyniesie 12 m. Na

terenie Osrodka Produkcyjnego Winna Gora znajdowac sie bedzie instalacja technologiczna
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do uzdatniania gazu ziemnego wydobywanego odwiertem Winna Géra 1. Po zakohczeniu

budowy na terenach lesnych pozostanie pas szerokosci 4,0 m wolny od nasadzen, pozostaty
teren zostanie ponownie zadrzewiony. Planowanie przeznaczenie w czesci dotyczqcej
wyznaczenia przebiegu gazociqgu Nie wymaga wyznaczenia parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Dla Osrodka Produkcyjnego Winna
Gora w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu nalezy przyjac:
— wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze
przekraczac¢ 50%, a minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
— maksymalny gabaryt dla budynkéw ustala sie jako 12 m, nie okresla sie
maksymalnego gabarytu dla budowli i urzqdzen technologicznych. Obowiqzuje nakaz

zgloszenia do Dowodztwa Sit Powietrznych obiektow o wysokosci powyzej 50,0 m n. p.

Ponadto dodatkowe wymogi, wynikajqce z ochrony mogaq wystqpi¢ po opracowaniu planu
ochrony dla Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz z tytulu potozenia na
terenach Natura 2000 tj. na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty
oraz proponowanego obszaru majqcego znaczenie dla wspélnoty Lasy Zerkowsko —

Czeszewskie.

Zmiana Studium dla terenéw nr 4 (4a i 4b) oraz nr 5. Zakres funkcji dopuszczonych w
obrebie poszczegolnych stref polityki przestrzennej pozostaje niezmieniony w stosunku do
zapisu Studium z 1999 r. — p. rozdz. 2.2. ,Zasady okreslania stref polityki przestrzennej”.
Podobnie jak poprzednio przyjmuje sie, ze ,,na terenach osadniczych poza miastem Mitostaw
dla terenow mieszkaniowych preferuje si¢ zabudowe niskq, realizowanq w stylu wiejskiego
zamieszkania. Powinny to by¢ domy jednorodzinne na dziatkach o powierzchni min. 900 m?
poza Zerkowsko-Czeszewskim Parkiem Krajobrazowym i min. 1200 m? w obszarze Parku.
Mniejsze powierzchnie dziatek nalezy dopuszcza¢ w sytuacjach uzasadnionych istniejqcym

zainwestowaniem i podziatem wlasnosciowym”.

Gabaryt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinien przekraczaé¢ 10 m, i w
ramach tego gabarytu powinna przewazac¢ zabudowa jednokondygnacyjna ze stromymi
dachami i poddaszami. Gabaryty zabudowy ustugowej oraz zabudowy zwiqzanej 2

dziatalnosciq gospodarczq nie powinny przewyzszac¢ 10 m, lecz dopuszcza sie dla nich dachy
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plaskie i mozliwos¢ realizowania dominant przestrzennych. Odstepstwa od ustalonych

gabarytow sq mozliwe tylko w przypadku koniecznosci nawiqzania sie do zabudowy
istniejqcej. Przy uzupetnianiu zabudowy nalezy zachowaé zwartosé¢ uktadu ruralistycznego
oraz dostosowac projektowanq zabudowe do zabudowy istniejqcej w zakresie rodzajow

dachow, gabarytow i linii zabudowy.

W zakresie miernikow intensywnosci uzytkowania terenu nalezy przyjqc:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskaznik powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 30% a minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 55%;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wskaznik powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki nie moze przekraczaé 35% a
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do
powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

— dla zabudowy ustugowej wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki nie moze przekracza¢ 50% a minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 30%;

— dla zabudowy przemystowo-sktadowej wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki nie moze przekraczaé 60%, a minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki nie moze by¢

mniejszy niz 20%.

Ponadto dodatkowe wymogi, wynikajqce z ochrony mogaq wystqpi¢ dla Biatego Pigtkowa po
opracowaniu planu ochrony dla Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego oraz z
tytutu graniczenia z obszarem Natura 2000 - obszarem specjalnej ochrony ptakow Dolina
Srodkowej Warty a takze z proponowanym obszarem Natura 2000 majgcym znaczenie dla

wspélnoty Lasy Zerkowsko — Czeszewskie.

4.6 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej w obrebie terenow objetych zmianqg Studium 2011 r.
Gmina Mitostaw jest przede wszystkim gming rolniczq, bowiem okolo 63 % jej powierzchni

zajmujq uzytki rolne. Za mozliwosciq dalszego efektywnego gospodarowania rolq przemawia
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fakt, ze okoto 55 % powierzchni gruntow ornych zajmujq gleby klas 111 i 1V, a okolo 76 %

tacznej powierzchni upraw zajmujq gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej 10 ha
(Strategia rozwoju gminy Mitostaw na lata 2002 — 2011). Coraz wazniejszq role w
gospodarce gminy zajmuje takze turystyka. Dlatego wiasnie na tym terenie istotna jest dalsza

promocja i wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych i rolnictwa ekologicznego.

Niezbedne jest wspieranie rolnikow w dostosowaniu gospodarstw rolnych do wymagan Unii
Europejskiej takze w zakresie ochrony srodowiska. Nalezy respektowac zasady dobrej
praktyki rolniczej, troszczqcej sie¢ o dobry stan Srodowiska i zachowanie walorow
przyrodniczych przestrzeni uZytkowanej rolniczo. Zwykla Dobra Praktyka Rolnicza
wprowadza wymagania zwiqzane z nawozeniem, ochronqg wod i gleb oraz utrzymaniem
czystosci i porzqdku na terenie gospodarstw. Poprzez jej stosowanie mozna uniknqc¢ lub

znacznie ograniczy¢ zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.

Atutem gminy Mitostaw jest wysoka lesistos¢ tego terenu, wynoszqca ok. 30 % powierzchni.
Zgodnie ze Strategiq rozwoju gminy Mitostaw na lata 2002 — 2011, w gminie nadal
sukcesywnie nalezy prowadzi¢ zalesienia i zadrzewienia. Do zalesien przewiduje sie gleby o
niskiej bonitacji, potozone w potudniowej czesci gminy oraz na terenach oznaczonych
symbolami D, OD. Zalesienia moga by¢ wprowadzane réwniez w celu rekultywacji terenow
powyrobiskowych - PEZ. Planuje si¢ ponadto wprowadzanie zadrzewien w koronie drdg,

przebiegajqcych przez teren gminy.
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5.0. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

Kierunki rozwoju komunikacji

Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w gaz

Telekomunikacja

Gospodarka wodno-scickowa, gospodarka odpadami

Eksploatacja surowcow

2011 r. Uzupetnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 5. Ustawy

5.7.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej
W obrebie terenow objetych zmiang Studium 2011 r.- w tym: komunikacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz i cieplo, telekomunikacja, zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie Sciekow, gospodarka odpadami, urzqdzenia

melioracyjne, eksploatacja surowcow
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5.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

5.1.1.Komunikacja drogowa
Sie¢ drogowa o dobrych parametrach zapewnia dotarcie do kazdej miejscowosci w gminie
I ma wplyw na rozwdj gospodarczy gminy.

Planuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju komunikacji:

a) budowe obejscia po zachodnio - polnocnej stronie miasta w ciagi drogi krajowej
nrl5 (poprzednio nr 259) Miaskowo — Wrzesnia. Droga krajowa nr (poprzednio nr
259) doprowadza¢ bedzie ruch do wezta autostradowego ,,Wrzesnia” stad nastapi
wigksze obcigzenie drogi po wybudowaniu autostrady A-2 przez obszar kraju

b) rozbudowe uktadu ulicznego miasta dla poprawy komunikacji w miescie i obshugi
terenow rozwojowych

c) budowe obejscia wsi Orzechowo na kierunku drogi powiatowej Czeszewo — Krzykosy

d) budowe chodnikéw wzdluz drog przechodzacych przez miejscowosci zwlaszcza
0 zwartej zabudowie, oraz zatoki przystankowe dla ruchu autobusowego

e) modernizacj¢ i budowe nawierzchni utwardzonej drog gminnych i lokalnych

miejskich gruntowych.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio sasiadujacych z droga
nalezy uwzglednia¢ oddzialywanie tej drogi na statych uzytkownikow sasiadujacych
obszarow, zagrozenia dla upraw, budowli oraz degradacji statych komponentow srodowiska
naturalnego. Odlegtosci (od zewngtrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddzialywania
zwiazanego z ruchem drogowym, podane sa w Wytycznych Projektowania Drég (Zatacznik
nr 2 do zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia 31 marca 1995 r.) oraz
w art. Ustawy z dnia 31 marca 1985 r. 0 drogach publicznych i z pdézniejszymi zmianami

Wynosza:

a) dla drog krajowych:
— obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi - dla obiektow
jednokondygnacyjnych 3 m i dla wielokondygnacyjnych 40 m,
— obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 25 m,
b) dla drog wojewddzkich i powiatowych — 20 m,
c) dla drog gminnych — 15 m, przy czym odlegtos¢ zabudowy od ulic lokalnych

miejskich i1 dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
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Wiaczenie nowych uktadow komunikacyjnych nalezy rozwiaza¢ za pomoca projektowanych

drog lokalnych poza pasem drogowym drog krajowych i wojewodzkich 1 istniejacych
skrzyzowan. Bezposrednie wlaczenie do dréog krajowych 1 wojewodzkich terenow
dziatalnosci gospodarczej oraz obstugi komunikacyjnej nalezy wyposazy¢é w pasy wiaczenia i

wylaczenia oraz pasy dla pojazdow skregcajacych w lewo.

5.1.2. Komunikacja kolejowa
Dyrekcja Okregu Infrastruktury Kolejowej — nie przewiduje rozwoju infrastruktury na linii

kolejowej Jarocin — Wrzesnia — Gniezno.

5.1.3. Komunikacja zbiorowa
Obsluga mieszkancow gminy oparta bgdzie na komunikacji autobusowej 1 czg§ciowo

komunikacji kolejowe;j.

5.1.4. Sciezki rowerowe
Na terenie gminy planuje si¢ $ciezki rowerowe wynikajace ze studium przestrzennego
rozwoju turystyki rowerowej bytego wojewodztwa poznanskiego.

Sa to nastgpujace trasy:

— Czeszewo — Szczodrzejewo — Pogorzelica — Zerkow
— Wiechowo — Bardo — Targowa Gorka

—  Mitostaw — Winna Gorka — Sroda Wlkp.

— Wiechowo — Gorzyce — Kotaczkowo

— Orzechowo — Miaskowo — Solec

Opréocz ww. tras zapewniajacych potaczenia migdzygminne, wskazane jest urzadzenie
lokalnych $ciezek rowerowych miedzy innymi na terenach lesnych. Szerokos$¢ $ciezki
jednokierunkowej powinna wynosi¢ min. 1,50 m, a dwukierunkowej 2,50 m.

W przekrojach ulicznych $ciezki umieszcza si¢ pomi¢dzy chodnikiem a jezdnia pozostawiajac
pas bezpieczenstwa 0,70 m. W terenach zielonych (parki, lasy) wskazane jest zaktadanie
sciezek rowerowych dwukierunkowych. Konieczne jest zabezpieczanie w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dla urzadzenia $ciezek rowerowych.
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5.2. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie gminy przewiduje si¢:
— budowe linii dwutorowej $redniego napiecia 15kV na trasie Mitostaw — Orzechowo
(o dtugosci 12 km)
— budowe powiazania o dlugosci 0,8 km linii Sroda — Orzechowo i linii Sroda — Ksiaz

Wikp.

Dla zapewnienia wlasciwych standardéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna niezbedna jest
reelektryfikacja terenéw wsi oraz modernizacja i budowa stacji transformatorowych $redniego
napigcia na terenach wsi 1 miasta. Do roku 2002 modernizacja nalezy obja¢ istniejace stacje
15/0,4 kV oraz wybudowa¢ nowe w miejscowosciach: Szczodrzejewo, Przywitowo,

Czeszewo.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ miejsca dla
nowych stacji transformatorowych oraz zarezerwowa¢ pasy wolne od zabudowy dla linii
zasilajacych — 15kV. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla linii 110kV nalezy
zarezerwowaé pas wolny od zabudowy o szerokosci 40 m, a dla linii 15kV pas o szerokos$ci
15 m. Wszelkie kolizje z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi usuwane beda

kosztem i staraniem jednostek organizacyjnych powodujacych ich powstanie.
53. ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez obszar gminy planowany jest przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Kornik —
Sroda — Kotaczkowo wraz ze stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia, ktéra zlokalizowana
bedzie w Mitostawiu.

Po wybudowaniu gazociagu wysokiego ci$nienia i opracowaniu programu gazyfikacji gminy

zaistnieje mozliwo$¢ utozenia sieci rozdzielczej i doprowadzenia gazu do odbiorcoéw.
54. TELEKOMUNIKACJA
Na terenie gminy Mitostaw programowane sa inwestycje w nastgpujacych miejscowosciach:

— Milostaw oraz miejscowosci podlegte pod obszar CA Mitostaw — rozbudowa sieci

miejscowej dla okoto 200 wnioskodawcow w pierwszej potowie roku 2000 ,
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— Mikuszewo — budowa sieci miejscowej doziemnej dla okolo 890 abonentow

I wnioskodawcoéw w roku 2000,

— Czeszewo 1 Szczodrzejewo - budowa sieci miejscowej doziemnej dla okoto 200
abonentow 1 wnioskodawcow w roku 2000,

— Chlebowo i Nowa Wies$ Podgorna — budowa sieci miejscowej doziemnej dla okoto
50 abonentow 1 wnioskodawcow w roku 2000,

— Gorzyce — budowa sieci miejscowe] doziemnej dla okoto 55 abonentow
i wnioskodawcow w roku 2000,

— Budowa linii $wiattowodowej w relacji Mitostaw — Kozubie — Mikuszewo —

Czeszewo — Orzechowo w roku 2000.
55. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA, GOSPODARKA ODPADAMI

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan w gminie Milostaw nalezy
ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed degradacja jakosciowa. Ochrona
jakosci wod powierzchniowych dotyczy¢ powinna w szczegodlnosci doliny Mitostawki

z kompleksem stawow rybackich i jej doptywow.

Zdecydowanej ochrony wymagaja takze wody podziemne pierwszego poziomu (wody
gruntowe) w dolinach 1 na wysoczyznie, stanowiace do niedawna podstawe zaopatrzenia
ludno$ci w wode. Wody tego poziomu charakteryzuja si¢ staba jakoscia. Dalsze pogorszenie
ich stanu czysto$ci moze pojawi¢ si¢ jako nastgpstwo zwigkszonych zrzutow Sciekow
z gospodarstw domowych do ktérych w ostatnich latach doprowadzano wodeg sieciami
wodociagowymi. Zta jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych pierwszego poziomu
moze w dluzszym okresie czasu doprowadzi¢ do zanieczyszczenia giebszych pozioméw

wodono$nych.

Ochrona zasobow wodnych wymaga racjonalnej gospodarki §ciekami 1 odpadami. W gminie
nie sprzyja temu niedostateczna jeszcze ilos¢ urzadzen do oczyszczania Sciekow. Gtownym
zadaniem gminy na polu porzadkowania gospodarki Sciekowej jest zwigkszenie
przepustowosci istniejacych oczyszczalni, wprowadzenie w miejscowosciach nie objetych
kanalizacja sanitarng obowiazku budowy szamb indywidualnych wraz z obowiazkiem
wywozu S$ciekow komunalnych do oczyszczalni. Zadaniem gminy jest zorganizowanie

wywozu $ciekow oraz systemu kontroli jego realizacji.
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Wiadze samorzadowe, zobligowane ustawowo do zapewnienia ochrony srodowiska przed

odpadami i utrzymania czystoSci w gminie, powinny podja¢ dziatania prowadzace do
zorganizowania selekcji wywozonych odpadow oraz ich wtérnego zagospodarowania.
Koncowym efektem powinno by¢ zmniejszenie objgtosci wywozonych odpadoéw. Ustawa
0 samorzadzie terytorialnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity z pézniejszymi zmianami,
Dz.U. Nr 13/1996, poz. 74) nalozyla na gminy obowiazek ochrony $rodowiska przed

odpadami.

Nowa ustawa 0 utrzymaniu porzadku i czystoSci w gminach z dnia 19 listopada 1996 r.
ogltoszona w Dz. U. Nr 132 poz. 622 (weszta w zycie 1 stycznia 1997 r.) wprowadzita
powszechny obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na zorganizowane sktadowiska
odpadow 1 okreslita zadania gminy dotyczace gromadzenia, usuwania i unieszkodliwienia

odpadow.

Jakos¢ wod ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia sieci komunalnych w gminie, nie budzi
zastrzezen. Gmina jest w 95% zwodociagowania. Dla obiektow majacych wpltyw na
gospodarowanie woda (uje¢ komunalnych) nalezy ustali¢ strefy ochronne. Nalezy takze
wystapi¢ z wnioskami o wydanie pozwolen wodno — prawnych dla zaktadéw ktoére nie maja
takich pozwolen lub maja wydane przed dniem 1 stycznia 1975 r. (wygasaja z dniem 31

grudnia 2000 r.). Wnioski 0 wydanie pozwolen nalezy sktada¢ do 30 czerwca 2000 r.
5.6. EKSPLOATACJA SUROWCOW

Udzielenie koncesji na dziafalnosé¢ gospodarcza w zakresie: poszukiwania lub rozpoznawania
z16z kopalin, wydobywania kopalin ze zioz; bezzbiornikowego magazynowania substancji
oraz sktadowania odpadow w gorotworze, w tym w podziemnych wyrobiskach gorniczych (z
wyjatkiem takiej dziatalnosci wykonywanej w granicach obszarow morskich Rzeczypospolitej
Polskiej), musi by¢ zgodne z zapisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i
gornicze (Dz. U. Nr 228, poz. 1947 ze zmianami).

W gminie Mitostaw dotyczy to przede wszystkim uruchomienie eksploatacji wod termalnych w
Czeszewie, kopalin zaliczanych do pospolitych - kruszywo i torfy oraz poszukiwania i
wydobywania gazu ziemnego. Zgodnie z art. 16 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze zm.) koncesji na
dziatalnos¢ w zakresie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin podstawowych

wymienionych w art. 5 ust. 2 pkt 1-3, solanek, wod leczniczych i termalnych oraz innych
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kopalin leczniczych zaliczonych do kopalin podstawowych na podstawie art. 5 ust. 6 udziela

minister witasciwy do spraw srodowiska. Zgodnie z art. 16 ust. 5 ustawy udzielenie koncesji
na dziatalnosé, o ktorej mowa w art. 15 ust. | pkt 2 ¢. wydobywanie kopalin ze zt6z wymaga
uzgodnienia z wlasciwym wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta. Uzgodnienie
nastepuje na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.

W studium wskazuje si¢ tez miejsca, na ktorych dopuszczalne jest pozyskiwanie piasku
I zwiru. Sa to tereny na gruntach wsi: Rudki i Gorzyce. Zgodnie z Prawem geologicznym
i gorniczym legalizacja i uruchomienie wydobycia moze nastapi¢ dopiero po zatwierdzeniu
dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny oraz udzieleniu koncesji. Udzielenie koncesji
nastgpuje w formie postanowienia wydanego na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Koncesji na eksploatacj¢ kopalin pospolitych na obszarze
nie wigkszym niz 2 ha udziela starosta. Dla terenu gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Jezeli nie przewiduje si¢ ujemnych wplywdéw na
srodowisko w zwiazku z wydobywaniem kruszywa, mozna odstapi¢ od sporzadzania takiego

planu.

Poza wskazanymi terenami, takze na innych obszarach gminy studium dopuszcza
eksploatacj¢ kruszywa pod warunkiem zachowania ustalen studium i przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska 1 krajobrazu, udokumentowania ztoza oraz uzyskania koncesji. W
zaleznosci od potozenia obszaru eksploatacji, rekultywacja terenéw powyrobiskowych winna
odbywac¢ si¢ w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika wodnego czy przywrdcenia gruntu
rolnego. Niektore wyrobiska pozostawi¢ mozna do naturalnej odnowy, pozwalajac na
pojawienie si¢ spontaniczne] roslinnos$ci 1 gatunkow pionierskich. Okreslenie mozliwosci
I sposobow rekultywacji terenow poeksploatacyjnych zawiera¢ powinna dokumentacja

geologiczna ztoza kopaliny.

Eksploatacja torfow moze by¢ realizowana tylko w wyjatkowych wypadkach, gdy w miejscu
eksploatacji projektowany jest zbiornik retencyjny lub stawy rybne. W przypadku

udokumentowania ztoza w granicach parku krajobrazowego, dopuszczenie do eksploatacji
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moze nastapi¢ pod warunkiem, gdy sporzadzona ocena oddziatywania inwestycji na

srodowisko potwierdzi taka mozliwo$¢ 1 Ze nie nastapia negatywne skutki w srodowisku®.

2011 r. Uzupetnienie w zakresie Art.10. ust. 2. pkt. 5. Ustawy
5.7.  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej
5.7.1. Komunikacja
Planuje sie nastepujqce kierunki rozwoju komunikacji:
a) budowe obwodnicy po zachodnio — pétnocnej stronie miasta na parametrach klasy
glownej ruchu przyspieszonego ,, GP”, w ciqgu drogi krajowej nr 135.
Droga krajowa nr 15 stanowi wazne potqczenie komunikacyjne poniewaz doprowadza
ruch do wezla autostradowego we Wrzesni, a w kierunku zachodnim ma polqczenie
Z drogq krajowq nr 11 Kotobrzeg — Poznan — Ostrow Wikp. — Kepno — Bytom,;
b) rozbudowe uktadu ulicznego miasta dla poprawy komunikacji w miescie i terenéw
rozwojowych
c) budowe obwodnicy wsi Orzechowo na kierunku drogi powiatowej Czeszewo -
Krzykosy
d) modernizacje i budowe nawierzchni utwardzonej drég gminnych i lokalnych miejskich

gruntowych

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sqsiadujqcych z drogami, uwzglednic
nalezy oddziatywanie tej drogi na statych uzytkownikow sqsiadujqcych obszarow, zagrozenie
dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje staltych komponentow Srodowiska
naturalnego.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i uciqzliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem

zastosowania Srodkow technicznych, zmniejszajqcych uciqzliwosci ponizej poziomu

! Wykonana zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
Zdnia 14 lipca 1995 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi albo mogqcych pogorszyé¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589).

96



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOSLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOSIAW 2011 r.

ustalonego w tych przepisach bqdz zwiekszajqcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i

uciqzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarow ograniczonego
uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych. Do uciqzliwosci, o ktorych mowa wyzej,
zalicza  sie  w  szczegolnosci:  szkodliwe — promieniowanie i oddzialywanie  pol
elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczemie  powietrza,
zanieczyszczenie gruntu i wod, powodzie i zalewanie wodami opadowymi, osuwiska gruntu,
lawiny skalne i sniezne, szkody spowodowane dziatalnosciq gorniczq. Zgodnie z z art. 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150 ze zm.). ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego Srodowiska, w szczegolnosci poprzez: utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie, zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany. Natomiast zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
W srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty
okreslone dla poszczegdlnych rodzajow terenow, a nie dla zabudowy, tj. obowiqzujq
W granicach poszczegolnych rodzajow terenow podlegajqcych ochronie akustycznej. Zatem
tereny wymagajqce ochrony akustycznej nalezy sytuowac¢ w odleglosci gwarantujqcej
zachowanie na tych terenach dopuszczalnych poziomow halasu (poza zasiegiem
ponadnormatywnego oddzialywania szlakow komunikacyjnych) lub w odleglosci mniejszej
przy zastosowaniu skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajqcych emisje hatasu komunikacyjnego na terenach chronionych akustycznie co
najmniej do poziomow dopuszczalnych.

Dla istniejqcego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 441 Mitostaw — Borzykowo nalezy
utrzymac istniejqce granice pasa drogowego oraz parametry techniczne wlasciwe dla drog
klasy gtownej ,,G”.

Regulacja granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy
drogi. Obiekty budowlane nalezy lokalizowac przy drodze wojewddzkiej, liczac odlegtos¢ od
zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z wymogami art. 42 i 43 Ustawy o drogach publicznych.
Dostepnosc¢ terenu do drogi krajowej i wojewodzkiej zapewnic¢ nalezy wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, polqczonymi drogami nizszej kategorii. Nie dopuszcza sie nowych

bezposrednich zjazdow z drogi krajowej i wojewddzkiej.

97



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOSLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOSIAW 2011 r.

Dla drog powiatowych odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni wynoszq min. 20 m, a drog

gminnych min. 15 m, przy czym odlegtos¢ zabudowy od ulic lokalnych miejskich
| dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje sie zwigkszenie predkosci pociqgow do

szybkosci 170 km /h na linii Nr 281 Jarocin — Wrzesnia — Gniezno.

5.7.2. Elektroenergetyka

W zakresie rozwoju elektroenergetyki przewiduje sie poprawe pewnosci zasilania systemu
rozdzielczo — odbiorczego i dostosowania istniejqcych obiektow sieciowych do wymagan
ochrony srodowiska poprzez modernizacje linii przesytowych i stacji 110/15 kV oraz
modernizacje sieci Sredniego i niskiego napiecia

Zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku
ustalono dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq oraz miejsc dostepnych
dla ludnosci. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku ustalono dla strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska, terendw szpitali poza miastem, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenow zabudowy zwiqzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy, terenow
domow opieki spolecznej, terenow szpitali w miastach, terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy zagrodowej, terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, terenow mieszkaniowo-ustugowych, terenow w  strefie
srodmiejskiej miast pow. 100 tys. mieszkancow. Dla wymienionych terenow obowiqzuje
zachowanie dopuszczalnych wartosci oddziatywania akustycznego, okreslonych w przepisach
odrebnych. Szerokos¢ pasow, wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych
nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, wyrobow i materiatow lub maszyn i
urzqdzen budowlanych okresla rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r.

w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U.

Nr 47, poz. 401 ze zm.);

5.7.3 Zaopatrzenie w gaz i cieplo
Obecnie na terenie miasta jest 51 odbiorcow gazu ziemnego. Gaz doprowadzany jest ze
Wrzesni — Wielka Stacja nr 1 we Wrzesni. Przewiduje sie dalsze podlqczenia nieruchomosci
prywatnych do sieci gazowej i w razie potrzeby dalszq rozbudowe sieci gazowniczej.
Na obszarze gminy Mitostaw przewiduje sie budowe gazociqgu wysokiego cisnienia DN150
wraz zinfrastrukturq towarzyszqcq realizacji zloz gazu o przebiegu od Osrodka

Produkcyjnego OP WINNA GORA KGZ Radlin II do projektowanego ztoza MIEOSEAW E
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wraz z kablem swiattowodowym jako zadania stuzqcego realizacji ponadlokalnych celow

publicznych na terenie obrebu Bugaj — zmiana Studium dla terenu nr 3. Wydobywany gaz
bedzie dostarczany do systemu krajowego. Realizacja tego przedsiewziecia ma na celu

zwiekszenie zasobow i umozliwi dywersyfikacje dostaw gazu.

5.7.4. Telekomunikacja
Na terenach objetych zmiang Studium 2011 r. dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci
telekomunikacyjnych, zarowno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy,
rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej.
Przewiduje si¢ objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polqczonym z
systemem sieci internetowych: wojewodzkiej i krajowej. W zaleznosci od wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne nalezy rozwijac¢ systemy

telekomunikacyjne i teleinformatyczne przewodowe lub bezprzewodowe.

W obrebie zmiany Studium dla terenu nr 1, obejmujqcej obreb geodezyjny Milostaw i czesci
obrebow geodezyjnych: Palczyn, Keblowo, Lipie, Bugaj i Kozubiec, we fragmencie obszaru
zainwestowania, objetego strefq ochrony konserwatorskiej tworzqcej tzw. tradycyjnq tkanke
zabudowy ( zwarte, ,,miejskie” kwartaly) terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala
sie wymog ksztattowania stosownej formy urzqdzen telekomunikacyjnych w uzgodnieniu z

Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5.7.5. Zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow
Zgodnie ze Strategiq rozwoju gminy Mitostaw na lata 2002 — 2011, w gminie okoto 9 %
gospodarstw domowych nie posiada jeszcze dostepu do sieci wodociqgowej, do sieci
kanalizacyjnej takze podlqczona jest jedynie czes¢ mieszkancow gminy. Dokonczenie
zwodociqgowania gminy, poprawa efektywnosci gospodarki wodnej oraz dalsza kanalizacja
to przedsiewziecia, ktorych realizacja z przyczyn finansowych roztoZona zostata na wiele lat.
W celu zaopatrzenia w wode terenow objetych zmiang Studium 2011 r. przewiduje sie dalszq
rozbudowe istniejgcych systemow zaopatrzenia w wode W miare potrzeb i postepu
zainwestowania nowych terenow. Aby zapewni¢ wysoka jakos¢ wody niezbedne sq inwestycje
stuzqce zapewnieniu wysokiej niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach,
poprzez dbalos¢ o wlasciwe parametry techniczne sieci i urzqdzen stuzqcych zaopatrzeniu w

wode.

Zasadniczym Zrodtem zanieczyszczen wod powierzchniowych czy sq Scieki przemystowe,
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komunalne i opadowe. Stan czystosci Srodowiska wodnego na terenie calego powiatu

wrzesinskiego jest oceniany jako nieprawidtowy. Dlatego wilasnie nalezy dbac o to, by nie
wprowadzac¢ do wod powierzchniowych czy podziemnych Sciekow, ktore mogtyby pogorszyc¢
stan czystosci Srodowiska. Na niektorych stawach gminy Milostaw prowadzona jest
gospodarka rybacka. Tam rowniez nalezy przestrzega¢ witasciwych przepisow, ktore pozwolg

na utrzymanie zbiornikow wodnych we wtasciwym stanie czystosci.

Gmina Mitostaw nie posiada do konca rozwiqzanego problemu gospodarki sciekowej.
Problem ten wynika z niedostatecznego zaopatrzenia mieszkancow w siec kanalizacyjng,
szczegolnie na terenach wiejskich. Gmina ta planuje jednak w najblizszym czasie inwestycje
polegajqce na rozbudowie sieci kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, sCieki
bytowe i komunalne powinny by¢ gromadzone w szczelnych atestowanych zbiornikach
bezodp/ywowych i w miare potrzeb wywozone przez koncesjonowanego przewoznika. Po
wykonaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki

na scieki nalezy obowiqzkowo wigczy¢ do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

W zakresie odprowadzania sciekow przemystowych nalezy daqzy¢ do ich catkowitego
unieszkodliwiania na terenie wfasnym inwestora i W miare mozliwosci do stosowania obiegu
zamknietego procesow  produkcyjnych. Mozliwe jest takze podczyszczanie Sciekow
przemysfowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich

wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

5.7.6. Gospodarka odpadami
Wedlug Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu (,, Raport o stanie
srodowiska w Wielkopolsce w roku 2009”, Poznan 2010), gospodarka odpadami jest
dziataniem wielokierunkowym. Docenia si¢ role edukacji ekologicznej oraz segregacje
odpadow u zZrodta ich powstania. Z uwagi na koniecznos¢ realizacji zobowiqzan unijnych, w
tym dotyczqcych uzyskania okreslonych poziomow odzysku w zakresie odpadow
opakowaniowych i redukcji odpadow ulegajqcych biodegradacji  kierowanych na
sktadowiska, wskazane sq nastepujqce dzialania: tworzenie zwiqzkow miedzygminnych
kompleksowo prowadzqcych zadania w zakresie gospodarki odpadami, budowa instalacji do
odzysku odpadow komunalnych oraz prowadzenie skutecznego systemu selektywnego

zbierania odpadow.

Do zadan gminy, zgodnie z ustawq z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i
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porzqdku w gminie (Dz. U. Nr 132, poz. 622), nalezy zapewnienie czystosci i porzqdku na

swoim terenie oraz tworzenie warunkow niezbednych do ich utrzymania, m.in.: poprzez

zorganizowanie selektywnej zbiorki odpadow komunalnych przydatnych do odzysku od tych,

ktore bedq sktadowane i wspotdzialanie z przedsiebiorcami prowadzqcymi dziatalnos¢ w

zakresie gospodarowania tego rodzaju odpadami. Gospodarka odpadami w Gminie Mitostaw

prowadzona jest zgodnie z przepisami prawa oraz zatoZeniami planow gospodarki odpadami

wyzszego szczebla. W Planie gospodarki odpadami gminy Mitostaw okreslone zostaly cele

krotkookresowe na lata 2003 — 2006 oraz cele sredniookresowe na lata 2007 — 2014.

Cele sredniookresowe obejmujq m.in. :

deponowanie na sktadowisku nie wiecej niz 51 % wszystkich odpadow komunalnych,

przekazanie w roku 2010 na sktadowiska nie wiecej niz 75 % catkowitej ilosci

odpadow komunalnych ulegajqcych biodegradaciji,
osiqgniecie zaktadanych limitow i recyklingu poszczegolnych grup odpadow,
objecie zorganizowanq zbiorkq odpadow wszystkich mieszkancow,

podnoszenie sSwiadomosci spolecznej mieszkancow, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpadow. Wiegkszos¢ przedsiewzie¢ kierowana jest do
dzieci i mlodziezy, ktorzy sq z zalozenia propagatorami tego typu wiedzy w

gospodarstwach domowych,

popularyzacja wykorzystania kompostow w rolnictwie.

Ponadto — zgodnie z planem gospodarki odpadami szczebla powiatowego planuje sie takie

rozwiqzania jak:

zakup pojemnikow do zbiorki surowcow wtornych i niebezpiecznych,
zorganizowanie gminnych punktow zagospodarowania odpadow,

wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi w ukladzie
ponadlokalnym, w tym organizacji Stacji Przetadunkowej Odpadow Komunalnych,

organizacje SPO przewidziano na terenie sktadowiska w Bardzie,

organizacja stanowiska do rozbiorki odpadow budowlanych i wielkogabarytowych W
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ramach Stacji Przetadunkowej Odpadow.

5.7.7. Urzqdzenia melioracyjne
W Programie ,,Mata retencja wodna na terenie wojewodztwa wielkopolskiego. Aktualizacja™
(opracowanym przez Wielkopolski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych, w 2005 r.)
wykazano potrzebe zwigkszania zdolnosci retencyjnych matych i duzych zlewni w celu
ochrony przed powodziq i suszq z jednoczesnq poprawq walorow przyrodniczych. Zgodnie z
tym Programem, w gminie Mitostaw planowany jest do realizacji zbiornik dolinowy o nazwie
Zbiornik Biechowo na Kanale Biechowskim, o powierzchni 11 ha i pojemnosci uzytkowej 225
tys. me. w granicach gminy Mitostaw planuje sie ponadto utworzenie 3 stawow wiejskich w
zlewni Moskawy oraz 1 stawu na terenach lesnych w miejscowosci Orzechowo. W gminie
projektuje si¢ takze utworzenie kilku budowli pietrzqcych (zastawki), modernizacje juz

istniejqcych.

W obszarze objetym zmiang Studium 2011 r. rowniez wystepujq wody powierzchniowe

phyngce i stojqce oraz istniejq tam urzqdzenia melioracji szczegotowej:

— W obrebie zmiany Studium dla terenéw nr 1 oraz nr 5 wystepujq wody
powierzchniowe plynqce, licznie stawy hodowlane. oraz urzqdzenia melioracji
szczegolowej  (sie¢  drenarska, rowy melioracji szczegotowej). W  planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy zatem uwzgledniaé przebudowe wod
powierzchniowych plynqcych i stojqCych, urzqdzen melioracji szczegolowej w miare
postepu rozwoju infrastruktury budowlanej na tych terenach. Przebudowa urzqdzen
melioracyjnych wymaga szczegolowego uzgadniania z administratorem urzqdzen i
pozwolenia wodno prawnego. Lokalizacje planowanych inwestycji w obrebie
powierzchniowych wod phnqcych i stojqcych naleZy uzgadniac¢ z administratorem
urzqdzen tj. z Wielkopolskim Zarzqdem Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Poznaniu
Inspektorat we Wrzesni, Zwiqzkiem Spotek Wodnych we Wrzesni przez uzyskaniem

pozwolenia na budowe,

— W obrebie zmiany Studium dla terenéw nr 2 oraz nr 3 nie wystepujq kolizje z

urzqdzeniami melioracji podstawowej i szczegotowej,

— w obrebie zmiany Studium dla terenu nr 4 wystepujq Urzqdzenia melioracji

szczegolowej (sie¢ drenarska, rowy melioracji szczegotowej). Lokalizacje planowanej
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inwestycji nalezy uzgodnic¢ z administratorem tych urzqdzen tj. ze Zwiqzkiem Spotek

Wodnych we Wrzesni przez uzyskaniem pozwolenia na budowe.

5.7.8. Eksploatacja surowcow
Obszary udokumentowanych ztoz kopalin i perspektywicznego wystepowania ztoz, zwlaszcza
surowcow o znaczeniu strategicznym dla wojewddztwa (w tym energetycznych), muszq byc
chronione przed trwalym zainwestowaniem, uniemozliwiajqcym ich przyszte wykorzystanie.
Nie dotyczy to ztoz gazu ziemnego z uwagi na znaczne glebokosci wydobycia oraz technologie
eksploatacji. Procedury postepowania dotyczqce zagospodarowania i eksploatacji zioz
zdeterminowane sq przepisami aktow prawnych. Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo
geologiczne i gornicze okresla zasady i warunki wykonywania prac geologicznych,
wydobywania kopalin ze z10z; skftadowania odpadow w gorotworze, w tym w podziemnych
wyrobiskach gorniczych, z wyjatkiem sktadowania odpadow w odkrywkowych wyrobiskach
gorniczych; ochrony ztoz kopalin, wod podziemnych i innych skladnikow srodowiska w

zwiqzku z wykonywaniem prac geologicznych i wydobywaniem kopalin.

Na terenie gminy Milostaw wystepujq kopaliny zaliczane do podstawowych (wody lecznicze)
oraz pospolitych - kruszywo i torfy. W roku 2007 r. w gminie odkryto ztoze gazu ziemnego
Winna Gora. Zioze to, projektowana budowla gazociqgu wraz z osrodkiem produkcyjnym
gazu oraz prace nad udokumentowaniem zloza stanowiq baze stymulujqcq przyszly rozwoj
gospodarczy miasta. Ztoze gazu Winna Gora posiada sporzqdzonq ,,Karte informacyjng
przedsiewziecia”, w ktorej okreslone zostaly warunki racjonalnej gospodarki tym ztozem.
Zloze gazu ziemnego Milostaw E obejmuje obreb Milostaw oraz czesci obrebow Palczyn,
Kebtowo Lipie, Kozubiec, Bugaj. Zloze to nie posiada jeszcze sporzqdzonej karty

informacyjnej, w ktorej wskazatoby warunki jego uzytkowania.

Udzielenie koncesji na dzialalnos¢ gospodarczq w zakresie: poszukiwania lub rozpoznawania
z16z kopalin, wydobywania kopalin ze zi6z; bezzbiornikowego magazynowania substancji
oraz sktadowania odpadow w gorotworze, w tym w podziemnych wyrobiskach gorniczych (z
wyjatkiem takiej dziatalnosci wykonywanej w granicach obszarow morskich Rzeczypospolitej
Polskiej), musi by¢ zgodne z zapisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i

gornicze (Dz. U. Nr 228, poz. 1947 ze zmianami).
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6.0. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
6.1. Obszary, na ktére nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
2011 r. Uzupetnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 6., pkt 7., pkt 8., pkt. 9., Ustawy
6.2. Obszary na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
6.3. Obszary na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.Ustawy
6.3.0bszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
6.4.0bszary, na ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego
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6.1. OBSZARY, NA KTORE NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym art. 6 pkt 7 i 8 oraz art. 13 na obszarze
gminy Milostaw wyr6dzniono obszary na ktérych nalezy sporzadzi¢ obowiazkowo miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego:

z tytutu PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, do ktérych zaliczono:
,Ustawe o ochronie dobr kultury i muzeach” (Dz. U. Nr 56 poz. 322 z 1990 r.) oraz
zalecenia shuzb konserwatorskich

,Ustawe o ochronie i ksztattowaniu srodowiska” (Dz. U Nr 106 poz. 688 z 1998 1.)

Z tytulu POTRZEB REALIZACJI ZADAN PUBLICZNYCH NALEZACYCH DO
GRUPY URZADZEN o zasicgu oddziatywania PONADREGIONALNYM oraz
urzadzen o zasiggu oddziatywania PONADREGIONALNYM [ PONADLOKALNYM.

Plany, ktére nalezy opracowaé dla URZADZEN o zasiggu PONADREGIONALNYM
proponuje si¢ wiaczy¢ do grupy zadan rzadowych
Do tej grupy zakwalifikowano:

— opracowanie planow pod obiekty zwiazane z projektowanym uzdrowiskiem wsi

Czeszewo

Plany, ktére nalezy opracowa¢ dla URZADZEN o zasiggu REGIONALNYM
i PONADLOKALNYM proponuje si¢ wlaczy¢ do grupy zadan samorzadu wojewodztwa.

Do ww. grupy zakwalifikowano:

— opracowanie planu rewitalizacji $rédmiescia Mitostawia, a przede wszystkim
obszaru z zachowana tradycyjna tkanka zabudowy z przetomu XIX i XX w.,

— opracowanie planu rewaloryzacji wsi Biechowo,

— opracowanie planu ,,Szlaku Mickiewicza”,

— opracowanie planu drogi krajowej nrl5 (poprzednio nr 259) Miaskowo —

Wrzednia, doprowadzajacej ruch do wezta autostradowego ,, Wrzesnia”.

z tytulu REALIZACJI USLUG PUBLICZNYCH o znaczeniu LOKALNYM oraz
obszaréw przeznaczonych pod ZABUDOWE MIESZKANIOW A wynikajaca z koniecznos$ci
zaspokajania POTRZEB MIESZKANIOWYCH WSPOLNOTY SAMORZADOWEJ.
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Plany, ktore nalezy opracowac z tytulu ustug publicznych obejmuja przede wszystkim

obiekty oswiaty , zdrowia, administracji pasa drogowego. Zasig¢gi terenowe dla ww.
opracowan planistycznych zostana ustalone w wyniku negocjacji terenowo- prawnych

przeprowadzonych przez samorzad.

2011 r. Uzupetnienie w zakresie art.10. ust. 2. pkt. 6., pkt 7., pkt 8., pkt. 9., Ustawy

6.2. Obszary na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obrebie terenow objetych zmiang
Studium 2011 r. dotyczq:

— Zmiana Studium dla terenu nr 1 jest realizacjq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. W obrebie zmiany Studium dla terenu nr 1 przewiduje sie
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczqce infrastruktury
technicznej w tym: komunikacji, zwodociqgowania, kanalizacji, zaopatrzenia w gaz,
sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych. Przewiduje sie takze rozwoj
infrastruktury oswiatowej - budowe kolejnego etapu szkoly podstawowej (Bugaj),
budowe przedszkola oraz infrastruktury turystycznej i kulturalnej - przywrocenia
atrakcyjnosci obiektom zabytkowym w tym przede wszystkim renowacje zespotu
patacowo-parkowego oraz rewitalizacje rynku (stanowiqcego zabytkowq przestrzen
publiczng), budowe kompleksu boisk, budowe placow zabaw, budowe hali sportowej,
budowe placu targowego. W Bugaju duza czes¢ zamierzen inwestycyjnych dotyczy
wykorzystania d. obiektow popegeerowskich i d. remizy strazackiej oraz
przeznaczenia ich na obiekty sportowe i kulturalne. Kolejne przewidziane inwestycje
to budowa boiska sportowego i budowa platformy obserwacyjnej. Wymienione
inwestycje sq mozliwe do realizacji na podstawie zapisu Studium 1999 r. i zmiany
Studium 2011 r.

— Zmiana Studium dla terenéow nr 2 i nr 3 jest realizacjq inwestycje celow
publicznych o zmnaczeniu ponadlokalnych i nie przewiduje sie w ich obrebie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

— W obrebie Zmiany Studium dla terenow nr 4 (4da i 4b) i nr 5 inwestycje celu

publicznego  dotyczqce infrastruktury  technicznej w  tym:  komunikacji,
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zwodociggowania, kanalizacji, zaopatrzenia w gaz, sieci telekomunikacyjnych i

teleinformatycznych. W Gorzycach przewiduje sie budowe pola namiotowego a w
Bialym Piqtkowie budowe placu zabaw oraz wyznaczenie ,,ryneczku” i ulozenie na

nim nawierzchni.

6.3. Obszary na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa i

ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1. Ustawy

Na terenach objetych zmianq Studium 2011 r. przewiduje si¢ nastepujqce dzialania,

bedqce realizacjq inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajqce z

Planu zagospodarowania przestrzennego Wwojewodztwa wielkopolskiego i ustalen

programow o znaczeniu krajowym:

modernizacja drogi krajowej Nrl5 oraz budowa obwodnicy Mitostawia. Przebieg
obwodnicy zostal wprowadzony do Studium w 1999r, a zmiana Studium 2011 r. nie

dotyczy tego terenu,

przystosowanie linii kolejowej Nr281 Zduny — Krotoszyn — Jarocin — Mitostaw -

Wrzesnia — Gniezno do szybkosci >100 km/h,
budowa gazociggu odbocznego @200 Kornik — Sroda Wielkopolska — Mitostaw,

wyznaczenie przebiegu i budowa gazociqgu DNI50 wraz z infrastrukturq
towarzyszqcq realizacji ztoza gazu od Osrodka Produkcyjnego WINNA GORA KGZ
Radlin Il do projektowanego zltoza gazu ziemnego MILOSEAW E, bedqcego
realizacjq zapisanej w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,,budowa
gazociqgu wysokiego cisnienia z kopalni gazu w gminie Zaniemysl do Mitostawia ™.

Obejmuje zmiane Studium dla terenu nr 3.

budowa zbiornika dolinowego w latach 2012-2015 na Kanale Biechowskim (poza
terenami objetymi zmiang Studium 2011r.). W programie ,, Mata retencja wodna na

terenie  wojewodztwa  wielkopolskiego.  Aktualizacja”  (opracowanym  przez
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Wielkopolski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych, w 2005 r.) wykazano potrzebe

zwiekszania zdolnosci retencyjnych zlewni w celu ochrony przed powodziq i suszq z

Jjednoczesnq poprawq walorow przyrodniczych.

- wyznaczenie obszaru zloza gazu ziemnego MILOSLAW E - poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie gazu ziemnego. Obejmuje zmiane Studium dla terenu

nrl.

- wyznaczenie obszaru zloza gazu ziemnego WINNA GORA - poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie gazu ziemnego. Obejmuje zmiane Studium dla terenu

nr2.
- inwestycje z zakresu tqcznosci publicznej.

Ponadto przewiduje sie dzialania, bedqce realizacjq inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym - ponizej szczebla krajowego, dotyczqce glownie komunikacji:
- dzialan modernizacyjnych drogi wojewddzkiej Nr 441 Mitostaw — Borzykowo;

- dzialan modernizacyjnych istniejqcych drog powiatowych wymienionych w rozdz.
6.11.1.

- zagospodarowania szlakow turystycznych: czarnego szlaku rowerowego tqczqcego
Zerkow, przez Raszewy , Smietow, Nowq Wies Podgorng, Czeszewo i Winng Gore z
Mitostawiem - (34km) oraz turystycznej trasy rowerowej przebiegajqcej przez

Gorzyce.

6.4. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
Na terenach objetych zmianq Studium 2011 r. dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymieni¢ nalezy tylko jeden teren —
teren przestrzeni publicznej, obejmujgcej rynek (Plac Wiosny Ludow) i odcinek ulicy
Zamkowej od rynku do skrzyzowania z ulicq Poznanskq, stanowigcych wspolng zabytkowq
przestrzen publiczng, ktora powinna by¢ poddana rewitalizacji. Celem rewitalizacji bedzie
przywrocenie tej czeSci Srodmiescia historycznej funkcji lokalnego wezta Zycia spoteczno-

gospodarczego. Zakres rewitalizacji oraz zasieg terenowy planu wymaga uzgodnienia z

108



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MILOSLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILOSIAW 2011 r.

Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, przy czym zasieg powinien

obejmowac przynajmniej samq przestrzen publiczng oraz przylegajqce do niej kwartaly
zabudowy. Opracowanie planu bedzie konieczne po wybudowaniu ,,obwodnicy” Mitostawia

w ciqgu drogi krajowej Nr 15 i po wykluczeniu ruchu tranzytowego ze srodmiescia.

Pozostate zaznaczone na rysunku Studium przestrzenie publiczne nie wymagajq takich
opracowan — targowisko bedzie realizowane na podstawie odrebnej decyzji a placyk w
rejonie potudniowo-wschodniej czesci miasta posiada juz aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p. terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, terenow zabudowy ustugowej i terenow zieleni urzqdzonej w rejonie Stawu

Pawelskiego).

Na terenach objetych zmianq Studium 2011 r. nie wystepujq tereny ktore wymagalyby
przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci ani tereny przewidziane pod lokalizacje

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.5. Obszary, na ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
Gmina zamierza opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na:
— osrodek produkcyjny gazu, strefe przyodwiertowq oraz gazociqg Wraz
Z infrastrukturq towarzyszqcq w granicach pasa montazowego, relacji: ztoza gazu
Mitostaw E — Winna Gora — KGZ Radlin 11, odcinek na terenie gminy Milostaw,
obreb Bugaj;
— przebieg dalszych gazociqgow po udokumentowaniu ztoza MIEOSEAW E;
— na czesci obrebu Bagatelka dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej - budownictwa

komunalnego.
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7. POZOSTALE OBIEKTY, OBSZARY I GRANICE WYMIENIONE
W ART. 10. UST. 2. USTAWY
2011 r. Odniesienie si¢ do wymogu uwzglednienia problematyki zgodnie z art. 10.,
ust. 2., pkt. 11 - pkt 16. Ustawy
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7.1.1. Pozostate obiekty, obszary i granice wymienione w Art. 10, ust. 2 Ustawy,

- obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas Ziemnych,

W wojewodztwie wielkopolskim obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow terenow potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jakie
prowadzone sq przez starostwa powiatowe oraz urzedy miast na prawach powiatu. Zgodnie z
informacjq Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Starostwa Powiatowego we Wrzesni, Starostwo
to nie posiada ,, Rejestru terenow potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi”. Na
obszarach objetych zmiang Studium 2011 r. nie powinny wystepowalé zagrozenia

bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajqce z mozliwosci osuwania sie mas ziemnych.

Przez potudniowq czes¢ gminy Milostaw przeptywa rzeka Warta. Zgodnie z ustawq z dnia 5
stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektorych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz.
159), dla potrzeb ochrony przed powodziq, wyznacza sie m.in. obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Dla rzeki Warty zostal wyznaczony przez dyrektora Regionalnego
Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu obszar bezposredniego zagrozenia powodziq. W
Swietle przepisow obszary bezposredniego zagrozZenia powodziq uznaje si¢ za obszary
szczegolnego zagrozenia powodziq. Tereny objete zmiang Studium w Mitostawiu nie znajdujq

sie w obszarach szczegolnego zagrozenia powodziq rzeki Warty.

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztoZu kopaliny filar ochronny
Dotychczas na terenach objetych zmiang Studium 2011 r. nie wyznaczono obiektow i
obszarow wymagajqcych ustanowienia filaru ochronnego, o ktorym mowa w ustawie Prawo
geologiczne i gornicze. Rowniez w odniesieniu do gornictwa gazu nie zachodzi potrzeba

wyznaczenia filara ochronnego.

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 1 13, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
Na terenach objetych zmiang Studium 2011 r. nie wystepujq takie obszary.

- obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Podstawowymi aktami prawnymi regulujqcymi procesy rekultywacji sq: Ustawa z dnia 27

kwietnia 2001 r. 0 odpadach , Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
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Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardow

jakosci ziemi z dnia 9 wrzesnia 2002 r.

W gminie Milostaw w zaleznosci od potozenia obszaru eksploatacji, mozliwe kierunki
rekultywacji dla obszarow powyrobiskowych zakladajq: wprowadzanie zalesien, tworzenie
zbiornikow wodnych, przywrocenie gruntu rolnego lub naturalng odnowe pozwalajqcq na

pojawienie sie spontanicznej roslinnosci i gatunkow pionierskich

- granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Terenem zamknietym jest teren kolejowy zwiqzany z  liniq kolejowq Nr281 Zduny —

Krotoszyn — Jarocin — Mitostaw - Wrzesnia — Gniezno.

- inne obszary problemowe
Obszar problemowy to obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). W wojewoddztwie wielkopolskim, na podstawie szczegolowych analiz
przestrzennych, spoteczno — ekonomicznych i przyrodniczych, wyrézniono trzy obszary
problemowe, ktore w skali regionalnej stanowiq koncentracje niekorzystnych zjawisk
przestrzennych. Gmina Milostaw polozona jest poza granicami obszarow problemowych

wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa wielkopolskiego.
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