BURMISTRZ GMINY MILOSELAW

Milostaw, dnia 26.11.2020 r.
Nr sprawy:
ISR.6733.9.2020

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256) art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
zwanej dalej ..ustawg™) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 65), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.10.2020 r.,
ktory ztozyta:

Gmina Miloslaw
ul. Wrzesinska 19, 62-320 Mitostaw

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
na dziatkach oznaczonych nr ewid. 307/2, 308/4
polozonych w obrebie geodezyjnym Orzechowo, gmina Milostaw,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe zlobka ..Radosna kraina™ w Orzechowie oraz nadbudowg i przebudowe budynku swietlicy
wiejskie;.

1. W oparciu o analiz¢ zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje sie
realizacj¢ inwestycji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)
ustalam nastepujace warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej rozumianych jako przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi lub nad ziemig. Ewentualne Kkolizje nalezy usungé na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

b) inwestycj¢ nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy terenu z drogg
gminng - ul. Klubowa, zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji (przez
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg maksymalne
dopuszczalne przyblizenie $ciany frontowej projektowanego budynku, bez prawa jej
przekraczania, za wyjatkiem balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachow,
schodow zewnetrznych itp.),

d) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem:

zwigkszony do maksymalnie 27%, (pow. zabudowy projektowanego ztobka maks
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150 m:),
e) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego ztobka:
12 m z tolerancja do 20%.

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej. jej gzymsu, attyki lub okapu gtownego
dachu, liczona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
dla budynku ztobka oraz $wietlicy wiejskiej:

maksymalnie 9 m,

g) geometria dachu budynku zlobka oraz swietlicy wiejskiej:

kat nachylenia: do 15°,

uktad potaci dachowych: dach ptaski,
kierunek glownej kalenicy: nie dotyczy,
wysokos¢ do gtownej kalenicy: nie dotyczy.

h) udzial powierzchnie biologicznie czynnej — minimum 20% terenu,

1.2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesne;j:

a) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839),

b) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowac rozwigzania chroniace srodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i
podziemnych,

¢) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.
283 ze zm.) organ rozwazyl czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na obszar Natura 2000 i uznal. ze oddzialywanie. o ktorym mowa
wyzej nie powinno wystapic,

d) inwestycja  zlokalizowana jest w granicach gminnego zespotu stanowisk
archeologicznych nr 42,

e) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na
ktore Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie. Wniosek o wydanie
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych nalezy zlozy¢ przed
zatwierdzeniem projektu budowlanego,

1.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wode: na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

b) sposdb zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,

¢) sposob odprowadzania $ciekow: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,

d) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: na wlasny teren
nieutwardzony,

€) sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Mitostaw.

f) dostep do drogi publicznej: z drogi gminnej — ul. Klubowa,

1.4. wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186),



b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

1.5. ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: dziatka objeta wnioskiem nie
jest potozona w granicach terenu i obszaru gérniczego;

2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej stanowigcej
integralng czes¢ decyzji.

3. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

4. Inne warunki:

4.1. Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej Nadzér Wodny we Wrzesni. W przypadku, kiedy uszkodzenie
urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez wiasciciela danej nieruchomosci,
zobowigzany jest on do ich naprawy na wtasny koszt.

4.2. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegdtowymi
i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow od innych obiektow
budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej
przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww.
odlegtosci z wlascicielami sieci. Dopuszcza si¢ usuniecie kolizji na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci.

UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez tutejszy Urzad w dniu 21
pazdziernika 2020 r. wszczeto i przeprowadzono postepowanie administracyjne majace na celu
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci wodociggowej
przewidzianej do realizacji na dziatkach nr 307/2, 308/4 obreb Orzechowo, gmina Mitostaw.

O wszczeciu postgpowania w  sprawie strony zawiadomiono na pismie. Ponadto
obwieszczenie 0 wszczeciu postepowania ogtoszono na tablicy informacyjnej w Urzedzie Gminy w
Milostawiu oraz na stronach BIP Urz¢du Gminy w Mitostawiu.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Przedmiotowg inwestycje nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego na podstawie art. 6
pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 65).

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze nieobjetym obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmian¢ sposobu jego zagospodarowania
nalezato ustali¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto, w toku analizy, nie stwierdzono sprzecznosci wnioskowanej inwestycji z przepisami
odrgbnymi.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez osobg spetniajaca warunki okreslone w
art. 5 pkt. 4 ustawy.

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust.
415 ustawy.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentencji

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stluzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktore wnosi sie¢ za posrednictwem Burmistrza Gminy Milostaw w terminie 14 dni od




daty jej dorgczenia, zgodnie z art. 127 § 1 oraz art. 129 § 1 1 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256).

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu zgloszenia whasciwemu organowi, zgodnie z art.
28 ust. 1, art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2 i art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186).

Niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 55
w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Organ, ktory wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budoweg lub dla terenu bedacego przedmiotem decyzji o warunkach
zabudowy zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz w wydanej decyzji. Powyzszego przepisu nie stosuje sie. jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186).

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 256). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne;j, ktory
wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Projekt decyzji sporzqdzil mgr Marek Gibowski

Zalyczniki:
1. zalacznik graficzny do decyzji,
2. analiza opisowa.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca,

2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
3. UG Mitostaw do akt.



Analiza opisowa
wykonana do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr ISR.6733.9.2020 z dnia 26.11. 2020 r.

wykonana w zwiazku z ustaleniem lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach nr 307/2,
308/4 obreb Orzechowo, gmina Milostaw, dla inwestycji obejmujacej budowe zlobka ,.Radosna
kraina™ w Orzechowie oraz nadbudowe i przebudowe budynku $wietlicy wiejskie;.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w postepowaniu o ustalenie lokalizacji wymienionej
wyze] inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci:
a) warunkow 1 wymagan ochrony oraz ksztalttowania tadu przestrzennego:

e inwestycje nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji,

e zakres inwestycji obejmuje budowg zlobka ,,Radosna kraina™ w Orzechowie oraz nadbudowe

1 przebudowe budynku swietlicy wiejskie;j.

b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

e przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839),

e inwestycja zlokalizowana jest w granicach gminnego zespotu stanowisk archeologicznych nr
42,

¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

e ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu, powinny by¢ szczegdtowo rozwigzane
na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych
sieci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

d) wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich:

e przy braku na terenie projektowanej inwestycji planu miejscowego, ktéry mogiby
precyzowa¢ wymagania dotyczace ochrony interesdéw o0sob trzecich — ich konkretyzacja
nastgpi na etapie postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, ze
szczegodlnym uwzglednieniem przepisow art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 2004 r.
Prawo budowlane i przepiséw techniczno-budowlanych,

e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

e inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru i terenu goérniczego,

2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
a) przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana na terenie, dla ktérego:

e nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

e nie istnieje obowigzek opracowania ww. planu,

b) w ewidencji gruntéw sprawdzono Strony postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego — wypisy w aktach sprawy,

¢) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Analiz¢ sporzqdzil mgr Marek Gibowski







