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OPIS TECHNICZNY

1.0. Podstawa opracowania.

1.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

1.2. Uzgodnienie z Inwestorem podstawowych rozwigzan techniczno-materiatowych
oraz funkcjonalno-uzytkowych.

1.3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr ISR.6733.9.2020
z dnia 26 listopada 2020r.

1.4. Wytyczne dotyczgce zaktadania i prowadzenia ztobka i klubu dzieciecego
opracowane na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 2011r. o opiece nad dzieCmi w
wieku do lat 3, rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca
2014r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, rozporzgdzenia Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 8 grudnia 2017r. zmieniajgcego
rozporzgdzenie w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spetniac
lokal, w ktorym ma by¢ prowadzony ztobek lub klub dzieciecy.

1.5. Mapa aktualizowana.

1.6. Wizja lokalna.

1.7. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane

(Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118, z pdzniejszymi zmianami).

1.8. Ustawa z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j

(Dz. U.z 2002 r. nr 147, poz. 1229, z pozniejszymi zmianami).

1.9. Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75,poz. 690, z pdzniejszymi zmianami).

1.10. Rozporzgdzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 80, poz. 563).

1.11. Rozporzadzenie ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 16
czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych

(Dz. U.nr 121, poz. 1139).

2.0. Dane ewidencyijne.

Inwestor: GMINA MILOSLAW

ul. Wrzesinska 19, 62-320 Mitostaw
Inwestycja: BUDOWA ZLOBKA ,,RADOSNA KRAINA” W ORZECHOWIE
Lokalizacja: dziatki o nr ewidencyjnych 307/2, 308/4, obreb geodezyjny

Orzechowo, gm. Mitostaw

3.0. Celizakres opracowania.
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3.1. Niniejsze opracowanie jest projektem koncepcyjnym w zakresie
zagospodarowania terenu oraz architektury.

Projekt ten bedzie stanowit podstawe do opracowania dokumentacji stanowigcej
podstawe dla uzyskania pozwolenia na budowe oraz realizacji obiektu.

3.2. Przedmiot inwestycji

3.2.1. Przedmiotem inwestycji w zakresie zagospodarowania terenu wokot budynku
jest wykonanie utwardzenia przed budynkiem, ogrodzenia terenu, zieleni, wykonanie
przytgczy oraz usuniecie kolizji z sieciami.

3.2.2. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku o funkcji ztobka z
wykonczeniem.

4.0. Projekt zagospodarowania terenu

4.1. lIstniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji obejmuje dziatki 307/2 i 308/4 potozone w obrebie geodezyjnym
Orzechowo, gmina Mitostaw i nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
terenu (zostata wydana decyzja ICP nr. ISR.6733.9.2020).

Na dziatkach znajduje sie istniejgcy budynek swietlicy wiejskiej, utwardzenie szutrowe
przed budynkiem petnigce funkcje dojscia pieszego oraz miejsc parkingowych, a
takze zbiornik naziemny na gaz nie Kkolidujgcy z inwestycjg objetg koncepcjg. Na
zatgczonym PK/PZT istnieje obiekt oznaczony jako ,i.u.” bedacy fundamentem
pod zbiornik naziemny gazu. Fundament zostanie zlikwidowany przez Zamawiajgcego, a
nowy zbiornik naziemny wraz z fundamentem bedzie w innym miejscu na terenie dziatki.
Teren jest czeSciowo ogrodzony. Budynek posiada przytgcza prgdu, wody, gazu z
zewnetrznego zbiornika, teletechniczne oraz kanalizacji sanitarnej. Woda deszczowa
odprowadzana jest do sieci kanalizacji deszczowej/ bezodptywowego zbiornika na
sgsiedniej dziatce.

4.2. Projektowane zagospodarowanie terenu

Zaproponowane zagospodarowanie terenu uwzglednia przede wszystkim istniejgce
zagospodarowanie (istniejgcy chodnik, pieszo-jezdnie) oraz zwiekszony ruch
pojazddéw i pieszych w okres$lonych godzinach. Na rysunku wskazano miejsca, ktore
mogg zosta¢ wskazane w projekcie budowlanym oraz miejsca, z ktérych dodatkowo
bedg mogli korzystac rodzice podczas odwozenia dzieci.

W wyniku inwestycji zostanie powiekszona powierzchnia zabudowy na dziatce.
Przebudowany zostanie plac przed budynkiem. Istniejgce utwardzenie zostanie
usuniete. Wykonane zostanie nowe utwardzenie piesze oraz miejsca parkingowe
(7mp, w tym jedno dla os6b niepetnosprawnych). Chodnik od strony ulicy Klubowej
nalezy uksztattowac w taki sposob aby utatwi¢ parkowanie czesciowo na utwardzeniu
pieszym, czesciowo na ulicy.
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Przy utwardzeniu pieszym, od strony potudniowej, przewidzie¢ nalezy pas zieleni i
nowe nasadzenia.

Teren nalezy uksztattowa¢ w taki sposob, zeby oba wyjscia z budynku byty na
poziomie terenu.

Wokdt budynku wykonac¢ opaske zwirowa.

Ogrodzenie od strony ulicy Klubowej zostanie zastgpione nowym ogrodzeniem
drewnianym. Reszta ogrodzenie zostanie wymieniona na nowe ogrodzenie panelowe
o wys.150 cm.

Na dziatce nalezy przewidzie¢ lokalizacje placu zabaw.

Nalezy przewidzie¢ zaprojektowa¢ i usungC kolizje z istniejgcymi na dziatce
instalacjami — studzienkg kanalizacji sanitarnej, oraz nieczynnym zbiornikiem na
Scieki sanitarne (ktory czesciowo zostat wypetniony zwirem).

4.3. Bilans powierzchni terenu
Wg czesci rysunkowej projektu.
4.4. Analiza decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.

» Wg decyzji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, a ewentualne kolizje usungé na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

Nalezy przewidzie¢ zaprojektowac i usungc¢ kolizje z istniejgcymi na dziatce
instalacjami (zwtaszcza zbiornik, kanalizacja sanitarna).

» Wg decyzji inwestycje nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji tj. nieprzekraczalna linia zabudowy zlokalizowana 1,5 m od granicy
terenu z drogg gminng- ul. Klubowa.

Wg koncepcji budynek znajduje sie w odlegfosci nie mniejszej niz 153 cm.

» Wg decyzji wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objetego wnioskiem wynosi 27% (w tym powierzchnia
zabudowy projektowanego ztobka nie wiecej niz 150,0 m?)

Wg koncepcji wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy wynosi 26,35%,
powierzchnia zabudowy ztobka wynosi 150,0 m2.

» Wg decyzji szerokosc¢ elewacji frontowej projektowanego ztobka wynosi¢ ma 12
m z tolerancjg do 20 %.

Wg koncepcji 10,22 m (<12m £20 %)
= Wg decyzji wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (attyki) liczona od
Sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku wynosi¢ ma

maksymalnie 9 m.

Wg koncepcji 7,70 m (<9m)
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» Wg decyzji dach ptaski o kgcie nachylenia do 15°

Uwzgledniono w koncepcji. Ostateczne uksztaftowanie i nachylenie dachu
zaprojektowac w projekcie architektoniczno- budowlanym.

» Wg decyzji inwestycja zlokalizowana jest w granicach gminnego zespotu
stanowisk archeologicznych nr 42.

Ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z
pozwoleniem nr 220/2021/C z dnia 07.04.2021r wydanym przez
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

= Wg decyzji teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
» Pozostate zapisy wg zatgczonej decyzji

5.0. Charakterystyka obiektu — podstawowe parametry techniczne.

5.1. Budynek ustugowy bedacy przedmiotem niniejszego projektu koncepcyjnego
jest obiektem dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, o scianach murowanych z
elementow drobnowymiarowych, usztywnionych rdzeniami monolitycznymi, stropie
miedzykondygnacyjnym i stropodachu zelbetowym, prefabrykowanym, klatce
schodowej o konstrukcji monolitycznej.

Czesc istniejgca wg zalecanej przez Wykonawce wizji lokalnej.

Ocena stanu technicznego budynku wg projektu budowlanego architektoniczno-
konstrukcyjnego (zatgcznik do projektu budowlanego).
Nalezy przeprowadzi¢ badania gruntowe oraz odkrywki fundamentéw.

Wg zatozen projektu koncepcyjnego obie czesci (istniejgca i projektowana) tworzy¢
beda jeden obiekt kubaturowy, jednak pod wzgledem konstrukcyjnym, pozarowym
oraz funkcjonalnym dwie niezalezne czesci.

Przed wykonaniem projektu budowlanego nalezy rozwazy¢ ewentualng kwestie
potaczenia budynkdéw na pietrze.

5.2. Podstawowe parametry techniczne budynku.

Powierzchnia zabudowy 245,60 [m?]
w tym czesci istniejgcej 95,60 [m?]
w tym ztobka 150,00 [m?]

Powierzchnia uzytkowa : 245,30 [m?]

Szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ztobka 10,22[m]

Powierzchnia zabudowy
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Ze wzgledu na wymog zaprojektowania budynku o matej powierzchni zabudowy (wg
ICP do 150m?) przyjeto budowe $cian zewnetrznych, ktéra generuje jak najmniejszg
ich powierzchnie przy zachowaniu aktualnego wspoétczynnika przenikania ciepta scian
tj. Sciany murowane z bloczkdw YTONG docieplone wetng mineralng ROCKWOOL
FRONTROCK PLUS. Na etapie projektu budowlanego dopuszcza sie zmiane
materiatéw pod warunkiem zastgpienia ich materiatami o rwnowaznych parametrach.

Poziomy w budynku i zapewnienie dostepnosci osobom niepetnosprawnym.

Punktem wyj$cia do wyznaczenia poziomu +/- 0,00 budynku projektowanego jest
poziom posadzki na pietrze w budynku istniejgcym minus 385 cm (22 stopni o
wysokoséci 17,5 cm).

Celem tego jest zachowanie mozliwosci potgczenia obu budynkdéw np. ze wzgledu na
dostep do windy lub zapewnienie drogi ewakuacyjnej.

W nowej czesci przewiduje sie zaprojektowanie niewielkiego podnosnika w szybie (2-
3 osobowego) zapewniajgcego dostep dla osdb niepetnosprawnych na pietro.
Wysokos¢ nadprozy przyjeto 240 cm ponad posadzka.

Poziom wykonczonych parapetow od wewnatrz w sali ztobka +45 cm.

Wysokosci pomieszczen mozliwie najwyzsze, zgodne z aktualnymi przepisami.
Ewentualne instalacje prowadzi¢ w lokalnych obnizeniach.

6.0. Forma obiektu

Budynek bedzie zlokalizowany we wsi Orzechowo. W otoczeniu dziatki wystepuje
niejednolita zabudowa, w duzej czesci zagrodowa, ze stromymi dachami.
Czesc istniejgca jest tzw ,kostka” krytg dachem ptaskim.

W nawigzaniu do kontekstu zaprojektowano bryte z ptaskim dachem stonowang, z
przeszkleniami wystepujgcymi tylko w czesci wejsciowej, oknami nawigzujgcymi
szerokoscig i rytmem do okien w czesci istniejgce;.

Ze wzgledu na niskie walory architektoniczne istniejgcej czesci oraz na fakt, ze na
parter prowadzg schody (schody nie zostaty przewidziane w czesci rozbudowywanej
ze wzgledu na zapewnienie dostepnosci osobom niepetnosprawnych i matym
dzieciom) elewacje frontowg budynku nowoprojektowanego wysunieto poza lico
elewacji istniejgcej i czesciowo jg zakryto. W ten sposob, a takze poprzez
zaprojektowane przeszklenie wejscie do nowej czesci budynku bedzie odpowiednio
wyeksponowane a nie zdegradowane w stosunku do wejscia do czesci istniejgce;j.
Elewacje zaprojektowano w przyjaznej kolorystyce kojarzgcej sie z wsig Orzechowo.
Elewacje wzbogacono o grafiki i inne kolorowe elementy, ktére majg wptyngé
pozytywnie na postrzeganie budynku przez jego uzytkownikow. W zaprojektowane
grafiki wkomponowano elementy o mniejszych walorach estetycznych np. rury
spustowe. Na etapie projektu budowlanego mozliwe jest ,ukrycie” w ten sposéb
innych elementéw np. instalacji, skrzynek, tablic informacyjnych.

Przeszklenia zaprojektowano w sposdb ergonomiczny, tak, zeby ich gabaryty nie
utrudniaty przewietrzania pomieszczen czy mycia okien.

Na elewacji przewidziano tez miejsca zlokalizowania elementow identyfikacji
wizualnej ztobka.
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Wazng ideg jest wkomponowanie w budynek ogrodzenia poprzez zastosowanie na

fragmencie elewacji i na ogrodzeniu od strony ulicy tego samego materiatu.
Rozwigzanie to podnosi wartosc estetyczng budynku.

7.0. Funkcja obiektu.

Do budynku prowadzi jedno wejscie. Zaprojektowano mozliwie duzy (proporcjonalnie
do powierzchni catego budynku) centralny punkt komunikacyjny, z ktérego ruch
rozdziela sie na uzytkownikow parteru oraz pietra obstugiwanego takze przez winde.
Wejscie do lokalu ztobka prowadzi bezposrednio do pomieszczenia szatni. Ksztatt i
wymiary pomieszczenia zostaty zaprojektowane tak, zeby zapewni¢ oddzielne sciezki
komunikacyjne oraz oddzielng przestrzen manewrowg potrzebng do przebierania
dzieci.

W szatni przewidziano réwniez miejsce na odziez wierzchnig nauczycieli i opiekunow.
Powierzchnie pod schodami wykorzystano na toalete dla nauczycieli (ktéra nie jest
toaletg ogdlnodostepng) oraz kacik porzadkowy w  szafie. Powyzsze rozwigzanie
ogranicza tez ilos¢ drzwi w szatni (powierzchnie te mozna wykorzysta¢ np. na prace
plastyczne dzieci). Ostatnim pomieszczeniem gospodarczym dostepnym z szatni jest
rozdzielnia z blatami czystym i brudnym. W ksztatcie tego pomieszczenia ujawnia sie
nietypowy ksztatt catego budynku, ale dzieki temu korzystniejsza jest przestrzen
manewrowa rozdzieli i mogqg z niej korzystac jednoczesnie dwie osoby.

Bezposrednio z szatni przechodzi sie do Sali, ktéra zostata zaprojektowano w sposéb
mozliwie uniwersalny dla 30 dzieci. Uktad okien bardzo dobrze doswietla sale,
réwniez po podzieleniu jej Sciankg mobilng.

Bezposrednio przy sali znajduje sie tazienka. Uzyskanie jak najwiekszej powierzchni
tazienki byto bardzo wazne ze wzgledu na ilos¢ funkciji, ktére musi ona pomiescic. W
tazience zlokalizowano miejsce mycia, dezynfekcji i przechowywania nocnikow,
zabezpieczone przed dzieCmi, miejsce do mycia rgk dla opiekundéw, dwie ubikacje i
dwie umywalki dla dzieci, przewijak, brodzik oraz miejsce na tzw. ,nocnikowanie”.
Powierzchnie ztobka zostata przewidziana dla 30 dzieci.

Na pietro prowadzi klatka schodowa oraz z szyb windowy. Pomieszczenia na pietrze
sg wydzielone, wyposazone w wezet higieniczno- sanitarne wymagany przez WT
oraz pomieszczenie porzgdkowe, tazienki dla kobiet i niepetnosprawnych oraz dla
mezczyzn oraz garderobe i aneks kuchenny przy sali. Dodatkowo na pietrze znajdujg
sie dwa dodatkowe pomieszczenia dydaktyczne.

8.0. Wykaz pomieszczen oraz zestawienie powierzchni uzytkowych.

Wg zestawienia na rysunkach rzutéw kondygnacji

9.0. Wykorzystanie alternatywnych Zzrodet enerqii.

Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ montazu instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku.

10.0. Opis techniczny branzy architektura.




UL.ROMANA DMOWSKIEGO 22, 63-000 SRODA WLKP. NIP 786 172 40 51
/ARCHIFORMACJA.PL/ /TEL.600 071 898/ /E-MAIL BIURO@ARCHIFORMACJA.PL SP.Z0.0.
Wg programu funkcjonalno-uzytkowego

11.0. Warunki ochrony przeciwpozarowej obiektu.
Wg programu funkcjonalno-uzytkowego.

12.0. Inspiracje dla projektu wnetrz

KLATKI SCHODOWEJ

(zrodto cobouw.pl)
SZATNI ZLOBKOWEJ

BUDOWA ZtOBKA ,RADOSNA KRAINA” W ORZECHOWIE STRONA 9
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zrodto xystudio.pl

(zrodto Ztobek Miejski nr 1 w Wagrowcu, projekt pracownia projektowa Wojciecha
Btaszaka - Pracownia 21 i DECOCAFE)
SALI ZLOBKOWEJ

BUDOWA ZtOBKA ,,RADOSNA KRAINA” W ORZECHOWIE STRONA 10
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(zrédto Ztobek f\/Tiejski nr 1w qurocu, projekt pracownia projektowa Wojciecha
Btaszaka - Pracownia 21 i DECOCAFE)

LAZIENKI DLA DZIECI

- i
(zrodto Ztobek Miejski nr 1 w Wagrowcu, projekt pracownia projektowa Wojciecha
Bfaszaka - Pracownia 21 i DECOCAFE)

BUDOWA ZtOBKA ,RADOSNA KRAINA” W ORZECHOWIE STRONA 11
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e

(zrédto gensler.com)

LAZIENEK OEOLNODOSTEPNYCH NA PIETRZE

(zrédto budynek biurowy firmy Hoermann w Gdansku)

BUDOWA ZtOBKA ,RADOSNA KRAINA” W ORZECHOWIE STRONA 12
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Projektant:

mgr inz. arch. Marta Wachowiak

BUDOWA ZtOBKA ,RADOSNA KRAINA” W ORZECHOWIE STRONA 13



