UCHWALA NR XXV/189/20
RADY MIEJSKIEJ W MILOSEAWIU
z dnia 03 lipca 2020r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow
polozonych w Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Miloslawskiej, gmina Miloslaw —

Etap A, ul. Topolowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 j 4] ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 71 3) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020

r. poz. 293, ze zm.), Rada Miejska w Milostawiu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy Ogélne
§1
. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Milostawskiej - Etap A, ul. Topolowa, zwany
dalej ,,planem™ - po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Gminy Milostaw., zatwierdzonego uchwata

nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r. ze zmianami.

4]

Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1 do uchwaty:;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mitostawiu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty:

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mitostawiu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

3)

4)

5)

0)

7)

8)

9)

,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy.
garazowy albo laczacy obie te funkeje:

.dachu plaskim™ — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie
wiekszym niz 12°;

.dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,.dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajacg
minimalna odlegloé¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ sciang
zewnetrzna budynku lub wiate:

_.obowiazujacej linii zabudowy™ - nalezy przez to rozumiec linie, oznaczona na rysunku
planu, przy ktorej nalezy sytuowac co najmniej 50% dlugosci ciany frontowej budynku.
W pozostalej czesci dopuszcza si¢ cofniecie $ciany frontowej w stosunku do
obowiazujacej linii zabudowy na odleglos¢ nie wigksza niz 5.0 m lub wysunigcie takich
elementéw jak: wykusze, balkony. tarasy. galerie, loggie, schody zewngtrzne, pochylnie,
rampy - na odleglo$é nie wieksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na odleglos¢ nie
wicksza niz 0.80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

.powierzchni catkowitej zabudowy™ - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu:

_tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej.
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczona graficznie kolorem oraz symbolem literowym;

.zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami.



L.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegélowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:

)
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem:

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowiazujaca linia zabudowy

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym

1 cyfrowym.

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace informacyjne ustalenia planu:

1)

2)
3)
4)

obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waty
przeciwpowodziowego;

granica obszaru Natura 2000 ..Dolina Srodkowej Warty™;

granica obszaru Natura 2000 ,.Lasy Zerkowsko—Czeszewskie”;

istnigjace linie elektroenergetyczne sredniego napigcia.

§ 4

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

)

2)

3)

4)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1-MN7;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U:

teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW:;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1)

nakazuje si¢:



a) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w planie,

b) stosowanie materialow do pokrycia dachow stromych budynkéw, w odcieniach
czerwieni, brazu lub szaro$ci. z wylaczeniem powyzszego ograniczenia w przypadku
montazu na dachach urzadzen do produkcji energii odnawialnej. takich jak kolektory
stoneczne lub panele fotowoltaiczne:

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy
czym:

- szyld winien posiada¢ ksztalt prostokata,

- powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 1.0 m’,

- gorna krawedz szyldu nie moze by¢ usytuowana wyzej niz gorna krawedz
ogrodzenia lub wyzej niz gorna krawedz otwordow okiennych znajdujacych sig na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

b) lokalizacje tablic informacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 3.0 m,

¢) lokalizacje obiektow malej architektury:

3) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

b) lokalizacji na terenach MN i MN/U inwestycji telekomunikacyjnych innych niz
inwestycje telekomunikacyjne o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

¢) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych oraz ogrodzen
petnych, z dopuszczeniem podmurdwek o wysokosci nie wigkszej niz 0.4 m,

d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1.50 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych
z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem
sieci telekomunikacyjnych,

f) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow

niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych.
§6
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sig:



2)

a)

b)

8)

h)

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na
terenach MN oraz MN/U,

zachowanie wod powierzchniowych plynacych i rowow Jjako  otwartych,
z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zachowanie dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw MN
Jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla terenu MN/U, jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,

w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, doméw opieki spotecznej, obiektéw zamieszkania zbiorowego,
zachowanie, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenéw doméw opieki spotecznej, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

stosowanie w zakresie instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewezych, ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia czesci obszaru objetego
planem w obszarze Natura 2000 ,.Dolina §r0dk0wej Warty™ oraz obszarze Natura

2000 ,,Lasy Zerkowsko-Czeszewskie™:

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzied mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji

celu publicznego dopuszczonych w planie.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich

niewystepowanie.



§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreélenia obszarow przestrzeni publicznej

w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do

obszaru objetego planem.

§9

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 - MN7:

1) ustala sig:

a)

b)
c)

d)

€)
§)

g)

lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

i maksymalnie jednego budynku gospodarczo — garazowego.

sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki: nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 30%,

powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo - garazowego nie wiegksza niz 50 m’,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dzialki,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych: 3,50 m w przypadku dachu plaskiego
lub 6,0 m w przypadku dachu stromego,

geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych sytuowanych przy obowigzujgcych liniach
zabudowy: strome — dwuspadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie
dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankow) przy czym
w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie polacie winny by¢ nachylone
pod jednakowym katem,

- dla pozostatych budynkow mieszkalnych: strome — dwu- lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn,

wykuszy, ryzalitow i gankow) przy czym w ramach jednego pokrycia



2)

dachowego wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. g) i pkt 2 lit. h),

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych: plaskie lub strome - dwuspadowe
o katach nachylenia potaci od 20° do 45°. przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

h) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym dla budynkéw gospodarczo — garazowych - obowiazujaca linia zabudowy
stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

1) obstuge komunikacyjna terenéw bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub z
drog przylegtych do obszaru planu lub poprzez dojazdy w ramach terenu,

J)  zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to migjsca w budynku gospodarczo — garazowym oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym
lokalu ustugowego,

k) wydzielanie dzialek o powierzchni  nie  mniejszej niz 700 m°,
z wylaczeniem powyzszego ograniczenia w przypadku:

- wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki lub przepompowni sciekow,

- wydzielania dzialek w celuy regulacji  granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub powickszenia sgsiednich nieruchomosci:

dopuszcza sie:

a) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw do dzialek,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych jako dobudowanych do budynkow
mieszkalnych,

¢) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych jako wolnostojacych Ilub
zblokowanych ze sobg, w tym usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,50 m od granicy dzialki, pod warunkiem usytuowania za linig tylnej
sciany budynku mieszkalnego,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania terenu,

€) prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej,



3)

f) sytuowanie elementéw technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nic
wyzej niz 3.0 m powyzej najwyzszego punktu dachu.

g) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw, zzachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria
dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesei tych budynkéw moze
stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czegsci istniejacych.

h) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow czesciowo plaskich, na powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni catego dachu,

i) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwoscia
przeznaczenia na ustugi. maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

zakazuje sie rozbudowy budynkéw w ich czedciach  zlokalizowanych  przed

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§ 10

W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1)

ustala sig:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo mieszkalno — ustugowego. przy udziale pomieszczen o funkcjach ushugowych w
powierzchni catkowitej budynku mieszkalno — ustugowego nieprzekraczajgcym
50%,

b) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego lub
jednej wiaty,

¢) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki: nie mniej niz 0.1% i nie wigcej niz 40%.

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dzialki.

e) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 9.0 m,



h)

i)

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: 3,50 m w przypadku dachu
plaskiego lub 6.0 m w przypadku dachu stromego,

geometrie dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych sytuowanych przy
obowiazujacych liniach zabudowy: strome — dwuspadowe o katach nachylenia
potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow,
wykuszy, ryzalitéw i gankow), przy czym wramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

- dla pozostatych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: strome —
dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy
przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitéw i gankow) przy czym w ramach
jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny byé nachylone pod
Jednakowym katem, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e) i pkt 2 lit. f),

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: plaskie lub strome -
dwuspadowe o katach nachylenia polaci od 20° do 45°, przy czym w ramach
Jednego pokrycia dachowego wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

obowiazujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla budynkow

mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych realizowanych na dziatkach nie

posiadajgcych bezposredniego dostepu z ul. Milostawskiej oraz wszystkich
budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat - obowigzujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

obstuge komunikacyjng z dréog przylegtych do obszaru planu lub poprzez dojazdy w

ramach terenu,

zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajac wto miejsca w budynku gospodarczo — garazowym oraz

dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustu gowych,

wydzielanie  dzialek o  powierzchni  nie mnigjszej niz 900 m’

z wylaczeniem powyzszego ograniczenia w przypadku:



- wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej —
clektroenergetyki lub przepompowni sciekow.
- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi

nieruchomosciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci:

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

e)

2)

lokalizacje dojs¢ i dojazdow do dziatek. w ramach terenu:

lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu;

prowadzenie podziemne;j infrastruktury technicznej;

lokalizacje elementéw technicznych budynkow. takich jak kominy, anteny - nie
wyzej niz 3.00 m powyzej najwyzszego punktu dachu:

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria
dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych budynkow moze
stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesei istniejacych:

stosowanie w budynkach mieszkalnych i mieszkano - ushugowych wymienionych w
pkt 1 lit. f) tiret drugie dachéw plaskich, na powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catego dachu;

wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwoscig
przeznaczenia na uslugi, maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11

W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:

1) ustala sig:

a)

b)

zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu.
dostep do terenu z przyleglych drog, w tym poprzez drogi dojazdowe do gruntow

rolnych lub poprzez inne tereny:

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budowli rolniczych, o wysokosci maksymalnej do 10.0 m,



sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
urzadzen melioracji wodnych,
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 12

W zakresie szczegSlowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni  catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 60%.
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki,
d) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,
e) dowolna geometri¢ dachdw,
f) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
g) obsluge komunikacyjna bezposrednio z drogi przylegtej do obszaru planu lub

poprzez dojazdy w ramach terenu;

2) dopuszcza sie

a)

b)
¢)

lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych, o wysokosci kazdego budynku
gospodarczo — garazowego nie wiekszej niz 6,0 m i dowolnej geometrii dachu,
lokalizacje dojs¢ i dojazdow do dziatek, w ramach terenu,

przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, zzachowaniem

zasad i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu.

§ 13

W' zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze

obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodza, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:



1)

2)

4)

5)

ochrong i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 - .Dolina Srodkowej Warty™
PLB300002 oraz .Lasy Zerkowsko-Czeszewskie” PLH300053, ktorych  granice
wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi
ustaleniami planu;

uwzglednienie uwarunkowaii wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w granicach Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 150, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objecia obszaru planu koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zI6z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,,Kornik -
Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. wazna do dnia 19.07.2021 r.

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w czesei oznaczonej na rysunku planu na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego., w tym zakazu wykonywania
obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu. bez zgody
wlasciwego organu gospodarowania wodami;

w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 14

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei:

1)

dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach

i na zasadach okreslonych w § 9 pkt I lit. k) oraz § 10 pkt 1 lit. J), przebiegu granic

prostopadlym lub zblizonym do prostopadiego do drog, z ktorymi te granice si¢ 1acza

oraz o szerokosciach frontéw nie mniejszych niz 20,0 m;

wymagane parametry dzialek uzyskiwane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,

wymienione w pkt 1, nie dotyczg dzialek:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, ktore winny posiadac bezposredni
dostep do drég wyznaczonych w planie i dla ktorych nie wyznacza sig ograniczen w

zakresie parametrow scalenia i podziatu.



b) wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub
powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza sie ograniczen w
zakresie parametrow scalenia i podziatu,

¢) wydzielanych w celu wytyczenia dojazdow lub placéw do zawracania, dla ktérych
nie wyznacza si¢ ogranicze w zakresie parametrow scalenia i podziatu;

3) nie wyznacza sie¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatow

nieruchomosci.
§15

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R
oraz KDW:

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami  infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie
W porozumieniu z wlasciwymi zarzadcami sieci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50
m npt, uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych sposobéw zglaszania oraz

oznakowania przeszkod lotniczych.
§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala sie:

a) obsluge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez system drog
wewngtrznych KDW oraz drég publicznych przylegtych do obszaru planu — ulicy
Topolowe;j oraz ulicy Mitostawskiej,

b) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru

objetego planem oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,



¢) szerokos¢ drog wewnetrznych KDW  w liniach rozgraniczajacych. zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie realizacji zjazdow bezposrednich na drogi publiczne — ulice
Mitostawska oraz ulice Topolowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terenow,

f) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos¢. w minimalnych ilosciach i na zasadach
przewidzianych w przepisach odr¢bnych z zakresu drog publicznych

2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

a) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a),

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

g) odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

3) dopuszcza sig:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow bytowych do
szczelnych bezodplywowych zbiornikow,

¢) lokalizacje elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych KDW oraz w wydzielonych dojazdach do dzialek,

d) lokalizacje stacji transformatorowych na wszystkich terenach.

e) lokalizacje przepompowni sciekow na wszystkich terenach:

4) zakazuje si¢:



a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych,
b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
§ 17
W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego  zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw:
1) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow do czasu realizacji ustalen planu:
2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) i lit. ¢), § 5 pkt 3 lit. a), lit. ¢) i lit. d) zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§18

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mifostaw:.
§ 20
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej
Juh

mgr Dawid Strzelczy



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV/189/2020
Rady Miejskiej w Miloslawiu
z dnia 03 lipca 2020 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w
Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Miloslawskiej, gmina Miloslaw —

Etap A, ul. Topolowa

Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), zwanej dalej ustawq.

Prace nad planem rozpoczgto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Miejskiej w Mitostawiu
Nr XXI1/140/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej 1
zabudowy ustugowej w Orzechowie, rejon ulic: Topolowa i Milostawska. Uchwala Rady
Miejskiej w Mitostawiu nr V/31/19 z dnia 16 stycznia 2019 r., zmieniono ww. uchwal¢ z dnia 27
pazdziernika 2016 r., dopuszczajac opracowanie planu w kilku odrgbnych etapach. Teren
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy Etap A oraz
Etap B, stanowi lacznie powierzchnig¢ okoto 29 ha. Etap B obejmuje teren na wschod od ulicy
Mitostawskiej, na potudnie od granic Etapu A, natomiast Etap A - teren na wschod od ulicy
Mitoslawskiej i na poludnie od ul. Topolowej. Dziatki znajdujace sie w granicach opracowania
planu stanowia w wigkszosci wlasnos¢ prywatna.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czgs$¢ tekstowa
i graficzng i opracowany zostal zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitostaw
(zatwierdzonego uchwata nr X1/60/99 Rady Miejskiej w Mitostawiu z dnia 7 grudnia 1999 r.
wraz ze zmianami, w tym ostatnia zmiang studium. przyjeta uchwala Rady Miejskiej w
Mitostawiu Nr XLI1/258/18 z dnia 17 kwietnia 2018 r.), w ktérym obszar opracowania planu
znajduje sie w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow rolnych.
oznaczonych symbolem MN/R.12.1II. Nie wystepuje w jego granicach strefa ochrony stanowisk

archeologicznych.



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy.

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym ustalenie nakazu
sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w planie i stosowania
materialéw do pokrycia dachéw stromych budynkéw, w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci, z wylaczeniem powyzszego ograniczenia w przypadku montazu na dachach urzadzen
do produkeji energii odnawialnej, takich jak kolektory stoneczne lub panele fotowoltaiczne.
Ustalenia dotyczace tadu przestrzennego musza uwzgledniaé¢ réwniez stan istniejacy, w tym
istniejacg zabudowe i jej parametry, stad ustalona w planie obowigzujaca linia zabudowy od
ulicy Mitostawskiej i od ul. Topolowe;j.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
I minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw. Ponadto
w celu realnego ograniczenia intensywnosci zabudowy wprowadzono ustalenie zezwalajace
na lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego i
Jjednego budynku gospodarczo — garazowego na terenach zabudowy Jednorodzinnej MN oraz
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno — ustugowego
1 jednego budynku gospodarczo — garazowego na terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN/U. Dopuszczona geometria dachéw stanowi
wypadkowa geometrii dachéw zabudowy istniejacej ale uwzglednia rowniez rézne
konfiguracje pofaci dachowych dla zabudowy projektowane;j.
W celu umozliwienia realizacji zabudowy w glebi dzialek budowlanych dla budynkéw
gospodarczo — garazowych, jak réwniez dla czesci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno —
ustugowych realizowanych na dziatkach nie posiadajacych bezposredniego dostepu z drog
wyznaczonych w planie - obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy.

3) Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i



4)

5)

krajobrazu kulturowego, w tym w szczegblnosei uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z polozenia czgsci obszaru objetego planem w obszarze Natura 2000 .Dolina Srodkowej
Warty” oraz obszarze Natura 2000 ..Lasy Zerkowsko-Czeszewskie”. W planie zakazano
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
drodowisko. w rozumieniu przepisow odrebnych. z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych w planie. Zgodnie z planem w projektowaniu zabudowy nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania wynikajace = polozenia obszaru objetego planem
w czesci oznaczonej na rysunku planu na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
sniszezenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. w tym zakazu wykonywania
obiektéw budowlanych w odlegtosci mniegjszej niz S0 m od stopy walu, bez zgody wlasciwego
organu gospodarowania wodami.

Ponadto w znacznej czesci plan zachowuje dotychczasowy rolniczy sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terenu — tereny R — i zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowej. Niewielka
czesé gruntow rolnych klasy III. objetych planem (2.4572 ha) zostala, na mocy decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 marca 2020 r. znak GZ.1r.602.340.2018,
przeznaczona na cele nierolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) —w
tym w szczegblnosci poprzez uwzglednienie w planie uwarunkowan wynikajacych
z polozenia obszaru objetego planem - w czesci oznaczonej na rysunku planu - na obszarze
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
w tym wprowadzenie zakazu wykonywania obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz
50 m od stopy walu, bez zgody wlasciwego organu gospodarowania wodami oraz nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu  terenow wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury techniczne;. zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto w
planie nakazano zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa w przypadku wystapienia takie] koniecznosci, w minimalnych ilosciach i na



zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu droég publicznych. Na ternie
planu nie przewiduje sie lokalizacji podmiotow publicznych, w rozumieniu ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szezegolnymi potrzebami stad nie majg
tutaj zastosowania przepisy tejze ustawy .

6) Walory  ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow
z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w tym
zachowanie funkcji zwiazanych z  zabudowa, ustalonej w obowigzujacym planie,
w miejscach faktycznego jej wystepowania (MN/U i MN) i wprowadzenie funkcji rolniczej
(z zakazem zabudowy kubaturowej) na wigkszosci gleb o wysokie] przydatnosci rolnicze;j.

7) Prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntow oraz wnioskow czesci wilascicieli gruntow;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie w planie nakazu
uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych sposobéw zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub
wigkszej niz 50 m npt;

9) Potrzeby interesu publicznego — nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw
przestrzeni  publicznej w studium  uwarunkowad  j kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

10) Potrzeby w  zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacii.
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
wykonywania rob6t budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j
na obszarze calego planu wraz z zapewnieniem powigzania sieci infrastruktury technicznej z
ukladem zewnetrznym oraz zapewnieniem dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

I1) Zapewnienie udziatu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 pkt 1 i 11 ustawy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami zostala, w mysl art. 17 pkt 9 ustawy, przeprowadzona w czasie wylozenia



12)

planu do publicznego wgladu. Ponadto osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy oraz przepisami odrgbnymi
dotyczacymi dostepu do informacji publicznej, w tym zapewnienie mozliwosci zapoznania sig
7z dokumentacja planistyczna dla osob zainteresowanych.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. w tym w szczegolnosci ustalenie
zaopatrzenie terenéw objetych planem w wode z sieci wodociggowej wraz z mozliwoscia

rozbudowy tej sieci.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy

dotyczace ustalania  przeznaczenia  terenu lub  okreslania  potencjalnego  sposobu

zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

interesu publicznego i prywatnego. w tym zglaszanych w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w  zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego
oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag skiadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy;

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglgdnieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod

zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy

dotyczace uwzglednienia wymagaf fadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

w zakresie:
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2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie
przeznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej do drég publicznych — ul. Mitostawskiej i ul. Topolowej:

lokalizowania nowej zabudowy w  sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w
zwigzku z lokalizacjg terendw przeznaczonych pod zabudowe wzdiuz istniejacego
publicznego ciggu komunikacyjnego — ulicy Mitostawskiej, obstugiwanej przez lokalny
transport zbiorowy;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszezanie si¢  pieszych
1 rowerzystOw — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenoéw, w tym lokalizacji drég wewngetrznych (KDW) oraz mozliwosci
realizacji dojs¢ i dojazdéw oraz drog  dojazdowych do  gruntéw rolnych,
a takze zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasow drogowych w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach Jjednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy w ramach
obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne Jjaki, zgodnie
z opracowanym Bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudoweg, stanowi Orzechowo.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gminy Milostaw przeprowadzit

analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitostaw. Uchwalenie planu wpisuje sie¢ we wnioski

Jakie przedstawiono w ocenie aktualnodci studium i plandéw miejscowych, stanowigcej] podstawe

przyjgcia przez Rade Miejska w Milostawiu uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw

miejscowych. Na terenie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji podmiotow publicznych, w

rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o Zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi



potrzebami stad nie maja tutaj zastosowania przepisy tejze ustawy, a w tym zasady
uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane dochody wlasne i wydatki gminy. w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci
oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy oraz wydatki zwiazane z

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wlasnych gminy.

Przebieg procedury planistycznej
Po podjeciu przez Rade Miejska w Mitostawiu ww. uchwaly z dnia 27 pazdziernika 2016
r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy oraz w

przepisach odrebnych. tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety. o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin skiadania wnioskow dotyczacych planu:

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski:

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko:

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu:

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie 0 projekcie planu:

- wprowadzono. w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

- na mocy uchwaly Rady Miejskiej w Milostawiu nr V/31/19 z dnia 16 stycznia 2019 r..
zmieniajacej uchwate Nr XX11/140/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.. dokonano podziatu
terenu opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej w Orzechowie, rejon ulic: Topolowa Milostawska na
dwa etapy: A i B. Uzasadnieniem dla takiego podzialu byla przedluzajaca si¢ procedura
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, znajdujace sig¢ w calosei w ramach terenu obejmujacego Etap A

opracowania;



- uzyskano zgode na zmiang sposobu przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu

planu nie wptynely uwagi).

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-
14 wustawy, Burmistrz Gminy Miloslaw przedklada Radzie Miejskiej w Milostawiu projekt

uchwaly wraz z jej integralnymi czgsciami do uchwalenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
¥}

mgr Dawid Strzelcz
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zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXV/189/20 Rady Miejskiej w Miloslawiu z dnia 03 lipca 2020 r.
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stoiejac lnie elekrosnergetyczne srednisgo napiecia

Obszar planu znajduje siq w granicach GZWP nr 150.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

() mgr Dawid Strzelczyk




Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XXV/189/20
Rady Miejskiej w Milostawiu
z dnia 03 lipca 2020r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miloslawiu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenéw polozonych
w Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Miloslawskiej, gmina Milostaw — Etap A

)

ul. Topolowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Milostawiu rozstrzyga,

co nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy

Milostaw.

Przewodniczacy

Rady J\iiejsgti'ej

LA ]

mgr Dawid Strzelczyk




Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/189/20
Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 03 lipca 2020r

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Miloslawiu o sposobie realizacji zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w Orzechowie, w rejonie ulic: Topolowej i Miloslawskiej, gmina Miloslaw — Etap A,
ul. Topolowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Milostawiu rozstrzyga,

CO nast¢puje:

§ 1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej. zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie Gminy Milostaw oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu

Inwestycyjnego.



5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.
Y2

o

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy

celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
o0 Lv/i

mgr Dawid Strzelczyk



