Mitostaw,15.06.2020r.
ISR.6733.4.2020

DECYZJA NR 4/2020
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293.) w zwiazku z art. 4, ust.2, pkt 1 tejze ustawy, art.
94 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz.
65 ) oraz art.104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz.
U. 22017 r., poz.1257) i po uzgodnieniu stosownie do art. 53, ust.4, pkt 2, pkt 6, pkt 9 powotanej
we wstepie ustawy z 27 marca 2003 r. i na podstawie przepiséw szczegolnych, po rozpoznaniu
wniosku z dnia 21.05.2020 r. zgloszonego przez Gmine Milostaw ul. Wrzesinska 19 62-320
Mitostaw
ustalam
na rzecz Gminy Miloslaw ul. Wrzesinska 19 62-320 Miloslaw

warunkizabudowy
dla budowy nowego budynku przedszkola wraz z miejscami opieki dla dzieci do lat 3
w m. Miloslaw

1. Rodzaj inwestycji:

Projektowana inwestycja obejmuje budowe nowego budynku przedszkola wraz z miejscami
opieki dla dzieci do lat 3 przy ul. Lakowej 31 w Milostawiu w ramach zadan wlasnych
gminy.

2. Lokalizacja — projektowang inwestycje zlokalizowa¢ w obrebie dziatek nr ewid.: 151,150/1
w miejscowosci Milostaw ul. Lagkowa 31

3.0 Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace
Z przepis6w odrebnych

3.1 warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegltosci 5,0m od frontu dziatki ABC
oraz od frontu DEF odleglos¢ od granic pozostalych zgodnie z przepisami
odrebnymi

— szerokos¢ elewacji frontowej — do 47,0 m,

— powierzchnia zabudowy — do 1000,0 m

— wysokos¢ kalenicy — do 6,10m

— liczba kondygnacji — jedna kondygnacja,

— geometria dachu — dach ptaski

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ABCDEFG- nie

moze przekracza¢ wskaznika 0,30

— minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni terenu ABCDEFG- 40%,

— istniejgce uzbrojenie w infrastrukture podziemng i naziemng przed rozpoczeciem
inwestycji wymaga uzgodnien z wilascicielami tej sieci w zakresie technicznym i
prawnym

— nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie terenu pod katem zachowania istniejacej sieci
melioracyjnej. W razie zniszczenia odtworzy¢ wszystkie napotkane urzadzenia
melioracyjne i zglosi¢ ten fakt do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych.



3.2

3.3
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3.6

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej:
a) ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego — nie dotyczy
b) odpady powstate podczas realizacji inwestycji zagospodarowaé zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;
Warunki szczegélowe — zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:
Przed przystapieniem do robot inwestor jest obowigzany uzgodni¢ z zarzadcg drogi
zajecie pasa drogowego na odcinku zwigzanym z realizacjg inwestycji.
Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
— realizacja inwestycji nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenow
sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem — uzytkowaniem,
— likwidacja ewentualnych kolizji z istniejagcym zagospodarowaniem i infrastruktura
techniczng - na warunkach uzgodnionych z zainteresowanymi;
— wymagania dotyczace ochrony interesdw 0sob trzecich nalezy okresli¢ na etapie
postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe.
— zmiany terenowe w ukladzie sieci zglosi¢ w Starostwie Powiatu Wrzesinskiego
zgodnie zwymogami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budowlanego z2.04.2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu,

Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych; dzialka objeta decyzjg lezy
poza terenami goérniczymi. Teren nie wymaga réwniez ustalenia nakazow, zakazow,
dopuszczenia 1iograniczeh w zagospodarowaniu, wynikajgcych 2z narazenia na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W przypadku przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze, teren objety decyzjg o
ustalenie warunkéw zabudowy, dziatki nr ewid.: 151, 150/1 obr¢b Miloslaw

zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego na cel inwestycyjny.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wrysowano na mapie stanowigcej zalacznik do
decyzji i oznaczono graficznie .

Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisoéw odr¢bnych:
Przy usytuowaniu budynku i zagospodarowaniu dziatki nalezy przestrzegac:
= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2020 poz.293)
= Ustawa o samorzadzie wojewodztwa ( Dz.U. 2019 poz.512)
* Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r,
poz.1186)
= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. — w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 22019 r., poz. 1065)
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 65);
= Ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 2068),
= Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55);
= Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 2017 r. poz.1161), :
= Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
2019 r. poz. 1396),




» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow; Dz.
U.z 2010 1., Nr 109, poz. 719

» Ustawe o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 701);

= Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko ( tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283),

= Rozporzadzenie Rady Ministrtow z dnia 9 listopada 2010 r. w okreslenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych
warunkow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

= Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg(')lowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z2013 r., poz. 762 z pozmejszyml Zzmianami)

= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 r.
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespolow uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 455) — utracil moc -zastepuje
je Ustawa z dnia 17 maja 1989r Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (Dz. U.2020,
poz. 276)

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenistwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z
2003, Nr 47, poz. 401 ze zm.).

= Prawo Wodne ( Dz.U. 2020 poz.310)

= Zarzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12 marca 1996r w sprawie
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych
przez materialy budowlane ,urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach
wyznaczonych na pobyt ludzi (M.P. 1996.19.231)

= Rozporzadzenic Ministra Zdrowia z dnia 26.04.2004 r w sprawie wymagan
higieniczno-sanitarnych w zaktadach produkujacych lub wprowadzajacych do obroét
srodki spozywcze (Dz.U. z 2004.1096 z pdzn. zm.)

* Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014r w sprawie
wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spelniaé¢ lokal w ktéorym ma by¢
prowadzony Zlobek lub klub dzieciecy

6. Inne ustalenia

Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktoérych
mowa w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 i 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji
roszezen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbna decyzja z powodow
okreslonych art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

UZASADNIENIE
W dniu 21.05.2020 r. wpiynq% do tut Urzedu wniosek w przedmiotowej sprawie. O wszcze;cm

postgpowania w sprawie niniejszej decyzji zawiadomiono w formie obwieszczenia na tabhcy
ogloszen.



Z dniem 1 stycznia 2004 r. utracit wazno$¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitostaw, uchwalony uchwata Rady Miasta i Gminy Milostaw Nr
VI1/26/90 z dnia 19.10.1990r. /Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 13 poz. 316 z 15.12.1990r.

Wobec powyzszego postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie
z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu dla ktérego brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego
Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz warunkoéw zagospodarowania
terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego gdyz w rozpatrywanym przypadku:
- spelnione sg wymogi prawne
- nie wystepuje sprzecznos$¢ zamierzenia z przepisami odrebnymi.
Przedmiotowa inwestycja w oparciu o obowigzujgce przepisy zostata uzgodniona z :

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — opinia sanitarna -

— Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow —

— Gmina Mitostaw -- uzgodnienie dojazdu

— Starostwo Powiatowe we Wrze$ni — Wydzial Administracji Architektoniczno —

Budowlanej, Srodowiska i Rolnictwa -

~ RZGW Wody Polskie -- Zarzad Zlewni w Kole —.
Projekt decyzji zostal wykonany przez osobe wpisang na list¢ samorzadu zawodowego
urbanistow — Zachodnia Okregowa Izbe Urbanistéw z siedziba we Wroctawiu.
Ze wzgledu na spelnienie wymogéw Ustawy oraz przepisé6w odre¢bnych, na podstawie
art. 50, ust.1 nalezalo orzec jak w sentencji.

INFORMACJA
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy

decyzje o pozwoleniu na budowe. Nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Burmistrz
Gminy Mitostaw stwierdzi w drodze decyzji wygasni¢cie niniejszej decyzji w przypadku
zaistnienia okolicznosci podanych w art. 65 ustawy cytowanej na wstgpie. Jezeli decyzja
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
cytowanej na wstepie, przepisy art. 36 1 art. 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
dorg¢czenia. Odwotlanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresli¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace zadanie.
Warunkiem rozpoczecia przedmiotowej inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych
W wyZej wymienionej znowelizowanej ustawie ,,Prawo budowlane” i wydanych do niej
przepisach szczegolowych. /\/ GM 'NI’ A
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Milostaw, dnia  15.06.2020 r.

Analiza w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz stanu faktycznego i prawnego, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO NR 4/20/CP

WNIOSKODAWCA: GMINA MILOSLAW, ul. Wrzesinska 19, 62-320 Mitostaw

I. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
Projektowana inwestycja obejmuje budowe nowego budynku przedszkola wraz z miejscami
opieki dzieci do lat 3 przy ul. Lakowej 31 w Mitostawiu , w ramach zadan wlasnych gminy.
Projektowang inwestycje zlokalizowa¢ w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych:151 i

150/1 obr¢b Miloslaw
Calo$¢ prac nalezy wykonac¢ przy zastosowaniu przepiséw odrebnych i norm.

Podstawa prawna:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 293)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. z
2003, Nr 164, poz. 1588)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz.
1589) w sprawie nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy

-- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014r w sprawie
wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spetnia¢ lokal w ktérym ma by¢
prowadzony ztobek lub klub dzieciecy

-- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r.

poz. 65);
-- Ustawa o Samofzadzie Gminnym (Dz.U.2020 poz.71)
— wniosek inwestora

II. Stan faktyczny i prawny terenu na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Dziatki nr ewid.: 151 i 150/1 - obre¢b Miloslaw stanowia wlasno$é¢ Gminy Milostaw

Analiz¢ opracowala:
mgr Maria Kaczmarek upr. ZOIU —nr Z — 131
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