Zatgcznik

do ogloszenia dot. przetargu ustnego nieograniczonego na najem zabytkowego budynku

komunalnego tzw. ,DOMU OGRODNIKA” polozonego w Mitostawiu oraz dzierzawy

przynaleznego gruntu z dnia 2 czerwca 2017r.

UMOWA (projekt)

najmu nieruchomosci i dzierzawy gruntu zlokalizowanego w Milostawiu

przy ul. Poznanskiej 1

zawarta W dniu ........ooeoiiiiiii e, 2017r. w Milostawiu pomigdzy:

Panig/Panem .............oooiiiiiiii

AATE S, oottt ,

prowadzacy dziatalno$§¢ na podstawie wpisu do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej pod
0800 T ,

NI o, ,Regon: ..o

zwanym dalej Najemca

a

Gming Mitostaw, ul. Wrzesinska 19, 62-320 Mitostaw,

NIP 7891638190, REGON: 631258106

reprezentowang przez: Zbigniewa Skikiewicza - Burmistrza Gminy Milostaw
zwang w dalej ,,Gming”

0 nastgpujacej tresci:

§1

Gmina o$wiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke
oznaczong ewidencyjnie jako dziatka numer 799, obreb Mitostaw, zabudowane]
budynkiem komunalnym tzw. ,DOMEM OGRODNIKA” o pow. 91,59m?, stanowiaca
nieruchomos$¢ (czg$¢ nieruchomosci), dla ktérej Sad Rejonowy we Wrzesni prowadzi
ksiege wieczysta nr PO1F/00015306/7, polozonej w miejscowosci Mitostaw, powiat
wrzesinski, wojewddztwo wielkopolskie, przy ul. Poznanskie;j.

Gmina oswiadcza, ze posiadany przez nig, wskazany w ust. 1 tytul prawny
do nieruchomosci jest wolny od jakichkolwiek obcigzen 1 ograniczen uniemozliwiajacych
zawarcie niniejszej umowy.

Gmina oddaje Najemcy w najem budynek komunalny mieszczacy si¢ na nieruchomosci
opisanej w pkt. 1, a ponadto w dzierzawe czes¢ nieruchomosci gruntowej tj. cz¢s¢ dziatki
opisanej w pkt. 1, ktéra to czes¢ stanowi wielokat (w poblizu budynku,
wzdtuz ogrodzenia) o powierzchni 320m?,

Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ wynajety 1 wydzierzawiony przedmiot umowy
na cele gastronomiczno — kulturalne, biurowe.



. Bez zgody gminy wyrazonej na piS$mie najemca nie moze podnajmowac ani w inny
sposOb udostepnia¢ do uzywania przedmiotu umowy osobom trzecim.

§2

Strony ustalaja, miesigczny czynsz za najem budynku (lokalu) opisanego w § 1
na kwote ............ PLN (stownie: . ..oooiiiiiiiiiii s brutto (cena
wywotawcza w przetargu 1.500,00 brutto).

. Poza czynszem o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Gminie czynsz
za dzierzawe dziatki o ktérej mowa w § 1, w wysokos$ci 32 zt netto (320,00m2 x 0,10zt
rocznie).

. Czynsz o ktéorym mowa w ust. 2 bedzie si¢ aktualizowany corocznie o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustlug konsumpcyjnych ogétem za rok, oglaszany przez
Prezesa GUS lub w przypadku zmiany inny podobny wskaznik ktéry go zastapi,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu opublikowania
stosownego komunikatu.

. Poza czynszem o ktérym mowa w ust. 1 i 2 Najemca jest zobowigzany ubezpieczy¢
przedmiot najmu i dzierzawy a ponadto uiszcza¢ obowigzujace oplaty i podatki zgodnie z
odrebnymi przepisami oraz koszty dostarczonych mediéw.

. Czynsz okreSlony w ust. 1 bedzie ptatny miesigcznie z géry do 10 dnia kazdego miesigca
na konto nr 20 9681 0002 2200 0202 0168 8610 lub inne konto wynajmujacego wskazane
na fakturze od dnia podpisania umowy.

. Czynsz okreslony w ust. 2 bedzie platny z gory, co kwartat, w wysokosci odpowiadajace;j
iloczynowi miesiegcznych naleznosci w kazdym kwartale, do 10 dnia miesigca
rozpoczynajacego kwartat.

Gmina o$wiadcza, iz jest platnikiem VAT.

Gmina bedzie dorgcza¢ Najemcy faktury i inng korespondencje na adres zamieszkania
wskazany w umowie, z zastrzezeniem ust. 9.

Strony zobowiazujg si¢ do wzajemnego informowania na piSmie o kazdej zmianie adresu
pod rygorem wuznania korespondencji wyslanej na ostatni zgloszony adres
za doreczona.

§3

Strony os$wiadczaja, ze budynek bedacy przedmiotem najmu wymaga naktadow

remontowych. Najemca o§wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem techniczny przedmiotu

umowy przed zawarciem niniejszej Umowy.

. Najemca zobowigzuje si¢ do poczynienia nakladéw koniecznych na remont budynku

na wilasny koszt.

. Strony ustalaja, ze remont o ktérym mowa w ust. 1 najemca zakonczy
QO e



10.

1.

Po tym terminie Najemca bedzie zobowigzany do ptacenia wymaganego czynszu
w wysokosci okreslonej w par. 2 ust. 1:

1) Termin ten moze zosta¢ przedtuzony na wniosek najemcy w przypadku opéznienia
z otrzymaniem przez najemc¢ stosowanych zgéd 1 zezwoleh pomimo
niezwtocznego zlozenia wymaganych wnioskéw oraz w przypadku konieczno$ci
wykonania robét, ktére nie byly przewidziane a ich wykonanie strony uznajg
za konieczne. Powyzsze zmiany wymagajg podpisania aneksu do umowy.

2) Nie dotrzymanie w/w terminéw moze by¢ podstawg do wypowiedzenia umowy
przez gming¢ z przyczyn lezacych po stronie najemcy.

Wynajmujacy os$wiadcza, ze budynek jest cze$cig zespolu patacowo-parkowego
w Milostawiu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2304/A z 1994 roku.

Najemca zobowigzuje si¢ przed przystgpieniem do wykonywania remontu uzyskac
wszelkie wymagane prawem decyzje i zgody.

Strony ustalaja, ze catkowita warto§¢ naktadéw remontu wynosi ........ zt. Najemca
zobowigzuje si¢ nie wnosi¢ wzgledem gminy zadnych roszczen z tytulu nakladow
poniesionych na remont ponad w/w kwote.

Najemca jest zobowigzany informowa¢ gming o zakonczeniu prac ulegajacych ,,zakryciu”
oraz o innych sytuacjach majacych wpltyw na mozliwos¢ ustalenia przez wynajmujacego
faktu wykonania poszczegélnych prac remontowych. Najemca jest zobowigzany
do udostepnienia przedstawicielowi gminy w kazdym czasie terenu budowy w celu
umozliwienia mu ustalenia faktu wykonywania poszczegdélnych prac remontowych.
Najemca usunie szkody powstate w przedmiocie umowy lub gruncie okolicznym,
w tym nalezacym do os6b trzecich, w przypadku gdy powstang one z przyczyn lezacych
po stronie najemcy lub os6b z nim wspdipracujacych, w czasie budowy lub eksploatacji
przedmiotu umowy.

Strony postanawiaja, ze najemca sprzeda gminie poniesione naktady za kwot¢ okreslong
w ust. 6. Sprzedaz bedzie nastgpowala sukcesywnie w ten sposob, ze z chwilg
wymagalnosci czynszu o ktérym mowa w § 2 ust 1 Najemca jest zobowigzany wystawic
fakture z wyszczegdlnieniem rodzaju i warto$ci sprzedawanych naktadéw, na kwotg
rowng jego zobowigzaniu z tytutu czynszu. Obie nalezno$ci ulegng potraceniu i zostang
wzajemnie umorzone.

Wszelkie inne naktady niz uzgodnione z Gming wymagaja zgody gminy. Naktady
poczynione bez uprzedniej zgody Gminy wyrazonej na pismie
oraz naklady bedace ulepszeniem lub adaptacja najemca poczyni na wiasny koszt
1 bez prawa zwrotu. Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu najmu rozebra¢ i usunaé
w/w naktady na wtasny koszt, a ponadto nie bedzie wnosi¢ wzgledem Gminy roszczen
z tytutu naktadéw 1 inwestycji poczynionych bez zgody gminy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie najemcy,
najemca zobowigzuje si¢ do przeniesienia nie ,,wymieszkanych” naktadéw nieodptatnie
na rzecz gminy oraz zobowigzuje si¢ do nie dochodzenia od Gminy zadnych roszczen
z tytulu naktadéw na przedmiot umowy.



§4

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — .............

. Najemca ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia.

. Najemca zobowigzuje si¢, ze w przypadku wypowiedzenia przez niego umowy
nie bedzie dochodzi¢ od gminy zadnych roszczen z tytulu poniesionych naktadéw
1 pozostawi je nieodptatnie wynajmujacemu.

Gmina ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

. W przypadku zalegania przez najemce¢ z zaplata czynszu okreslonego w par. 2 ust. 1
i 2 lub innych optat na kwotg rowng co najmniej dwu miesi¢cznym czynszom gmina ma
prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez gming¢ bez zaistnienia przyczyn lezacych po
stronie najemcy gmina zobowigzana bg¢dzie do zwrotu nie ,,wymieszkanych” naktadow
okreslonych w par. 3 ust. 6.

§5

. Przez czas trwania najmu najemca jest zobowigzany utrzymywac¢ lokal
W nie pogorszonym stanie technicznym, uwzgledniajacym remont wykonany
zgodnie z standardami budowlanymi.

. Za okres bezumownego uzytkowania przedmiotu umowy po zakonczeniu niniejszej
umowy, Najemca bedzie uiszczal Gminie odszkodowanie w wysoko$ci czynszu
jaki bylby zobowigzany placi¢ gdyby stosunek prawny nadal obowigzywat.
Gmina zastrzega sobie prawo do zadania odszkodowania uzupetniajacego.

§6

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy prawa, w
tym przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami 1 przepisy kodeksu cywilnego.
Spory jakie wynikng na tle stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez Sad powszechny wilasciwy dla siedziby Gminy.

. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze
stron.

PODPISY STRON

GMINA NAJEMCA



