UCHWALA NR XII/53/15
RADY MIEJSKIEJ W MILOSLEAWIU

z dnia 28 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej i zabudowy ustlugowej w Milostawiu,
rejon ulic: Dworcowa i Dworzec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.)
Rada Miejska w Mitostawiu uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
techniczno - produkcyjnej i zabudowy ustugowej w Mitostawiu, rejon ulic: Dworcowa
i Dworzec, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitostaw,
uchwalonego uchwata Nr X1/60/99 z dnia 7 grudnia 1999 r. ze zmianami.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr I,

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Milostawiu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Milostawiu o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg teren,
na ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéws;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wysokiej oraz krzewéw z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni
niskiej.



§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem P/U;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy od strony drég ogrodzen petnych i ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset
wykonanych z prefabrykatéw betonowych, wyzszych niz 2,20 m;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych na
elewacji budynku lub na ogrodzeniu, o maksymalnej powierzchni do 4 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych szyldow o maksymalnej powierzchni
do 12 m* i o maksymalnej wysokosci do 6 m nad poziomem terenu w odlegtosci co
najmniej 8 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej, bedacej poza
obszarem opracowania planu.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odregbnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, transportem
1 przetwarzaniem odpadow;

3) nakaz podczyszczania S$ciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, o ile wynika to z przepisOw odrebnych;

5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§6
Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.

§7
Nie okresla si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§8

Dla terenu P/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe,
budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, budynki ustugowo-handlowe
oraz budynki biurowe;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszacych: budynki administracyjne,
socjalne, garazowe, wiaty;



3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingéw, dojs¢, dojazdéw oraz
obiektéw matej architektury;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy 1 przebudowy istniejacych obiektow
i urzadzen technicznych;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dla obiektéw budowlanych z przeznaczeniem na
pobyt ludzi, w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, bedace;j
poza obszarem opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dla obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, bedacej poza
obszarem opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
wewnetrzne, zgodnie z rysunkiem planu;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 0,8, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 55 % powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

11) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

12) dopuszczenie lokalizacji silosow, komindéw oraz innych urzadzen technicznych,
zwigzanych z technologia produkcji o maksymalnej wysokosci do 20,0 m od
istniejacego poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszczenie lokalizacji masztéw o maksymalnej wysokosci do 50,0 m;

14) katy nachylenia dachéw dowolne;

15) pokrycie dachéw dowolne;

16) dowolne usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw;

17) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych i roztopowych;

18) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci:

a) minimum 1 stanowisko na 10 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

b) minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla budynkéw
biurowych,

¢) minimum 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy dla
budynkéw handlowych,

d) minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej pozostatych budynkéw ustugowych;

19)nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

20)w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw nakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodéw cig¢zarowych, w ilosci minimum
1 stanowisko na jedng dziatke;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m*.

§9
Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 10



W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§11

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m
n.p.t. do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg;

3) nakaz zachowania dla elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia
15 kV, do czasu jej skablowania lub usunigcia, pasa technologicznego wolnego od
zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 6 m od osi linii w obie strony;

4) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nakaz zastosowania, na obszarze objetym
planem, skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych,
np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych
1 funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terendw, ograniczajacych emisje hatasu
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

§12
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, o szerokos$ci zgodnej
z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu P/U bezposrednio z drég publicznych, bedacych
poza obszarem opracowania planu lub poprzez drogi wewng¢trzne 1IKDW, 2KDW,

2) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $cieckéw komunalnych i przemystowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu P/U do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku
braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) z powierzchni drég i ciggéw komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzgdzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

8) zasilanie w energi¢ elektryczna z  istniejacej] 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;



9) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

§ 14
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mitostaw.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XI1I/53/15 RADY MIEJSKIEJ W MIL.OSLAWIU

z dnia 28 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej i zabudowy ustlugowej w Milostawiu,
rejon ulic: Dworcowa i Dworzec.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy techniczno -
produkcyjnej i zabudowy ustugowej w Mitostawiu, rejon ulic: Dworcowa i Dworzec
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594
z pézn. zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie —
(Dz. U. 22002 r. Nr 75 poz. 690),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 z p6zn. zm.),

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreSlenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko oraz
szczegblowych warunkéw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213
poz. 1397),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015 r. poz. 909).

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446).

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627
z pézn. zm.),

ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2011 r.
Nr 212 poz. 1263 z p6zn. zm.)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn.
zZm.)

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r.
poz. 782 z pdzn. zm.)

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460
z pézn. zm.)

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale Nr IV/16/15 Rady Miejskiej w
Mitostawiu
z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zabudowy techniczno -

produkcyjnej i zabudowy ustugowej w Mitostawiu, rejon ulic: Dworcowa i Dworzec.
Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami
studium i z przepisami odr¢bnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane s3
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.
Projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej -
23.06.2015 r.
W dniach od 31.03.2015 r. do 27.04.2015 r. udost¢gpniony byt do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do projektu planu sporzadzono prognoze wptywu ustalen planu na dochody wtasne 1 wydatki
gminy zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z Pprognozg
oddzialywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 17.07.2015 r. do
28.08.2015 r.
Do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
bedzie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawa i publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XI1/53/15
Rady Miejskiej w Milostawiu
z dnia 28 wrze$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ I ZABUDOWY
USLUGOWEJ W MILOSLEAWIU, REJON ULIC: DWORCOWA I DWORZEC.

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 17 lipca
2015 r. do 28 sierpnia 2015 r. W dniu 27 lipca 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 28 sierpnia 2015 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska
w Milostawiu nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.



Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr XI1/53/15
Rady Miejskiej w Milostawiu
z dnia 28 wrze$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MILOSEAWIU O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Milostawiu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych po-
trzeb wspdlnoty stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), zadania wiasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy, ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 885 z p6zn. zm.) 1 jest uyymowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Mi-
tostaw.

§ 3. W przedmiotowym przypadku na obszarze objetym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego nie wystepuja tereny, dla ktérych przewiduje si¢ inwestycje z za-
kresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy.



